Arsredovisning 2022

Andelsratten Havssvalget 30

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och f6rvaltning av fastigheten, faststélla fastighetens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska andelsigarna finansiera kommande underhall
och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa ber&kningar. Storleken pa avséttningen
till konto for yttre underhdll bér anpassas utifran fastighetens plan fér underhallet. Kommande underhall kan
medféra att nya |&n behovs. Fastigheten ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pé olika atgérder. Forandringen av fastighetens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Férandring likvida medel.

e  Under 2022 sa planerades och upphandlades
e Renovation av fénster Gver garden
e Kkartlaggningen av stammarna
e konstruktion av toaletter i tvattrummet
e genomgang av viarmesystemet samt uppgradering utav varmeventiler
Fortsatt vart arbete att sophanteringen
Genomférandet/byggandet nya balkonger pa innegarden

Styrelsen

Sten Beck-Friis Patrik Ek Jane Ek Magnus von Unge

Bengt Witting som revisor



Revisionsberittelse 2022

Undertecknad, som &r vald till revisor i Andelsrdtten Havssvalget 30, avger harmed foljande
revisionsberattelse.

Jag har granskat de rakenskaper som SBC presenterat och gjort féljande observationer:

e vid tva tilifdllen har den gemensamma kassan anvants for att bekosta reparationer pa cirka
18,000:- som enskild delidgare borde ha betalat enligt min tolkning av stadgarna. Aven om
Jag att vi bor folja de stadgar som beslutats. Om medlem anser att stadgarna skall andras
bér denne folja de befintliga tills stadgarna eventuellt andras i framtiden.

¢ ibalansrakningen finns en upplupen intakt / fordran pa Ebbe Beck-Friis dodsbo pa
46,441:28. Enligt Sten Beck-Friis ar detta ett misstag av SBC. Om sa ar fallet borde
redovisningen andras for att visa det korrekta forhallandet.

e fastigheten ar pantsatt for ett |an pa drygt 1 mkr i Handelsbanken. Enligt tidigare uppgift
skulle enbart Ebbe Beck-Friis dodsbo vara gildendr, dvs betalningsskyldig. Enligt uppgift nu
fran Sten Beck-Friis dr fler delagare, kanske t.0.m. alla, betalningsskyldiga. Jag har uppmanat
styrelsen att sa snart som klargéra med Handelsbanken att det endast finns en géldenar
alternativt dterbetala lanet, i linje med vad som beslutats pa tidigare arsstaimma.

Jag har erhallit redovisning i punktform fran styrelsens méten. Dock saknas justerade
styrelseprotokoll med explicit angivande av vilka beslut som fattats liksom vilka ledamoter som
deltagit.

Mot denna bakgrund tillstyrks inte

e att balans- och resultatrakningar for 2022 faststalls eller
e att drets resultat 6verféres i ny rakning.

Mot bakgrund av att styrelsen lovat att adressera de ovan namnda omstandigheterna sa foreslar jag
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2022.

Stockholm 8 maj 2023

Bengt Witting






BALANSRAKNING Affarsonhet 0845 (Summerad)
Period 1-2022 - 12-2022
Objekttyp KST

sbeislimmg Objekt * (Summerad)
sbc12_11 Utskriven 2023-04-17 09:53:31

BAr 18 Penod Perod Ulgdende balans
TILLGANGAR
Anl&ggningstiligingar
Materiella anldggningstillgingar
_Byg;gnader och mark
11100 Byggnader 2 375 000,00 2 375 000,00 0,00 2 375 000,00
11300 Mark 1950 000,00 1 950 000,00 0,00 1950 000,00
S:a byggnader och mark 4 325 000,00 4 325 000,00 0,00 4325 000,00
Summa materiella anlaggningstilighngar 4 325 000,00 4 325 000,00 0,00 4325 000,00
Finansiella anliggningstiligdngar
Andra léngfristiga fordringar
13880 Ovriga lAngfristiga fordringar 1020 175,96 1020 175,96 -11 321,96 1008 854,00
Sia andra iangfristiga fordringar 1020 175,96 1020 175,96 1132196 1008 854,00
Summa finanslella anliiggningstiligangar 1020 175,96 1020 175,96 -11 321,96 1 008 854,00
Summa anliiggningstiligngar: 5345 175,96 5345 175,96 -11 321,96 5333 854,00
Omsittningstiligngar
Kortfnstga fordnngar
15101 Kundreskontra SBC Hemma 0,00 0,00 142 200,00 142 200,00
15110 Fordringar avgifter och hyror 50 143,00 50 143,00 -50 143,00 0,00
16800 Klientmedel hos SBC 27522141 275 221,41 -7 036,00 268 185,41
16812 Fordringar kreditfakturor 836125 836125 0,00 836125
16830 Réantekonto hos SBC 0,00 0,00 170 478,45 170 478,45
17014 Forutbetald kostnad Kabel-TV 1277,00 1277,00 135,00 1412,00
17020 Upplupna intakter 47 412,70 47 412,70 -971,42 46 441,28
S:a kortfiistiga fordringar 382 415,36 382 415,36 254 663,03 637 078,39
Summa omsiitiningstilighngar: 382 415,36 382 415,36 254 663,03 637 078,39
SUMMA TILLGANGAR: § 727 591,32 5727 591,32 243 341,07 5970 932,39
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER
Eget kapital
Fritt egel kapital
20981 Balanserad vinst -5 458 675,05 -5 458 675,05 1 098 895,45 -4 359 779,60
20999 Arets resultat 1098 895,45 1 098 895,45 -1 241 861,24 -142 965,79
S:a frilt eget kapital -4 359 779,60 -4 359 779,60 -142 965,79 -4 502 745,39
Summa eget kapital -4 359 779,60 -4 359 779,60 -142 965,79 -4 502 745,39
Léngfristiga skulder
23501 Handelsbanken -1.020 176,00 -1020 176,00 11 322,00 -1 008 854,00
23590 Kortfristig del, ldng skuld 15 096,00 15 096,00 0,00 15 096,00
S:a langfristiga skulder -1 005 080,00 -1 005 080,00 11 322,00 -993 758,00
Kortfnstiga skulder
24170 Kortfristig del, lang skuld -15 096,00 -15 096,00 0,00 -15 096,00
24400 Leverantdrsskuld -162 158,00 -162 158,00 23 820,00 -138 338,00
29015 Uppl kostnad EI -8 866,00 -8 866,00 -3 882,00 -12 748,00
28016 Upp! kostnad Varme -47 932,00 -47 932,00 1 403,00 -46 529,00
29017 Uppl kostnad Vatten -4 637,00 -4 637,00 -952,00 -5 589,00
29018 Upp! kostnad Sophamtning -13 273,00 -13 273,00 -2 856,00 -16 129,00
29610 Upp! kostnad Rénta -9 946,72 -9946,72 9 946,72 0,00
29710 Forutbetalda avgifter o hyror -100 823,00 -100 823,00 100 823,00 0,00
29711 Forutbetalda avghyr SBC Hemma 0,00 0,00 -240 000,00 -240 000,00
S a kortinstiga skulder -362 731,72 -362 731,72 -111 697,28 -474 429,00
SUMMA EGET KAPITAL AVSATTNINGAR
OCH SKULDER -5 727 591,32 -5727 591,32 -243 341,07 -5970 932,39
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00 0,00
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RESULTATRAKNING Affarsenhet 0845 (Summerad)
Period 1-2022 - 12-2022
Objekttyp KST

sbe\slimmg Objekt *(Summerad)
sbc12_11 Utskriven 2023-04-11 20:34:26

Aok, utlall foreg. 81 Ack utiall innev. ar _ Penodu reg. ar innev. &r
RORELSENS INTAKTER 0,00 0,00 0,00 0,00
Nettoomsdttning
30111 Arsavgifter - Kapital 59 608,92 35119,28 59 608,92 3511928
30210 Hyror bostader 391 200,00 391 200,00 391 200,00 391 200,00
30230 Hyror lokaler 529 800,00 529 800,00 529 800,00 529 800,00
30252 Hyror garage 39 000,00 39 000,00 39 000,00 39 000,00
37400 Oresutjamning 0,49 0,34 0,49 0,34
S:a Nettoomséttning 1019 609,41 995 119,62 1019 609,41 995 119,62
Ovriga rorelseintékter
39000 Fakturerade kostnader 0,00 3 000,00 0,00 3 000,00
S’a Gvriga rorelseintakter 0,00 3 000,00 0.00 3000,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 101960941 998 119,62 101960941 998 119,62
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
41100 Fastighetsskotsel entreprenad -53 174,50 -111 698,00 -53 174,50 -111 698,00
41110 Fastighetsskétsel bestélining -11 567,00 -11 944,00 -11 567,00 -11 944,00
41200 Stadning entreprenad -39 276,00 -39 274,00 -39 276,00 -39 274,00
41210 Stadning enligt bestalining 0,00 -2 000,00 0,00 -2 000,00
41420 Hissbesiktning -1 263,00 -1 274,00 -1263,00 -1274,00
41650 Sophantering 0,00 -8 681,00 0,00 -8 681,00
41800 Serviceavtal -2 250,00 -2 818,00 -2 250,00 -2 818,00
41910 Forbrukningsmateriel 0,00 -413,00 0,00 -413,00
S:a fastighetskostnader -107 530,50 -178 102,00 -107 530,50 -178 102,00
Reparationer
43340 Tvéttstuga -3723,00 -3411,00 -3723,00 -3411,00
43350 Sophantering/atervinning -3 181,00 -5 427,00 -3 181,00 -5 427,00
43391 EntréAtrapphus -25 424,00 0,00 -25 424,00 0,00
43393 Las -2 595,00 -5 006,00 -2 595,00 -5 006,00
43410 WS -43 472,00 -7 928,00 -43 472,00 -7 928,00
43430 Ventilation -2 250,00 0,00 -2 250,00 0,00
43450 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -53 293,00 0,00 -53 293,00 0,00
43460 Hiss -26 851,25 -15 169,00 -26 851,25 -15 169,00
43530 Fonster 0,00 -3 925,00 0,00 -3925,00
43912 Vattenskada -49 186,00 -14 942,00 -49 186,00 -14 942,00
S:a reparationer -209 975,25 -55 808,00 -209 975,25 -55 808,00
45411 Stambyte 0,00 -24 500,00 0,00 -24 500,00
45520 Fasad -1 154 145,00 0,00 -1 154 145,00 0,00
S:a periodiskt underhéil -1 154 145,00 -24 500,00 -1 154 145,00 -24 500,00
Taxebundna kostnader
46100 EI -34 353,00 -41 770,00 -34 353,00 -41 770,00
46200 Varme -315 720,00 -284 898,00 -315 720,00 -284 898,00
46300 Vatten -27 762,00 -30 168,00 -27 762,00 -30 168,00
46400 Soph ing/renhalining -56 039,10 -64 232,91 -56 039,10 -64 232,91
S:a taxebundna kostnader -433 874,10 -421 068,91 -433 874,10 -421 068,91
Ovriga drifiskostnader
47110 Fors#kring -57 285,00 -61 247,00 -57 285,00 -61 247,00
47600 Kabel-TV -4 973,00 -5 110,00 -4 973,00 -5 110,00
S:a Ovriga drifiskostnader -62 258,00 -66 357,00 -62 258,00 -66 357,00
Ovriga frvaltnings- och rorelsekostn
63200 Juridiska atgarder -8 750,00 0,00 -8 750,00 0,00
64600 Foreningskostnader -450,00 0,00 -450,00 0,00
64800 Forvaltningsarvode -60 024,00 -61 348,00 -60 024,00 -61 348,00
64910 Administration -1080,00 -1 930,00 -1 080,00 -1930,00
65500 Konsultarvode -16 800,00 -12 743,00 -16 800,00 -12 743,00
69810 Féreningsavgifter -5 034,00 -5 162,00 -5 034,00 -5 162,00
S:a Ovriga fOrvaltnings- och Isek -92 138,00 -81 183,00 -92 138,00 -81 183,00
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Uppglfter f&r i
Objekt  Hyresgliat

1 [Bene Tandvird AB

2 |BECK-FRuS EBBE DBO

4 |WITTING BENGT OCH RODRIQUES
11 |COMMDIT 1 SALTSJOBADEN AB
12 HULTGREN-EK JANE

13 |ROSGUT AB

14 'VON UNGE MAGNUS

15 INSIrvestAB

16 [Exlan

17 BLYBERG HENRIK

18 |LEMBLA Fastigheis AB

101 |WITTMARK STAFFAN

dret 2022 |
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