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§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATESORT
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Jiagaren 9

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm
§ 2 MEDLEMSKAP

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Annan juridisk person an
kommun eller ett landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vagras
medlemskap i foreningen. Juridisk person kan antagas som medlem om styrelsen finner det
vara en sarskild fordel for foreningen.

§3
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fraigan om medlemskap.

§ 4 INSATS OCH AVGIFTER
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Foreningens lopande utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittslagenheterna i forhallande till lagenheternas fordelningstal enligt nedan.

Lgh nr yta Fordelningstal
arsavgift
1 55 5,30
2 64 6,17
3 78 7,51
4 79 7,01
5 80 7,71
6 81 7,80
7 8o 7,71
8 81 7,80
9 80 7,71
10 81 7,80
11 57 5,49
12 90 8,67
1207 97 9,34
1208 35 3,37
1038 100,00




Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken som giller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar for att overlatelseavgift betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet arligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsidkringsbalken. Om en ldgenhet uppléts
under en del av ett ir, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader
som lagenheten ar upplaten.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker.

§ 5 OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsrattshavaren fr fritt overldta sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsratt skall till
bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig anmilan om 6verlatelsen med angivanden av
overlatelsedag samt till vem overldtelsen skett

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansdkan.
§ 10 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhorande 6vriga
utrymmen i gott skick. Det géller d&ven mark om sadan ingdr i upplatelsen.

Foreningen svarar for forsorjning av el fram till yttre métarskapet och vatten fram till
vattenmataren.

Foreningen svarar dven for reparation av de ledningar som betjénar fler én en ligenhet for
avlopp, varme, el och vatten som féreningen forsett lagenheten med samt
varmvattenberedare. Foreningen svarar ocksd i ovrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar for lagenheten omfattar

* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerade skikt.

* Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten — séisom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och ar synliga; i
friga om elledningar svarar bostadsrittsinnehavaren fr o m ligenhetens
undercentral.

* Golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, insidan av fonsterkarmar
och —bégar och byte av glas i dorrar och fonster.



» till lagenheten horande mark.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. Hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushill eller som besoker honom eller henne
som gast,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrittshavaren sjalv dar dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Ovan giller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till laigenheten horande
balkong eller terrass.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsiatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick enligt ovan i sidan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s snart som
mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

8§11

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand i ligenheten utfora atgiard som
innefattar

1. Ingrepp i barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme gas eller vatten eller
3. Annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgiard som avser i forsta stycket om inte
atgirden ir till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§12

Nir bostadshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor télas.

Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
ska ratta sig efter de siarskilda regler som foreningen i overensstaimmelse med ortens sed
meddelar.



Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstankta att ett foremal ér behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§13

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall
tvAngsforsaljas, ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre olagenhet dn
nodvandigt.

Bostadrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till lagenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansoka om handriackning.

§ 14 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare fir upplata sin liagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplitelse fir bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid och kan forenas med
villkor.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall skriftligen hos
styrelsen ansoka om medgivande till upplatelsen. I ansokan skall anges skilet till upplatelsen,
under vilken tid den skall pig& samt namnet pa den till vilken lagenheten skall upplatas i
andra hand.

§15

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§ 16

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

§ 17 MEDLEMS — OCH LAGENHETSFORTECKNING

Styrelsen skall fora forteckning over bostadsr'aittsf('jreninge'ns medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som dr upplatna med
bostadsritt(ligenhetsforteckning).

Bostadsrittshavaren har riitt att pa begiran f& utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraiga om
den lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange



4.

5.
6.

dagen for utfardandet

lagenhetens betickning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

dagen for lansstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

bostadsrattshavarens namn

insatsen for bostadsratten

vad som finns antecknat i friga om pantséttning av bostadsritten

§ 18 FORVERKANDE, UPPSAGNING

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen sialedes berattigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning

1.

@

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor eller den langre tid som kan vara bestimd i stadgarna fran det att féreningen
efter forfallodagen anmodat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,
eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse mer dn en vecka efter forfallodagen nar det giller en
bostadsldgenhet eller mer én tva vardagar efter forfallodagen nar det galler en lokal,
om bostadhavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

om lagenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan skiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om lagenheten péd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosdtter ndgot av vad som skall iakttas enligt
§ 12 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt § 13 och att han
inte kan visa giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

om ldgenheten helt eller till viasentlig del anviands for niaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriatthavaren till last ar av ringa
betydelse.



§19

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsratten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 20

Om foreningen siager upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§ 21

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till f6ljd av uppsiagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsriattshavaren svarar for blir atgardade.

§ 22 STYRELSEN

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Foreningsstamma valjer ordinarie styrelseledamoter och suppleanter per kalenderar.
Foreningsstamma angéende val av ordinarie styrelseledaméter och suppleanter skall hallas
mellan den 1 oktober och den 31 december varje ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make tillmedlem och
sambo till medlem samt narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Valbar ar
endast myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet. Den som ar underérig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt fordaldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor f6r ldnets beviljande.

§ 23

Det aligger styrelsen att arligen besikta foreningens fastighet. Vid besiktningstillfillet skall en
representant for styrelsen delta och ansvara for att besiktningsprotokoll upprattas.
Besiktningsprotokollet skall tillstallas respektive medlem och fungera som ett hjalpmedel for
denne vid underhillandet av lagenheten.

§ 24 PROTOKOLL

Vid styrelsens sammantriaden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande sitt och skall
foras i nummerfoljd.



§ 25 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantriadet dverstiger
hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar niarvarande.

§ 26 KONSTITUERING, FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjialv. Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i
forening.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimman bemyndigande anvinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta en mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

§ 28 RAKENSKAPSAR

Foreningen rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Fore aprill manads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansriakning.

§ 29 REVISORER

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ordinarie revisor och suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

§ 30

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30dagar efter det att styrelsen till revisorerna avlamnat arsredovisning.
Styrelsen skall avge skriftligt forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisionerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilket drendet skall forekomma
till behandling.

§ 31 FORENINGSSTAMMA

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeligenheter utévas vid
foreningsstamma.

§32

Ordinarie foreningsstamma skall hillas arligen fére juni manads utgang.

10



§ 33 MOTIONSRATT

For att ett visst arende som medlem onskar fi behandlat pa foreningsstimman skall kunna
anges i kallelsen till denna skall arendet skriftligen anmailas till styrelsen senast fore mars
manads utgang.

§ 34 EXTRA FORENINGSSTAMMA

" Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisorn finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat pa staimman.

§ 35 DAGORDNING
PA ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stammans 6ppnande.

2) Godkiannande av dagordning.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmalan av staimmoordforandes val av protokollforare.

5) Val av tvd justeringsmin tillika rostraknare.

6) Frigan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning,.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststiallande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Fraga om arvoden 4t styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter for nastkommande verksamhetsar.

14) Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmiilt arende
enligt § 33.

18) Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 36 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven idrende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall
anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom att anslds pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet eller limnas genom skriftligt meddelande i brevinkasten senast tvd veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstaimma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.
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§ 37 ROSTRATT

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 38 OMBUD, FULLMAKT

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, maka eller nirstaende,
som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte foretridda mer
an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

§ 39 BITRADE

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo annan narstiende eller annan medlem far vara bitrade.

§ 40 BESLUT VID STAMMA

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer @n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inget annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfodras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrittslagen.

§ 41 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstaimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag
till de vilka val skall forrattas pa foreningsstaimman.

§ 42 PROTOKOLL

Ordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstaimman. I fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangd, om sadan upprittats, skall tas in i eller bildggas protokollet.
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet.
3. om rostning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall héllas tillgiangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

§ 43 MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

Meddelanden till medlemmarna sker genom utdelning eller postbefordran av brev.
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§ 44 FONDER

Foreningens gemensamma underhéllsfond bildas genom érliga avséttningar baserade pa
beridknade kostnader enligt lingsiktig underhéllsplan.

§ 45 UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenhetens insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

UNDERSKRIFTER

Harmed intygas att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen Jigaren 9

vid foreningsstimmor den 8 mars 2015 och ..... 2015.

24 mans
Stockholm 2015.92.3.0........
A\ _/\ P
Jonos [\ Ap RN yAL I P ¢ P
Jonas Andersson Andrew Walko
Styrelseordforande Styrelseledamot
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