Stadgar for Bostadsforeningen Tomtebogatan 23 u.p.a.

§1
Namn och dndamal
Foreningens firma dr Bostadsforeningen Tomtebogatan 23 u.p.a. utan personlig
ansvarighet.
Foreningen har till &ndamal att bereda bostéder at sina medlemmar i foreningens
fastighet 1 kvarteret Ugnen nr 3 med adress Tomtebogatan 23, Stockholm.

§2
Medlemskap
Till medlem 1 féreningen kan efter ansékan och préovning antagas myndig, fysisk person,
som forvarvat en eller flera andelar i féreningen.

Har fler personer forvarvat andel gemensamt kan samtliga antagas som
medlemmar.

Den som har férviarvat en andel 1 en andelsratt far vagras intrade 1 féreningen, om inte
hela andelen efter férvarvet innehas gemensamt av makar eller fordldrar och barn, av
sadana sambor pa vilka sambolagen skall tillampas eller av registrerade partners.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och provas av styrelsen. Den skall
innehalla utfastelse att sokanden férbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna
foreskriver.

§3
Besittningsratt

Medlem erhaller besittningsratt till ldgenheten 1 foreningens fastighet och bibehaller
denna ratt sa linge medlemmen fullgér sina skyldigheter enligt stadgarna.

Medlem, som ytterligare forvarvar andel, vilken tidigare tillhort foreningen, ar skyldig
att sdsom insats erlagga 43% av det ldgenheten asatta andelsvardet.

Varje medlem ar deldgare i foreningen till sa stor del som motsvarar andelsvardet av
den eller de lagenheter, vartill han dger besittningsratt.

§4
Avgifter till foreningen
Medlem, som erhallit besittningsratt, dr skyldig att genom erldggande av arsavgift i
forhallande till lagenhetens andelstal for fordelning av arsavgift, vilka antagits pa
foreningsstamma, deltaga 1 alla for foreningen gemensamma utgifter, sisom rénta och
amortering a foreningens gald samt arliga omkostnader for fastigheten.
For lagenhet med balkong eller fransk balkong 4r medlem skyldig att, forutom arsavgift
enligt forsta stycket, for varje ar betala balkongavgift for balkongen.



Arsavgift faststalles av styrelsen. Den skall erldggas med en fjardedel kvartalsvis 1
forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september, och december.

Balkongavgift faststélles av styrelsen. Den skall utgd med samma belopp for varje
lagenhet med balkong och fransk balkong och erlaggas med en fjardedel kvartalsvis i
forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september, och december. Den
arliga balkongavgiften far inte 6verskrida 10% av det prisbasbelopp som faststallts for aret
fore.

Avgift for informationsoverforing faststélles av styrelsen. Avgiften skall utga med
samma belopp for varje lagenhet och erlaggas samtidigt med arsavgiften. Avgiften for
informationséverforing far ej 6verstiga foreningens motsvarande ingaende kostnader och
far inte overstiga 10% av det prisbasbelopp som faststéllts for aret fore.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Upplatelseavgift och 6verlatelseavgift betalas av forvarvaren. Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Skulle medlem férsumma inbetalning av avgifter, skall ranta enligt rantelagen utga pa
oguldet belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgarder for att utfa sin fordran, ar den
forsumlige medlemmen skyldig att dven ersitta foreningen kostnaderna héarfor.
Léagenheten star som sékerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet eller
annat laga forfall.

Forutom insats skall foreningen vid upplatelse av andelsratt som upplatelseavgift
uttaga ett belopp motsvarande skillnad mellan insats och forsaljningssumma.

§5
Avsattning till fonder
Inom féreningen skall finnas f6ljande fonder:

Reservfond 1 enlighet med bestdmmelserna i Lagen om ekonomiska foreningar 10:6.
Fond for yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall skall i fall av 6verskott arligen avséttas ett belopp,
motsvarande minst 0,3 procent av anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det 6verskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet efter avsattning till fonder
balanseras i ny rakning.

Skulle sa stor vinst uppkomma négot ar, att ordinarie stimma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till deras
insatser.

§6

Styrelsen och dess aligganden
Foreningens angeldgenheter skall skotas av en styrelse med séte 1 Stockholm. Styrelsen
skall besta av tre ordinarie ledamoter samt tva suppleanter av vilka minst tva ledamoter
och suppleanterna véljs bland foreningens medlemmar pé ordinarie féoreningsstimma for
tiden intill dess ordinarie féoreningsstimma hallits pafoljande rdakenskapsar efter valet.
Med foreningsmedlem likstélls dennes dkta make/maka, sambo, registrerad partner eller
narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen.



Av styrelsens ledamoter far inte mer 4n en viljas bland medlemmar, som inte bor 1
fastigheten.

Styrelsen ar beslutfor nar minst tva ledamoéter 4r narvarande och ense om beslut.
Beslut fattas genom enkel majoritet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga funktionérer.

Styrelsens ledaméter ansvarar for forvaltning av foreningens angeldgenheter.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstamman avge skriftlig redogorelse
for det forflutna arets forvaltning samt uppréatta budgetforslag for kommande
rakenskapsar.

§7
Lagenhetsforteckning

Forening ska genom styrelsens forsorg fora en férteckning 6ver de lagenheter som ar
upplatna med nyttjanderatt till medlemmarna. Vid 6verlatelse av andel ska den nya
agaren noteras och kopia pa 6verlatelseavtalet bifogas férteckningen.

Forteckningen skall for varje lagenhet ange ldgenhetens beteckning, medlemmens
namn samt insatsen i foreningen. Underréattas foreningen om pantsittning ska detta
genast noteras 1 forteckningen.

§8
Arvoden
Arvode for styrelsen och revisorer faststilles pa ordinarie féreningsstimma

§9
Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 foreningen.
Styrelsen kan jamval for visst andamal 6verlata firmateckningsriatten pa annan.
Alla handlingar, som undertecknats 4 foreningens vagnar, skall for att vara giltiga,
undertecknas med hela firman "Bostadsféreningen Tomtebogatan 23 u.p.a.".

§10
Rakenskapsar och revision
Foreningens rakenskapsar skall omfatta kalenderar och rakenskaperna avslutas den 31
december. Styrelsen skall tillse, att dessa foreligger fardiga till granskning av revisorer
fore mars manads utgang.

Réakenskaperna, styrelsens protokoll och férvaltningen av féreningens angeléagenheter
granskas av tva dartill, for tiden intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under forsta
rakenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna utses tva suppleanter for
samma tid. Revisorerna skall ha fullgjort granskning och avgivit beréttelse darover fore
april manads utgang.

Revisionsberittelse skall 6verlamnas till styrelsen och aligger det styrelsen att till
foreningens ordinarie sammantride avgiva det yttrande, vartill revisionsberéttelse kan ge
anledning.

§11
Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma halles med foreningens medlemmar varje ar i Stockholm fore
maj manads utgang.

Vid ordinarie stamma skall féljande drenden behandlas:



1) Stammans 6ppnande

2) Faststédllande av dagordning

3) Val av ordférande for stimman

4) Val av protokollférare

5) Val av tva justeringsmén

6) Fraga om stdmman blivit 1 behorig ordning utlyst

7) Faststéallande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berittelse

10)  Fraga om faststidllande av balansridkning och resultatriakning

11)  Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

12)  Beslut om resultatdisposition

13)  Arvoden at styrelseledamoéter och revisorer

14)  Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15)  Val av revisorer och suppleanter

16)  Val av tva ledaméter till valberedningen

17)  Ovriga drenden

18) Stammans avslutande
Vill medlem att drende skall upptagas till behandling pa stamman, skall medlemmen
skriftligen underratta styrelsen i sa god tid att d&rendet kan tas med 1 kallelsen.

Extra stimma skall hallas nir foreningens styrelse eller revisorerna sa bestimmer,
eller niar minst 1/10 av samtliga réstberattigade pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stimma skall utéver drendena enligt punkterna 1) - 7) ovan endast forekomma
de arenden, for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelsen till foreningsstdmma skall innehalla uppgifter om forekommande drenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtlig medlemmar genom utdelning eller
utsandning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstamma.

Andra meddelanden skall utdelas eller tillsindas medlemmarna med brev per post.

Under minst en vecka fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och
revisionsberittelse hallas tillgdngliga hos féreningen for medlemmarna och genast utdelas
eller sdndas till medlem som begér det.

Over beslut, som fattas pa stimma skall foras protokoll som senast inom tre veckor
efter stamman skall vara tillgangligt for foreningens medlemmar.

§12
Rostratt vid foreningsstamma
Vid foreningsstdmma ager varje medlem en rost, oavsett om han innehar en eller flera
andelar.



Om flera medlemmar innehar en andel gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost.

Medlem dger ratt att genom fullmakt 6verlata sin rostratt pa make, maka, sambo pa
vilken sambolagen ska tillampas, registrerad partner, ndrstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen, eller annan medlem.

Ingen ma som ombud foretrada mer 4n en medlem.

Medlem, som icke till fullo inbetalt forfallna avgifter, dger ej rostratt vid stimma.

Sasom foreningsbeslut giller den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika
rostetal avgores genom lottning. Omroéstningen ar 6ppen dar ej annorlunda beslutas.

§13
Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om forsaljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens upplosning eller Andring av stadgarna eller &ndring av andelstal enligt 4 § ar
ej giltigt med mindre alla rostberattigade medlemmar foérenar sig dirom. Beslutet kan
ocksa fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor, ddrav minst en ordinarie och
beslutet pa den andra foreningsstdmman bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande,
dér ej lagen om ekonomiska foreningar for sarskilda fall foreskriver hogre rostpluralitet.

§14
Om overlatelse av andelsratt och besittningsratt
samt ratt att bli medlem
Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen, dger ratt att éverlata
sin andel jamte besittningsratten till sin lagenhet till annan, av styrelsen godkédnd person.
Overlatelsen blir ej giltig forran styrelsen infort anteckning om denna i
lagenhetsforteckningen.
Ansokan om intride 1 foreningen skall géras inom sex méanader fran forvarvet.

§15

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne ej besittningsréatt till lagenheten forran
han eller hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar éverlataren alltjamt for sina
skyldigheter som medlem, savida icke 6verlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig
auktion. I sddant fall upphor den férre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat ldgenheten vid exekutiv forsédljning eller pa offentlig
auktion, till medlem, skall féreningen dga ratt att 16sa in andelen till samma pris som
koparen erlagt.

§16
Ansoker icke den, som forvarvat andel, om medlemskap inom sex méanader fran forvarvet,
eller avslas hans ansékan utan att foreningen inléser andelen, dger forvarvaren ratt att
sex manader efter avslaget erhalla for andelen inbetalda insatser, 1 den man foreningens
behallna tillgangar enligt vid tiden fér avgangen uppgjord balansrakning dartill forslar,
utan anlitande av féreningens reservfond eller férndrmande av 6vriga medlemmars lika
ratt. Andelen 6vergar darmed i féreningens ago.

§ 17
Den, till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv eller
testamente, vare beriattigad att intrdda som medlem i féreningen, sa vida icke synnerliga
skal talar emot detta. Ansokan om intrade skall goras senast sex manader efter
medlemmens dod, om icke styrelsen medger anstand. Sadant anstand skall beviljas om



icke lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte &nnu
foreligger.

Avliden medlems dédsbo dger ratt att behalla besittningsritten till ligenheten till dess
ansokan om nytt medlemskap hinner ske.

Dodsboets rostratt far utévas av boutredningsman eller av nagon dédsbodeldgare, som
erhallit fullmakt av 6vriga delagare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel till
andra maken, dger denne ratt att bli medlem, om ej synnerliga skél talar haremot.
Motsvarande géaller for sambo eller registrerad partner.

§18
Foreningen forbehaller sig ratt att fritt prova varje ansékan om medlemskap, 1 de fall da
denna ratt icke inskrénkts genom vad ovan stadgats.

§19
Ratt till uppsigning ur foreningen
Medlem ager ratt att uppsiga sig till uttrade ur foreningen. Uppsdgningen skall ske
skriftligen till styrelsen.
Medlem, som uppsagt sig till uttrade, dger de rattigheter, som bestdmts hdrom 1 Lagen
om ekonomiska foreningar 1 juni 1951, §§ 15 och 16.

§20
Medlems skyldigheter
Medlemmen skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga ut-
rymmen 1 gott skick. Féreningen svarar for husets skick 1 6vrigt.

Medlemmen svarar salunda for ldgenhetens

o vaggar, golv och tak samt bakomliggande fuktisolerande skikt

o inredning och utrustning - sdsom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation, el, telefon, radio och TV,
dataéverforing och liknande om dessa tillhér och betjdnar lagenheten och
inte dr stamledningar; svagstromsanlaggningar; i fraga om stamledningar
svarar medlemmen endast for malning; i fraga om stamledningar for el
svarar medlemmen endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral; 1 fraga om
dataéverforing svarar medlemmen endast fr.o.m. fastighetsnétets
avlamningspunkt

o golvbrunnar med klamringar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar,
balkongdorrar samt glas och bagar 1 inner- och ytterfonster; takfonster samt
fonster- och dorrpartier till altan; utgangsdorrar till gard; medlemmen svarar
dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar, balkongdorrar,
utgangsdorrar och ytterfonster; foreningen svarar for sotning av rokgangar

Medlemmen svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan uppkommit genom medlemmens egen vardsloshet eller
genom vardsloshet av nagon som tillhor hans hushéall. Motsvarande ansvarsférdelning
galler om ohyra forekommer 1 ldgenheten.

Ar ldgenheten forsedd med balkong eller altan skall medlemmen svara for renhallning
och snoskottning. Féreningen svarar for underhall och reparation av balkong och fransk
balkong. Medlemmen svarar for underhall och reparation av altan inklusive dess yt- och



tatskikt.

Medlem ager ej ratt att vidta viasentliga forandringar av sin ldgenhet utan att forst ha
inhdmtat styrelsens medgivande déarfor.

Vid sadan vasentlig fordndring som kraver styrelsens medgivande har féreningen ratt
att pa aktuell medlems bekostnad och efter dennes godkdnnande anlita extern expertis for
bedémning av planer samt granskning och kontroll av planering och genomférande av
forandringsarbetet. Godkdnner medlemmen inte sddant anlitande av extern expertis kan
styrelsen avsla begédran om att fa vidta vasentlig forandring av lagenhet.

Reparation, ombyggnad, och installation/nybyggnad i ldgenheten av elnit, vattennét,
avloppsnit och arbeten som beror tatskikt 1 vatutrymme far endast ske av dartill
auktoriserade installatorer/hantverkare.

Medlemmen svarar for atgarder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
sasom reparationer, underhall, installationer, ombyggnader och dylikt.

Féreningen dger ratt att erhalla tilltrade till ldgenheten nar det behdvs for att utova
nodig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras for fastigheten eller annan lagenhet.

Viagrar medlem foreningen att fa tilltrade till lagenheten for sddant &ndamal adger
foreningen ratt att begidra handrackning hos kronofogdemyndigheten.

Féreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgdrder som medlemmen ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som
utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som
berér medlemmens ldgenhet.

§21
Medlem ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Han skall harvid stélla sig till efterrattelse de sarskilda ordningsforeskrifter som
foreningen meddelar. Skulle ohyra visa sig 1 ligenheten, skall detta omedelbart anmaéalas
till styrelsen, som skall ombesorja lampliga atgarder. Fastigheten skall vara forsédkrad mot
ohyra.

§22
Medlem dger ej ratt att uthyra lagenheten utan styrelsens skriftliga tillstand. Styrelsen
skall darvid hallas underrattad om vem som forhyr en medlems ldgenhet. Styrelsens
tillstand kan férenas med villkor.

Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom sjélv,
iakttages dven av dem, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som
han inrymt 1 lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rdkning. Medlem ansvarar for
att hyresgist lamnar tilltrade till lagenheten 1 enlighet med vad som bestéamts i dessa
stadgar samt iakttar de sarskilda ordningsforeskrifter, som antagits av foreningen.

§23
Medlem far ej anvanda lagenheten for annat &ndamal an bostad.

§24
Forverkande av besittningsratten
Medlem kan av foreningsstdmma uteslutas och besittningsratten till lagenheten forklaras
forverkad:

1) om lagenheten av medlem eller annan upplates utan styrelsens tillatelse i andra
hand eller till annat dandamal 4n bostad;



2) om medlem underlater att erlagga beslutade avgifter till féoreningen;

3) om medlemmen eller nagon, till vilken denne upplatit lagenheten, vanvardar
lagenheten eller upptrader storande eller 1 6vrigt asidoséatter vad som enligt
stadgarna och ordningsreglerna skall iakttas vid ldagenhetens nyttjande och icke
efter tillsdgelse av styrelsen genast later sig ratta;

4) om medlem utan tillstand vidtar viasentliga féorandringar av lagenheten.

Besittningsratten ar icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen till last &r av ringa betydelse.

Uteslutning far icke ske om medlemmen vidtagit riattelse 1 de ovan under 1) — 4)
angivna fallen, innan beslut om uteslutning fattas.

Medlem, som pa niagon av ovan angivna grunder forlorat besittningsritten och
uteslutits som medlem 1 féreningen, ar skyldig att omedelbart flytta.

§25
Uteslutning av medlem
Medlem, som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet genom att vicka talan mot
foreningen vid domstol inom tre manader fran det han delgavs beslutet.
Utesluts medlem, har foreningen ratt till ersattning for ev. skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem fran besittningsratten till lagenheten samt
forsaljningskostnader.

§26
Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen, sa snart beslutet vunnit laga
kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande besittningsratt pa offentlig
auktion, savida icke foreningen och den uteslutna medlemmen kommer 6verens om annat.
Av influten likvid far féreningen uppbéra sa mycket som behovs for att tacka
foreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§27
Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplésning
Vid foreningens upplésning skall dess behallna tillgangar fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till vars och ens insats.

§28
Dér ej annorlunda bestéamts 1 dessa stadgar, géller Lag (1987:667) om ekonomiska
foreningar med undantag for bestaimmelsen om skyldighet att antaga medlem. I sadant
hanseende géller alltjamt lagen den 22 juni 1911.

Att dessa stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar vid ordinarie férenings-
staimma den 23 april 2015 och vid ordinarie féreningsstaimma den 26 maj 2016 intygar
undertecknade styrelseledamoter.

Stockholm den 1 juni 2016

Bjorn Andersson Ann-Charlotte Stening Carl-Johan Bjorklund






