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81 Firma
Foreningens firma dr Bostadsréattsforeningen Sandberget 9

82 Andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsrétt ar den ratt for permanentboende som en medlem har pa grund av upplatelsen. En
upplaelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet
av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

83 Sarskilda bestammelser
Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholm

84 Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore april manads utgang (Jfr 178)

85 Réakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

86 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 108 bostadsréattslagen.
Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestammelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen. Ansdkan
om intrade i foreningen skall goras skriftligen.

Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en manad fran dagen da ansokan ar komplett, avgora fragan
om medlemskap.

Bostadsrattsforeningen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

87 Anmalan om uttrade

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt. Anmélan om
uttrade ur foreningen skall goras skriftligen.



88 Avgifter

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratten skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lépande
verksamheten, samt for de i 9§ angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
andelstal. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan eller pé&
annan tid som styrelsen bestammer.

Andelstal for bostadsratten faststalls av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér andring
av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av stadgarna dar beslutet dven avser andring av grund for arsavgiftsuttag ska fattas
av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta, ersattning for informationsoverforing
erlaggas per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det bashelopp enligt lagen (1962:382) om allman
forsakring som galler vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allméan
forsékring som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for paminnelseavgift enligt
lag (1981:739) om erséattning for inkassokostnader m.m.

89 Avsattning och anvandning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts.

Yttre fond

Arlig avsittning till yttre fon skall uppga till minst 0,5 % av det bokforda anskaffningsvérdet for
foreningens hus. Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Underhallsplan
Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for genomfaérande av underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstdlla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i 1&mplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplan



Over- och underskott

Det Over- eller underskott som kan uppstd pad bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

810 Styrelse och revisorer

Styrelse bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogts tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma till nasta ordinarie stamma hallits.

§11 Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsférbar nédr antalet nérvarande ledaméter vid sammantréade éverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening som vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordférande. Da for beslutsforbarhet
minsta antalet ledamdter &r narvarande fordras enighet om besluten.

812 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i forening eller av en styrelseledamot i féreningen
med annan person som styrelsen utsett for detta.

813 Forvaltning av féreningens egendom

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv inte
behover vara medlem i féreningen.

Forvaltare skall inte vara ordférande i styrelsen.

8§14 Avhandande av fast egendom eller tomtréatt

Utan foreningsstammas bemyndigande far inte styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt. Vad som galler
for &ndring av lagenhet regleras i § 32.

815 Styrelsens aligganden
Styrelsen aligger bland annat:

e avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehdlla berdttelse om  verksamheten under  aret
(forvaltningsberéattelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakningen),

e uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande réakenskapsaret,

e minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,



e minst sex veckor fore foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beréattelse
skall enligt lag framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret samt

e senast tvd veckor innan ordinarie fdreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen

e Protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska fdras i nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer, samt forvaras pa betryggande
satt. Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

e Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomforande av underhallet for féreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

e Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar
over mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

816 Revisor

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter valjs av ordinarie
foreningsstimma till nasta ordinarie stamma hallits. Till revisor kan &ven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sadan revisor kravs ingen suppleant.

Revisorn aligger:

o att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt
o att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlagga revisionsberéttelse
817 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 48.

Extra stamma halls da styrelsen eller revisor finner skal till det eller da minst en tiondel av samtliga
rostberattigade skriftligen begart det hos revisorn med angivande av arende som énskas behandlat pa
stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstallas
medlemmarna. Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvéanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsdttningar for anvéndning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

Kallelse till stamman skall tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie foreningsstamma och senast tva veckor fore extra féreningsstaimma.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de &arenden som ska forekomma pa stdmman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgedndring ska &andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

818 Behandling av medlemsarende vid féreningsstdmma

Medlem som sa Onskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla begéaran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan beredas av styrelsen och tas upp i kallelsen till stimma.



819 Dagordning vid ordinarie foreningsstimma
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma foljande drenden:

a) Upprattande av forteckning éver nérvarande medlemmar

b) Val av ordférande vid stimman

c) Val av protokollsférare och justeringsman

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

e) Faststallande av dagordning vid stdamman

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning

g) Foredragning av revisors berattelse

h) Faststdllande av resultat- och balansrakning

i) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

j) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller taickande av forlust
k) Fraga om arvoden

I) Val av styrelseledamdter och suppleanter

m) Val av revisor och suppleant

n) Tillséttande av valberedning

0) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmélt enligt § 18

Pa extra stamma skall forutom punkterna a-d ovan, forekommer endast de &renden for vilka stamman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

820 Protokoll vid féreningsstamma

Protokollet ska innehalla den uppréattade rostlangden, foreningsstammas beslut samt om réstning skett
aven rostsattet och resultatet av rostningen. Protokollet ska undertecknas av ordférande,
protokollsforare och samtliga valda justeringspersoner. Protokollet ska i original forvaras betryggande.

Vid foreningsstamma fort protokoll skall senast inom tre veckor hallas tillgangliga och tillstéllas de
medlemmar som sa onskar.

8§21 Rostratt vid foreningsstamma

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt,
har de emellertid tillsammans endast en rdst. Innehar medlem mer an en bostadstratt i féreningen har
medlemmen &nda endast en rost.

Rostberéttigade &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Medlem som
inte betalat forfallen insats, arsavgift eller annan stadgeenlig avgift har inte rostrétt.

Medlem far utdva sin rostratt genom befullmaktat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo, eller narstaende som varaktigt sasmmanbor med medlemman. Ombuden
skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Medlem far ta med sig ett bitrade till foreningsstamman om bitradet ar en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsréattsféreningen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutats av
samtliga rostberattigade som &r narvarande vid foreningsstimman. Ingen far pa grund av fullmakt
rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstaimma sker Gppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordforande.



De fall,- bland annat friga om &ndring av dessa stadgar-, dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap i bostadsrattslagen.

§22 Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast uppléatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelse avser, &ndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall aven den anges.

§23 Overlatelse av bostadsratt

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljare och kopare. | avtalet skall den lagenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltigt. Originalhandling av 6verlatelseavtal skall tillstallas styrelsen.

8§24 Om bostadsratten

Né&r en bostadsratt har 6verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye innehavaren
utdva bostadsrétten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantréatt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen for den juridiska personens rakning.

En juridisk person som redan ar medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av foreningens
styrelse for att genom Overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldagenhet. Samtycke behdvs inte
vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden
eller vid forvéarv som gors av en kommun eller ett landsting.

En Overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Overgatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska foreningen 16sa
bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt andra stycket ovan far
utdva bostadsratten utan att vara medlem. En éverlatelse som avses i fjarde stycket ovan &r ogiltig om
foreskrivet samtycke inte erhallits.

§25 Ratten att vinna intrade som medlem i féreningen

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
forskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bdr godta honom som bostadsrattshavare.
Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerade grund som féljer av lag.

Om det kan antas att en fysisk person som forvérvat en bostadsrétt till bostadsldgenhet inte avser att
bosatta sig permanent i bostadsldgenheten, har bostadsréttsforeningen ratt att neka denne medlemskap
i foreningen med hanvisning till bostadsrattforeningens andamal, att lagenheterna &ar avsedda for
permanentboende.

En juridisk person som har forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far véagras intrade i foreningen.
Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas intrade i
foreningen. Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i



foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksd nar en bostadsratt till en
bostadslagenhet overgatt till nagon annan narstaende personer som varaktigt sammanbor med
bostadsrattshavaren.

Ifriga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (2003:376) ska tillampas.

En Overlatelse &ar ogiltig, om den som en bostadsratt Overgatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska foreningen 16sa
bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall d& en juridisk person enligt 24 § ovan far utdva
bostadsratten utan att vara medlem.

8§26 Anmaning att soka medlemskap i féreningen

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8
kapitlet bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

827 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avséagelsen eller vid det senare manadsskiftet som angetts i denna.

§28 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna forsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens skriftliga tillstand enligt § 32.
De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskikten pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervéggar,

3. inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,



lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,
insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, Ias och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke, med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
15. brandvarnare, samt
16. elvarmeburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

N o a ks

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta
galler aven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

8§29 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 28, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller barande végg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.



8§30 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§31 Bostadsrattsféreningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen  far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 28 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

832 Forandring av lagenheten
Bostadsrattshavarens far inte géra nagon vasentlig forandrig i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. dandring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av l&genheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgéarden &r
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

833 Anvandningen av lagenheten

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvénder l&genheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de
séarskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens seder meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar frdga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behaftade med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

834 Foreningens ratt till tilltrade till l1agenhet

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4
kap 11 § bostadsrattslagen eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen,
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansokan besluta om sarskild handrackning. | frdga om sadan
handrdckning finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och handrackning.



8§35 Uthyrning i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att
anvanda sin bostadslagenhet, far denna upplata lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal
for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas
till viss tid och forenas med villkor.

Samtycke fran styrelsen behdvs dock inte:

a) om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

b) om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten innehas av en kommun eller
ett landsting

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse inte behdver styrelsens samtycke enligt ovan.

836 Lagenhetens anvéandning

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

837 Utomstaende personer

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nadgon annan medlem i foreningen.

8§38 Forverkande av nyttjanderatten till bostadsratt

Nyttjanderatt till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,
eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 34 eller 35 8§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal att underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 318 skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till 1agenheten enligt 328 och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,



7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han skall gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlighet vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs samt,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken inte ovéasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger till bostadsrattshavaren till last, & av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last har
sin grund i att en narstdende eller tidigare narstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i
bostadsrattshavares hushall for brott.

Uppséagning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket pktr 2,3 eller 5-7 far endast ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om bostadsrattslagenhet far uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pkt 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anscker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket p 6 d&ven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om strningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 §.

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséattning for
skada.

839 Bostadsrattsfoéreningens upplésning

Vid foreningen upplosning skall forfaras enligt 9 kap 298 bostadsrattslagen. Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavare efter ldgenheternas insatser.

8§40 Ovriga bestammelser

Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.



