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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

2017080901471

ORGANISATIONSNUMMER OCH ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen Utsikten som registrerats hos Bolagsverket 2010-07-02 med
organisationsnummer 769621-7277 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund
av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

FORVARVSKOSTNAD OCH ARLIGA KOSTNADER

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
forvarvet av fastigheten samt berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda
forhallanden.

FORVARV AV FAST EGENDOM

Bostadsrattsforeningen Utsikten har forvarvat fastigheten Stockholm Vabeln 4
(Fastigheten) for upplatelse av bostadslagenheter med bostadsratt. Féreningens kép har
skett genom att féreningen férvarvat aktierna i ett aktiebolag som &gt fastigheten och
darefter forvarvat fastigheten for dess skattemassiga varde. Bostadsrattsféreningen har
ingatt avtal om utférande av entreprenader med ett stort antal entreprendrer avseende

uppférandet av ett nytt flerbostadshus i Patriams regi.

Pa Fastigheten uppfors en byggnad som for narvarande ar under utveckling till 36
stycken bostadslagenheter med underbyggt garage om totalt 21 garageplatser.
Bostadsratter kommer att upplatas till de fardigstallda bostadslagenheterna.

Forhandsavtal avseende bostadsrattsupplatelser har tecknats for samtliga bostadslagen-
heter i féreningens hus utom lagenhet 1102.

INFLYTTNING

Inflyttning sker i samband med fardigstallandet av byggnaden. Inflyttningen sker
successivt och tidsplaneras for att &ga rum under september 2017.

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE MED BOSTADSRATT

Lagenheterna bedéms upplatas med bostadsratt under september 2017 sa snart
entreprenaderna avslutats och godkénts samt en slutlig kostnad faststallts pa extra

foreningsstamma. \\\3



allabrf.se

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2017080801472

TOMT OCH LAGE

Fastigheten Vabeln 4 ar beldgen pa Gardet i Stockholm med adress Studentbacken 1.
Fastigheten ligger i anslutning ett omrade bebyggt med flerbostadshus. Kommunikations-
laget ar utmarkt med tunnelbanans station Gardet inom bekvamt gangavstand samt utfart
pa Lidingbvagen i naromradet.

Fastigheten innehas med aganderatt och har en markareal om cirka 2 287 kvadratmeter.
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UTHYRNINGSBAR AREA

M
["-\..,
2} Fastighetens uthyrningsbara area uppgar till cirka 3 125 kvadratmeter boarea. Den
P uthyrningsbara arean fordelas mellan olika areatyperna enligt nedan:
-
-
g Uthyrningsbar area Area  Andel
™~ Bostader 3125 100 %
o Lokaler 0 0 %
™ Summa 3125 100 %
BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden bestar av 13 vaningar varav en under mark samt tva i souterrang. Pa
kallarplan 07 finns garage, lagenhetsférrad, undercentral och elrum. Souterrang plan 08
finns vinférvaring, lagenhetsforrad och cykelrum. Souterrang plan 09 finns ytterligare

lagenhetsforrad.

Entré fran gatuplanet finns pa plan 10. Plan 8-20 ar bostadsvaningar. Pa plan 20 finns en
gemensam takterrass med gemensamt orangeri.

TEKNISK BESKRIVNING

Grundlaggning

Kallarvaggar

Betongplatta pa mark/ berg

Prefabricerade sandwich-element, betong

Bjalklag Betong

Yttervaggar Prefabricerade sandwich-element, betong

Yttertak Terrassbjadlklag med betongplattor samt plattak

Fasad Tegel

Balkonger Terrass, balkong eller uteplats. Racken i perforerad plat.

Fonster/fonsterdsrrar
Sophantering

Uppvarmning

Aluminium
Moloker invid gata

Luftburen varme, forvarmningsbatteri i Igh. Fjarrvadrme och
bergvarme.

Ventilation Mekanisk till- och franluft (FTX), varmeatervinning pa
franluften.

Brandsakerhet Brandsektionering enligt standard fér bostadslagenheter.
TR2-trapphus.

Hiss

En personhiss och en bilhiss. ‘\{\}k
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2017080901474

Installationer

Fiber fér bredband, TV och telefoni, fjarrvarme, elnat samt
vatten och avlopp.

BOSTADER, GENERELL RUMSBESKRIVNING

ALLMANT, SAMTLIGA LAGENHETER

Belysning:
Tele, TV, data:
Innerdérrar:
Dérrfoder:

Tamburdorr:

Fonster/fonsterdérrar:

Glaspatrtier:

Fonsterbankar:

Forvaring (ST, G, L):

HALL
Golv:

Sockel:
Vaggar:

Innertak:

Gipsat innertak:

Belysning tak:

Hatthylla:

BADRUM

Golv:
Vaggar:

Innertak:

Infallda spotlights, Maxel atrix, Warmdim, fast, art. Nr 4402
Uttag i samtliga rum (exkl, badrum)

Vitmalade NCS 0500-N

Vitmalade NCS 0500-N

Sakerhetsdorr. Vit NCS 0500-N pa insidan

Schiico, Ral7022, AWS 120 CC,SI

Schiico, Ral7022, ASS 70.HI

Marmor Bardiglio Nuvolato, 30 mm

Ballingslov, vitmalade NCS 0500-N

Kalksten, Jamtland gra

Tra, malad, spikhal tacks, NCS 0500-N,

Vitmalade, NCS 0500-N

Skarv mellan plattbarlag mjukfogas. Vitmalat, NCS 0500-N
Vitmalat, NCS S0500-N

Infallda spotlights, Maxe! atrix, Warmdim, fast, art. Nr 4402

Scherlins, Ek, 1200

Klinker, 10x10 Concrete Fuse, mellangra

Kakel 20x50, White Lucido Blank

Vitmalat, NCS 0500-N \‘\Q
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2017080901475

Belysning tak moduler:

Belysning tak platsbyggda:

Spegelskap:
Spegel:
Tvattstall:
Blandare:
Dusch:
Toalettstol:
Handdukstork:

Toalettpappershallare:

Duschvagg/badkarsvagg:

VARDAGSRUM

Golv:

Golv invandigt orangeri:
Sockel:

Vaggar:

Innertak:

Trappor:

KOK

Golv:
Sockel:
Vaggar:

Innertak:

Gipsat innertak:

Infallda spotlights, Downl. Led comfort G2 vit

Inféllda spotlights, Hide a litle comfort G2, IP 44, vit
Duravit, Vero VE7500 L/R 600

Duravit, Spegel 800, LM7865, ink sidobelysning

Vero, #045460

Grohe, Quadra, krom

Grohe, Quadra, krom

IFO, sign 6875-000009

Inredningsglas AB, INR Linc 21, 1750 mm, blank, rostfri
Geesa 145

Inredningsglas AB, ARC 20 900x2000

Kahrs Ek Noveau Sow

Kalksten, Jamtland gra

Tra, malad, spikhal tacks, NCS 0500-N,
Vitmalade, NCS 0500-N

Skarv mellan plattbarlag spacklas/mjukfogas. Vitmalat, NCS
0500-N

Trapparvid, EK, vit

Kahrs Ek Noveau Sow
Tra, malad, spikhal tacks, NCS 0500-N,
Vitmalat, NCS S0500-N

Skarv mellan plattbarlag spacklas/mjukfogas. Vitmalat, NCS
S0500-N

Vitmalat, NCS S0500-N

W



allabrf.se

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

2017080901476

Belysning tak:

Belysning vaggskap:

Kokssnickerier:
Béankskiva:
Stankskydd:
Vitvaror:

Blandare:

Diskbanksskap:

Diskho:

SOVRUM

Golv:
Sockel:
Véaggar:

Innertak:

KLADKAMMARE/FORRAD

Golv:
Sockel:
Vaggar:

Innertak:

TVATT/KLADVARD

Golv:
Sockel:
Vaggar:

Innertak:

Uttag for takarmatur

Infallda spotlights, Stella, Beslagdesign, led,
Boman kaok, gra

Marmor Bardiglio Nuvolato, 30 mm

Marmor Bardiglio Nuvolato, 30 mm
Integrerade

Hansgrohe, Axor Citterio

Karl fér kallsortering.

Franke, rostfritt stal

Kahrs Ek Noveau Sow
Tra, malad, spikhal tacks, NCS 0500-N,
Vitmalade, NCS 0500-N

Skarv mellan plattbarlag spacklas/mjukfogas. Vitmalat, NCS
0500-N

Kahrs Ek Noveau Sow
Tra, malad, spikhal tacks, NCS 0500-N,
Vitmalade, NCS 0500-N

Skarv mellan plattbarlag spacklas/mjukfogas. Vitmalat, NCS
0500-N

Klinker, 10x10 Concrete Fuse
Tra, malad, spikhal tacks, NCS 0500-N,
Vitmalat, NCS 0500-N

Vitmalat, NCS DSOD~N“§

\
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Vitvaror: Siemens
N
.lq- Ovrigt: Bankskiva 30 mm laminerad spanskiva
o
N
% BALKONGER LAGENHETER
G
I: Golvbelaggning: Betong
-
)
Tak: Betong
Belysning: IFO Electric opus 200/135, Gra, E7530323
Ovrigt: Balkongracke i Perfoplat, RAL 7022

TERRASS Plan 20

Golvbelaggning: Betongplattor

Skarm: Organowood

Racke: Glas

Ovrigt: Orangeri

UTEPLATS:

Golvbeldggning: Betongplattor/ Organowood
Skarm; Tra

Ovrigt: Planteringslada

TAXERINGSINFORMATION OCH KOMMUNAL AVGIFT

| nedanstaende tabell redovisas Fastighetens berdknade taxeringsvarde (efter
fardigstallande) enligt den allmanna fastighetstaxeringen 2016 (AFT16).

Taxeringsvarde, tkr Mark Byggnad Summa
Bostader 52 000 74 000 126 000
L okal 0 3 685 3 685
Summa 52 000 77 685 129 685

Fastigheten bedéms asattas typkod 320 vilket innebar hyreshusenhet med huvudsakligen
bostader. Fastigheten ar taxerad som under uppforande. Till foljd av nybyggnationen
kommer Fastigheten att aséattas vardear 2017. Fastighetsskatt och kommunal avgift for ar
2016 utgar med 1,0 procent av taxeringsvardet for lokalerna och med 1 268 kronor per
bostadslagenhet. Bostadsdelen kommer dock att vara befriad fran kommunal avgift under
de forsta femton aren fran fardigstallandet. Fér ar 2016 beddms fastighetsskatten och
den kommunala avgiften for Fastigheten uppga till cirka 36 850 kronaor. $

W

11
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MERVARDESSKATT

Fastigheten kommer att inte att vara registrerad for frivillig mervardesskatt.

STATLIGA BOSTADSBYGGNADSSUBVENTIONER

Foreningens ekonomi ar inte beroende av statliga bostadsbyggnadssubventioner
(réntebidrag).

2017080901478

SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Fastigheten omfattas inte av nagra inskrivna servitut eller nyttjanderatter.

SAMFALLIGHETER OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Fastigheten ingar inte i nagra gemensamhetsanlaggningar.

PLANER OCH BESTAMMELSER

Fastigheten omfattas av nedanstaende planer och bestdmmelser.

Typ Plan Datum Aktbeteckning
Detaljplan Detaljplan: Vabeln 2 2015-09-22 0180K-P2010-11732
Popularnamn: Laga kraft: Arkivplats: B2

Ladugardsgardet 2015-09-22
Andamal: Bostader Genomf. start:

2015-09-23
Genomf. slut:
2020-09-22
Naturvards- Samradsomrade: 2016-02-08 0180K-P2016-17263
bestdmmelser Kungliga Laga kraft: Objektnummer:
nationalstadsparken 2016-05-31 4026708
01LST 511-15839-
2015

OBJEKTSINFORMATION

Fastigheten kommer att omfatta 36 bostadslagenheter och 21 garageplatser.

FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Fastigheten bedéms efter genomférd entreprenad sakna férutsagbara underhallsbehov
utéver normalt I6pande underhall. Styrelsen har faststallt en arlig avsattning till den yttre
underhallsfonden om 0,1 % av Fastighetens taxeringsvarde i enlighet med féreningens
stadgar. W

12
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FORSAKRINGSSKYDD

2017080901479

Bostadsrattsféreningen kommer att inneha fullvardesforsakring avseende Fastigheten
samt styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsrattshavare i féreningens hus om den stadgeenliga
skyldigheten att teckna hemférsakringar med bostadsrattstillagg for sin bostadsratt.

AVSKRIVNINGAR

Féreningen kommer vidta bokféringsmassiga avskrivningar pa foreningens fastigheter om
1 procent av byggnadernas bokférda varde i de arsredovisningar som féreningen ska
uppratta. Detta finns redovisat som en arlig kostnad i den ekonomiska prognosen och
kanslighetsanalysen. Det bokférda vardet for fastigheterna beddéms uppga till cirka [ange
belopp] miljoner kronor vid filltradet.

Bostadsrattsféreningen avser att debitera lagre arsavgifter an som kréavs for att tacka hela
den bokfaringsméassiga avskrivningen, da den avskrivningen avser aven kostnader som |
realiteten kommer att avila bostadsrattshavarna (sasom exempelvis férnyelse av ytskikt,
vitvaror med mera).

Med de debiterade avgifterna uppstar ett bokféringsmassigt underskott i en
arsredovisning om cirka 1 440 000 kronor for ar 1. Dessa redovisas sarskilt i foreningens
kalkyl som ett bokféringsmassigt underskott.

Fastigheterna forvarvas genom férvarv av ett aktiebolag som ager fastigheten, varefter
fastigheterna overlats till féreningen genom en sa kallad underprisoverlatelse. Aktie-
bolaget likvideras darefter. Bostadsrattsforeningen kommer att géra en omedelbar
avskrivning av vardet pa aktierna i det aktiebolag som forvarvades och sedermera
likviderades. Under féreningens forsta ar kommer darfor att redovisas en
bokféringsmassig forlust motsvarande anskaffningsvardet for aktierna. Denna férlust kan

for narvarande beraknas uppga till cirka 50,1 miljoner kronor.

AMORTERINGAR

Foéreningen har inom denna ekonomiska plan angivit en arlig amortering om cirka

239 000 kronor. Nuvarande rantelage indikerar att féreningen kommer att ha en mycket
stor rantereserv inom de kalkyler som upprattats samt avsattningar for uppbyggnad av en
renoveringsfond for framtida underhallsbehov som bedéms uppsta mer an tio ar framat |
tiden. Styrelsen kan komma att besluta om att nyttja dessa likviditetsreserver for att
frivilligt genomféra amorteringar pa foéreningens lan utdver vad som féljer av den

ekonomiska planen.

KOSTNADER FOR MEDLEMMARNA

| arsavgiften for bostadsrattsforeningen ingar varme och vatten, hushallsel samt tillsyn
och tjanster avseende Fastighetens gemensamma ytor och tekniska system. Kostnaden
for hushallsel har schabloniserats till 40 kronor per kvadratmeter och ar.

For Bostadsrattsforeningens medlemmar tillkommer, utéver arsavgiften, kostnader for
kabelteve och bredband, hemférsakring med bostadsrattstillagg.

W
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

EKONOMISK KALKYL MED PROGNOS

BERAKNAT TAXERINGSVARDE AFT 2016-2018 Bostad Lokal

Byqggnad 77 685 000 74 000 000 3 685 000

Mark 52 000 000 52 000 000 0

Summa 129 685 000 126 000 000 3 685 000

FORVARVSKOSTNAD

Beriknad slutlig anskaffningskostnad ' 290 389 320 92 939 krfkvm

Stampelskatt 1 003 305

Féreningsbildningskostnader 267 500 Befintliga pantbrev (SEK) 139 000 000

Disponibla medel (kassa) 200 000 Nyuttag av pantbrev (SEK) o

Summa 291 B60 125 Pantbrev totalt (SEK) 139 000 000

FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp  Rénta % Ranta kr Amort, Kr  Rantebindn,

Stadshypotek 12 000 000 3,00 360 000 239 201 5ar

Stadshypotek 12 000 00D 3,00 360 000 0 3ar

Stadshypotek 12 000 000 3.00 360 000 0 2 ar

Stadshypotek 11 840 125 3,00 355 204 0 3-MAN

Summa 47 840 125 3,00% 1435 204 239 201

Insatser vid fastighetskdpat 238 325 000 Insatser totait 238 325 (000

Upplatelseawgifter 5 695 000 Bostadsratter 238 325 000

Summa finansiering 291 860 125 Ej bostadsrétter 0

EKONOMISK PROGNOS

ARLIGA KOSTNADER Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar 5 Ar & Ar 11

Rantor 1435204 1428028 1 420 852 1 413 676 1406 500 1399324 1363 444

Bokfiringsmassig avskriwing 1439401 1439401 1 439 401 1 43% 401 1439401 1439401 1439401

Amortering 239 201 239 201 239 201 239 201 239 201 239 21 239 201

Fastighetsskatt och kommunal awift 36 B850 37 587 38 339 39 106 39 BB8 40 685 96 047

Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0

Vame 135 000 137 700 140 454 143 263 146 128 149 051 164 564

Vatten 58 000 59 160 60 343 61 550 62 781 64 037 70 702

El inklusive hushallsel 232 980 237 640 242 392 247 240 252 185 257 229 284 001

Sophdmining 55 000 56 100 57 222 58 366 59 534 60 724 67 045

Kabeltewe/IT 65 000 66 300 67 626 68 979 70 358 71765 79 235

Ventilation 7 000 7 140 7 283 T 428 7577 7729 8 533

Fdrsékring 30 000 30 600 31 212 31 836 32 473 33122 36 570

Lépande underhall 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 60 950

Snirdjning 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30 475

Stédning av trappor m m 35 000 35 700 36 414 a7 142 37 BBS 38 643 42 BB5

Hisskdtsel, jour och ariga besiktningar 12 500 12 750 13 005 13 265 13 530 13 801 15 237

Styming och mjukvaror fir Media 35 000 35 700 36 414 a7 142 37 885 38 643 42 665

Fastighetsskitsel 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 73140

Ekonomisk fénaltning 110 000 112 200 114 444 116 733 119 068 121 449 134 089

Renision 14 000 14 280 14 566 14 857 15 154 15 457 17 D66

Reserv 30 000 30 600 31 212 31 838 32 473 3122 36 570

Avséttn. till yttre fond 129 685 132 279 134 924 137 623 140 375 143 183 158 085

Summa 4 234 821 4 250 065 4 265 758 4 281 908 4208624 4315617 4 459683
Do U tot kr 954 480

Drift och underhalt kr /kvm 305 Bostader

ARLIGA INTAKTER Ar1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ars Ar6 Ar 11

Arsawgiter, fast 1890 217 1887 357 1 884 584 1 881 808 1879303 1876799 1916845

Arsawgifter, ridiga 401 202 409 226 417 411 425 759 434 274 442 960 489 063

Hyresintakier 504 000 514 080 524 362 534 549 545 546 556 457 614 373

Ranteintikter 0 0 0 0 0 0 0

Summa 2795419 2810664 2 826 356 2 842 506 2859123 2876215 3020282

BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT Ar1 Ar 2 Ar3 Ar4 Ar s Ar6 Ar 11

Bokfiringsmé&ssigt underskott 1439401 1439 401 1 439 401 1439 401 1439401 1439401 143940

| den ekonomiska prognosen frutsdtts inflationen vara 2 % &digen och rédntoma vara ofdrdndrade. Hyresintakterna frutsatts filja inflationen,

LIKVIDITET

Ar1

Ar2

Ar 3

Ar 4

Ar s

Ar6

Ar 11

Kassa och fond

200 000

329 B85

461 964

596 888

734 511

874 886

1 628 056

" Inbegriper kostnadema far fingirv av aktiebolag, fastighet, pantbrev och bostadsproduktionen
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

KANSLIGHETSANALYS

Inflationskadnslighet
| denna kalkyl beddms vilken paverkan en &ndrad inflationstakt jamfért med den i foreningens
ekonomiska prognos antagna inflationstakten far for féreningens ekonomi. Hyrorna férvéntas félja

inflationen. Kalkylrdntan &r oféréndrad.

Ranteantagande,3 %. 0 %-alternativet innebdr en inflation om 2 %.

Andrad Arsawgift Arsawgift Arsawgift Arsawgit  Arsavgift  Arsawgift Arsavgift

Inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ar 11
-3% 733 729 725 721 716 712 704
-2% 733 731 729 726G 724 722 725
-1% 733 733 733 732 732 732 747

0% 733 735 737 739 740 742 770
+1% 733 737 741 745 749 753 798
+2% 733 739 745 751 758 765 826
+3% 733 741 749 758 767 776 858

Rantekanslighet
| denna kalkyl bedéms vilken paverkan en dndrad ranteniva jamfért med den | féreningens
ekonomiska prognos antagna rantenivan far for foreningens ekonomi. Inflationstakten ar oférandrad.

Réntekénsligheten 4r berdknad med hansyn tagen till de bedémda bindningstiderna for
bostadsrattsféreningens lan.

Inflationsantagande, 2 %. 0 %-alternativet innebér en snittranta om 3 %.

Andrad Arsawgift Arsawift Arsavgit Arsawgit  Arsawgift Arsawift Arsavgift

Ranta Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ar 11
-3% 617 621 508 394 396 283 323
-2% 655 659 584 509 511 436 473
-1% 693 697 660 624 626 589 622
0% 733 735 737 739 740 742 770

+1% 769 773 813 853 855 896 920
+2% 807 811 889 968 970 1049 1070
+3% 845 849 966 1083 1085 1202 1219

Arsavgiften i ovanstaende tabeller angiven som kr/kvm inkluderar rérlig arsavgift som vidaredebiteras efter
forbrukning avseende varme och vatten. Q
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

LAGENHETSFORTECKNING

& Vg
o Lgh Antal Insatser Berdknat Uppl.-
g nr _Plan rum Boarea  fotalt  Andelstal Arsavg. /man. rorlig Arsavgift’ perménad _ Hyra avgifter
) 101 12 5 152,5 9675000 4575 B64T8 T 207 13773 1148 0 ¥
0 102 1 1 34,5 3000000 1,346 25433 2119 9 053 754 0 0
E 103 1 1 33,5 2975000 1,307 24696 2058 9013 751 0 0
vl 201 2 2 54,5 4600 000 2,126 40177 3 348 9 853 821 0 0
ff:;}\l 202 2 1 34,5 3025000 1,346 25433 2119 9 053 754 0 250 000
203 2 2 71,0 4950 000 2,769 52 341 4 362 10 513 876 0 0
301 3 4 115,0 7400 000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 800000
302 3 1 39,5 3425000 1,541 29119 2427 g 253 771 0 270000
303 3 2 65,0 4675000 2535 47917 3993 10 273 856 0 0
401 4 4 115,0 7 500000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 0
402 4 2 45,0 3 950 000 1,755 33174 2764 g 473 789 0 325000
403 4 4 108,5 7 300000 3,256 61527 5127 12 013 1 001 0 0
501 6 4 115,0 7625000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 0
502 6 2 45,0 4000 000 1,755 33174 2764 9 473 789 0 325000
503 5 4 108,5 7525000 3,266 61527 5127 12 013 1 001 0 0
601 6 4 115,0 7900 000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 0
602 6 2 45,0 4050 000 1,756 33174 2764 9 473 789 0 325000
603 6 4 108,5 7800000 3,256 B152T 5127 12 013 1 001 0 800 000
701 7 4 115,0 7975000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 825000
702 7 2 450 4100000 1,756 33174 2764 9 473 789 0 325000
703 7 4 108,5 7875000 3,266 61527 5127 12 013 1 001 0 0
801 8 4 115,0 8225000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 825 000
802 8 2 450 4150000 1,755 33174 2764 9 473 789 0 0
803 8 4 108,5 8075000 3,255 615827 5127 12 013 1 001 0 0
901 9 4 115,0 8325000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 0
902 9 2 45,0 4200000 1,755 33174 2764 9 473 789 0 325000
903 9 4 108,5 8125000 3,255 61527 5127 12013 1001 0 0
1001 10 4 1150 8400 000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 0
1002 10 2 46,5 4 350000 1,814 34279 2 857 9 533 794 0 0
1003 10 4 108,5 8200 000 3,255 61527 5127 12 013 1 001 0 0
1101 11 4 1150 8625000 3,450 65213 5434 12 273 1023 0 0
1102 11 2 47,0 4400000 1,833 34648 2887 9 553 796 @ 300000
1103 11 4 108,5 8600 000 3,255 61527 5127 12 013 1001 0 0
1201 12113 6 150,5 14 000 000 4515 85344 7112 13 693 1141 0 0
1202 1213 4 114,0 10 275 000 3,420 646468 5387 12 233 1019 0 0
1203 12 4 108,5 9050 000 3,255 61527 5127 12 013 1 001 0 0
21 st parkeringsplatser i garage 0,000 0 0 0 0 504 000 0
SUMMM&'{EDEI-. 3 124-.5 238 325000 100,000 1890217 157 518 401 202 33 434 504 000 6695 ﬂﬂﬂ.
Areaférdelning Ovriga intéikter
Bostader 31245 21 stycken garageplatser 504 000
Lokaler 0,0 Totalt 504 000
Totalt 3 124,5

Y Schablonberdknad utdebitering av vérme och vatten efter undermétning. Kostnaderna &r beraknade utifran en
normal inomhustemperatur om 21 grader i |1&genheterna under uppvd@rmningssasongen. Hushallse! utdebiteras %

likartat efter undermatning. \&\?«
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestams av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens

stadgar.

Fareningens lépande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

2017080901483

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens upplésning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens
upprattande kanda forutsattningar och avser totala kostnader.

Enligt var bedémning foreligger inget nédvandigt underhallsbehov utbver vad som
omfattas av det tecknade entreprenadavtalet. Eventuella kommande underhalisbehov
kommer att finansieras med fonderade medel samt vid behov genom nyupplaning i
féreningen.

Efter genomférandet av nybyggnationen beddms inte behov av tillbyggnad, ombyggnad
eller andra nddvandiga &ndringsarbeten foreligga.

Stockholm 2017-07-06

BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

fu o
L "x
Andreas Holmberg Fredrk Andrén |
ﬁ\ |
\ |

Joachim Rellas
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN

INTYG AVSEENDE EKONOMISK PLAN

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Utsikten, org. nummer 769621-
7277, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer dverens
med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda for
0ss. | planen gjorda berékningar ar vederhaftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har platsbesok i byggnaden genomférts
och féljande handlingar granskats;

Registreringsbevis for bostadsrattsforeningen daterade 2017-07-06

Stadgar for bostadsrattsféreningen registrerade 2012-12-10

FDS-utdrag avseende Vabeln 4 per 2017-06-29

Berakning av taxeringsvéarde enligt AFT16 (hyreshus) odaterad
Aktiedverlatelseavtal avseende aktierna i Gardet Bostadsutveckling AB daterat
2015-12-10

6. Kopebrev avseende Vabeln 4 per 2015-10-14

7. Transportkdpebrev avseende Vabeln 4 daterat 2015-12-10

8. Vardeintyg fran Latmaterimyndigheten avseende Vabeln 4 daterat 2015-11-24
9. Beslut om bygglov med ritningsbilagor per 2015-02-26

10. Rumsbeskrivning fran Semrén Mansson daterad 2017-06-29

11. Teknisk beskrivning fran EBAB daterad 2017-07-04

12. Lagenhetsfoérteckning med priser och bokningsléage fran Patriam, odaterad

13. Mail med ranteindikation fran Handelsbanken per 2017-06-28

14. Planritningar fran Semrén Mansson daterade 2014-03-14

15. Budget for drifts- och underhallskostnader fran Patriam per 2017-07-06

16. Projektprognos for Patriam Géardet daterad 2017-06-19

17. Produktionstidsplan fran EBAB daterad 2017-07-07

18. Forsaljningsmaterial med arkitektritningar fran Patriam (odaterat)

Ll

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2017-07-07

VN //W/?/W

arlsson Urban Wiman
Advc:: at, Delta Advokatbyra Jur. kand. Juristfirman Urban Wiman

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer.
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