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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roddaren 36

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Inga storre underhdll ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan dr fér narvarande amorteringsfria. F&r mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Maritha Norstedt Ordférande
Eva Holmberg Ledamot
Aron Modig Ledamot
Anders Wernersson Ledamot
Carl Arthur Sebastian Stime Suppleant
Britt-Marie Winther Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Stefan Gustafsson Ordinarie Extern Bjorkholms Revision och Redovisningsbyré AB
Johan Engdal Suppleant Extern Sonora Revision Johan Engdal AB

Valberedning

Kerstin Eriksson %/}7

Peter Holzer /
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 202 1-06-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv

Brf Roddaren 36
716421-5852

Kommun

RODDAERN 36 2004

Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 541 m2, varav 3 466 m? utgér boyta och 2 075 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 5 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
24 26
10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
MindMix 22 m2 2022-12-31
Biljardpalatset 1 800 m2 2023-09-30
Yutaka Sushi 31 m2 2023-05-31
Café Fro 58 m2 2024-09-30
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av lagenhetsdorrar 2021 -2022 Nagot férsenat

Byte av avloppsledningar i kallarplan 2020
Ombyggnad av avlopp i tvdttstugor 2020
Byte till energieffektivare tvatt-och 2020
torkutrustning i tvéttstugor

Planerat underhall Ar

Ytskikt altaner 2022
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stddning/Fastighetsskétsel Tarjas AB

Serviceavtal Tvattstuga Soderkyl

Jourservice Dygnet Runt

Féreningens ekonomi

Féreningen har en stabil ekonomi, detta delvis som en f6ljd av att vi gér genomtankta investeringar som pa sikt ger
oss lagre kostnader.

FOr sjatte aret i rad har vi valt att ha avgiftsfritt i januari (2022).

Vi far ibland fragor kring féreningens beldning, det &r d& vért att notera &r att fastigheten har en relativt stor
kommersiell del. Om man tittar pa féreningens Ian per kvadratmeter boyta, vilket &r vanligt, sa ser det ut som att
foreningen dr ganska kraftigt beldnad. Man ska d& ha med sig att det finns narmare 2000 kvadratmeter kommersiell
yta som dessutom ger féreningen intakt. Fastigheten &r dven i mycket gott skick.

Man brukar sdga generellt att féreningar med beléning per kvadratmeter under 5 000:- &r mycket bra, under
10.000:- dr bra, 10-15.000 &r OK om fastigheten &r i gott skick. Over 15 000:- per kvadratmeter &r att betrakta som
hég beldning.

Féreningens lan per kvm boyta ar ca 11 250:-. Féreningens lan per kvm bostadsrattsyta &r 11 825:-. Féreningens 1an
per kvadratmeter totalyta &r ca 7 050:-

Pandemin som har orsakats av Covid-19-viruset har férstds pdverkat vara lokalhyresgaster.

Féreningen har tillsammans med hyresgasterna hittat Iésningar som bygger pa avbetalningar av hyror. Som det ser ut
sa kommer pandemin inte att ha paverkat féreningens hyresintakter.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5264 636 3648 113
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5164274 5243771
Finansiella intékter 657 2 600
Minskning kortfristiga fordringar 29 246 0
Okning av kortfristiga skulder 240 422 126 357
5434 600 5372728
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 543 951 3105873
Finansiella kostnader 207 258 313 140
Okning av materiella anldggningstillgangar 1216 366 290 027
Okning av kortfristiga fordringar 0 47 166
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 0
6 967 574 3756 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3731661 5264 636
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1532974 1616 522
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna /2/)
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. /
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F6rdelniniav intakter och kostnader

Ovrig drift
Fastighetssk 20%

att/avgift
A 5%
rsavgifter |
37%1/0 A\{skrlv-
ningar
2 0
Taxebundna 5%
kostnader
20%
Hyror
0,
63% Kapital-
Periodiskt kos;:/ider
underhall Reparationer

8% 18%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret uppdagades en brist i tatskiktet pa en altan, denna hade orsakat en vattenskada i underliggande lager
och in ldgenheten nedanfor. detta dtgardades under &ret. Detta féranleder dven en aktivitet for att sakerstilla
tdtheten for dvriga altaner.

Under dret har samtliga lagenheter férsetts med sikerhetsdérr.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 58 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 87
Tillkommande medlemmar: 14

Avgédende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 85

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 570 570 570 570
Hyror/m2 hyresrattsyta 1368 1365 1346 1282
Lan/m? bostadsrattsyta 11219 11825 11825 12129
Elkostnad/m?2 totalyta 20 15 39 50
Vdrmekostnad/m? totalyta 109 99 110 109
Vattenkostnad/m? totalyta 22 1.7 17 21
Kapitalkostnader/m2 totalyta 37 57 56 44
Soliditet (%) 68 67 67 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 163 586 528 109
Nettoomsattning (tkr) 5142 5131 5090 4 950

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 466 m2 bostdder och 2 075 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Roddaren 36
716421-5852

Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71309 904 0 0 71309904
Upplatelseavgifter 6 664 874 0 0 6 664 874
Fond for yttre underhall 3325335 484 368 -434 615 3 275 582
S:a bundet eget kapital 81300 113 484 368 -434 615 81 250 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -145 471 -484 368 1020671 -681 774
Avrets resultat 163 162 163 162 -586 056 586 056
S:a fritt eget kapital 17 691 -321 206 434 615 -95718
S:a eget kapital 81317 804 163 162 0 81 154 642
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
darets resultat 163 162
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll 338 898
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -484 368
summa balanserat resultat 17 692
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 412 664
att i ny rakning 6verfors 430 356

Betraffande féreningens resultat och stélining i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Eicl
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5142 431 5131286
Ovriga rérelseintakter Not 3 21843 112 485
Summa rorelseintakter 5164 274 5243771
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 272 644 -2 861 405
Ovriga externa kostnader Not 5 -205 987 -153 942
Personalkostnader Not 6 -65 320 -90 525
Avskrivning av materiella Not 7 =1:250 560 -1241 303
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4794 511 -4 347 175
RORELSERESULTAT 369 763 896 596
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 657 2 600
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 258 -313 140
Summa finansiella poster -206 601 -310 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 163 162 586 056
ARETS RESULTAT 163 162 586 056
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 115 507 493 115 482 382
Pagdende byggnation Not 9 3485 0
Inventarier Not 10 261 821 324 612
Summa materiella anlaggningstillgangar 115772 798 115 806 993
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115772 798 115 806 993
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8234 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3793 647 5358 982
Summa kortfristiga fordringar 3796 881 5359 102
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3796 881 5359 102
SUMMA TILLGANGAR 119 569 680 121 166 095
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 974778 77 974778

Fond for yttre underhall Not 12 3325335 3275582

Summa bundet eget kapital 81300 113 81 250 360

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -145 471 -681 774

Arets resultat 163 162 586 056

Summa ansamlad forlust 17 691 -95 718

SUMMA EGET KAPITAL 81317 804 81 154 642

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 37 000 000 39 000 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 586 895 172 383

Skatteskulder 13 442 12 027

Ovriga skulder 138 647 369 600

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 512891 457 443

intakter

Summa kortfristiga skulder 38 251 876 40 011 453

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 569 680 121 166 095
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 10-50 ar
Vdrmeanldggning 25 ar 25 ar
Garage/parkering 50 ar 50 ar
Fonster 40 ar 40 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Handikapphiss 10 ar 10 ar
Sakerhetsdorrar 20 ar 0
Laddstolpar 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 049 660 1878 855
Arsavgifter - bortfall -170 805 0
Hyror bostader 187 032 187 032
Hyror lokaler momspliktiga 2 834 470 2 827 203
Hyror garage 209 800 208 200
Hyror férrad 27 250 29 300
Elintakter 950 590
Avgift andrahandsuthyrning 3967 0
Oresutjdmning 108 106
5142431 5131 286
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring férsakringsbolag 0 111 405
Ovriga intdkter 21843 1080
21843 112 485
EIel BRF Roddaren 36
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 13 009 0
Fastighetsskotsel bestélining 34 554 55 478
Fastighetsskotsel gard entreprenad 46 832 46 832
Fastighetsskétsel gard bestalining 4 065 4791
Snéréjning/sandning 138 256 5808
Stddning entreprenad 150 226 147 195
Stadning enligt bestéllining 51693 85413
OVK Obl. Ventilationskontroll 24 392 0
Hissbesiktning 3868 3763
Gemensamma utrymmen 0 2191
Sophantering 0 5380
Gard 790 0
Serviceavtal 77 256 92 476
Forbrukningsmateriel 864 10 105
545 805 459 432
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8 427
Brf Ldgenheter 13 982 15 825
Lokaler 3525 0
Tvattstuga 21218 26 003
Entré/trapphus 11:221 26 893
Las 9243 17 960
VVS 71221 234 263
Varmeanldggning/undercentral 0 30177
Elinstallationer 88 088 178 898
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1272 12 808
Hiss 15 084 7 144
Tak 1626 0
Balkonger/altaner 568 876 0
Garage/parkering 3601 14 783
Skador/klotter/skadegdrelse 76 663 4333
Vattenskada 26 580 35138
912 199 612 651
Periodiskt underhall
Byggnad 262 313 0
Tvattstuga 0 291 995
Entré/trapphus 0 76 995
Stambyte 0 65 625
Elinstallationer 150 350 0
412 664 434 615
Taxebundna kostnader
El 110 484 82012
Varme 602 648 548 122
Vatten 120 264 93980
Sophdmtning/renhallining 162 896 139 160
996 291 863 274
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 875 81260
Sjalvrisk 0 94 600
Kabel-TV 85 241 85 273
Bredband 4 468 0
173 584 261 133
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 232 100 230 300
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3272644 2 861 405
=l
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 896 0
Tele- och datakommunikation 22 443 18 467
Revisionsarvode extern revisor 17 074 16 551
Foreningskostnader 3810 4 497
Fritids- och trivselkostnader 10 190 0
Forvaltningsarvode 107155 104 810
Forvaltningsarvoden évriga 0 1034
Administration 2 366 3125
Konsultarvode 37 265 581
Foreningsavgifter 4788 4878
205 987 153 942
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 703 70 950
Sociala kostnader 15617 19 575
65 320 90 525
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 750 019 750 019
Forbattringar 437 751 437 751
Inventarier 62 790 53 533
1250 560 1241303
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 127 171 856 127 171 856
Nyanskaffningar 1212 881 0
Utgaende anskaffningsvirde 128 384 737 127 171 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -11 689 475 -10 501 705
Arets avskrivningar enligt plan -1187 770 -1187 770
Utgaende avskrivning enligt plan -12 877 244 -11 689 475
Planenligt restvérde vid arets slut 115 507 493 115 482 382
| restvardet vid arets slut ingar mark med 44 345 100 44 345 100
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 600 000 64 600 000
Taxeringsvdrde mark 96 856 000 96 856 000
161 456 000 161 456 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 147 000 000 147 000 000
Lokaler 14 456 000 14 456 000
161 456 000 161 456 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende om- och tilloyggnad 3485 0
3485 0
Not 10  INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan 1104 041 814 014
Nyanskaffningar 0 290 026
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 1104 041 1104 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -779 429 -725 896
Arets avskrivningar enligt plan -62 790 -53 532
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -842 219 -779 428
Redovisat restvarde vid arets slut 261 822 324 612
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 61986 54170
Klientmedel hos SBC 2 681248 5264636
Fordringar 0 40 176
Rantekonto hos SBC 1050413 0
3793647 5358 982
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 3275582 2791214
Reservering enligt stadgar 484 368 484 368
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -434 615 0
Vid arets slut 3325335 3 275 582
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0,380 % 5 000 000 7 000 000 2022-05-28
SEB 0,430 % 15 000 000 15 000 000 2022-03-28
SEB 0,400 % 17 000 000 17 000 000 2022-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 37 000 000 39 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 000 000 -39 000 000
0 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 55 762 000 50 462 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 85768 0
Arvoden 109 125 59 422
Sociala avgifter 34 287 18 670
Ranta 5 640 9192
Avgifter och hyror 278 071 370 159
512 891 457 443
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den \6 /6 2022
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Ordférande Ledamot
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Ledamot Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Roddaren 36
Org.nr 716421-5852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Roddaren 36 for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ér nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedésmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att

fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsféreningen Roddaren 36 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Roddaren 36, Org.nr 716421-5852



3 (3)

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation dr utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
- revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
-— dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

- atglrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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