Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Gullvivan 16

Foreningens andamal och séte

1§

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Gullvivan 16.

Fdreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler fér naringsverksamhet
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemskap och éverlatelse av bostadsratt

2§

Den som Overtagit en bostadsréatt i Gullvivan 16 far utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i féreningen.
Ans6kan om medlemskap ska géras pa det satt styrelsen bestammer. Styrelsen
ar skyldig att snarast préva ansékan om medlemskap. Som underlag for
prévning har féreningen ratt att skaffa kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt,
eller for lokal &ven juridisk person, i féreningens hus. Den som en bostadsratt
évergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bér
godta férvarvaren som medlem. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del
inte permanent ska bosétta sig i bostadsréattslagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap. Detta galler dock ej lokal.

Den som férvérvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillampas.
Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung, 6vertygelse eller sexuell laggning.

En éverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratt Gverlatits till eller Gvergatt till
inte antas till medlem i féreningen.



Avgifter
4§

Foreningens kostnader finansieras genom att varje medlem betalar arsavgift till
féreningen. Arsavgiften faststélls av féreningsstamman pa forslag av styrelsen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsréttsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstalsberékning ska fattas
av foreningsstadmman.

(")verlételse_'avgift och pantsattningsavgift far féreningen ta ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften
till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
erséattning for inkassokostnader m m.

Medlemmen och foreningen

58§
Medlemmen &r skyldig att till alla delar félja dessa stadgar och de
ordningsregler fér boende i féreningens fastighet som styrelsen finner

nédvéndiga att féreskriva.

Medlemmen ska pa egen bekostnad hélla sin Iagenhet med tillhérande kallar-
och vindsutrymmen i gott skick. Medlem svarar f6r underhall och reparationer
av bland annat

- ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar
dessa finns inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

- ytterdérr inklusive handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; medlemmen svarar aven fér all malning
forutom ytterdorrens utsida,

- ytterfonster med glas, karm och beslag, medlemmen svarar dven
for all malning férutom fénstrens utsida,

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla
vagaar, golv, rérledningar, virmeelement och tak jamte
underliggande ytbeldggning, som kravs fér att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt satt,

- lister, foder och stuckaturer,
innerdorrar och sékerhetsgrind med tillhérande beslag och handtag

- eldstader med tillhérande rékgangar,



- elektrisk golvvarme, som medlemmen forsett ldgenheten med
- ventiler till ventilationskanaler,

- sédkringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer och

- brandvarnare.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar medlemmen darutéver
bland annat for

- till golv och vaggar hérande fuktisolerande skikt,
- inredning, belysningsarmaturer,

- vitvaror och sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive kldmring,

- rensning av golvbrunn,

- tvattmaskin med ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

- kranar och avstangningsventiler,
- handdukstork,
- ventilationsflakt

| kok eller motsvarande utrymme svarar medlem fér all inredning och utrustning,
sasom

- vitvaror och skap,
- koksflakt och ventilationsdon,
- kranar och avstadngningsventiler samt

- disk- och tvattmaskin med ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledning

Medlem svarar inte f6r reparationer av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar mer &n en lagenhet. Féreningen ansvarar dock inte fér att
rokgangarna ar godkanda fér vedeldning.

Foér reparationer i fastigheten pa grund av brand- eller vattenskada svarar
medlem i begrédnsad omfattning enligt bestdmmelserna i bostadsréattslagen.



Medlem ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan
lAgenhetsutrustning som féreningen ska svara fér.

Medlem ska iaktta ordning, sundhet och gott skick for de kallar- och vindsférrad
som tillhér lagenheten.

68§

Om medlem férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for skador pa annan medlems
egendom har féreningen, efter det medlem inte f6ljt uppmaning om réattelse, ratt
att avhjélpa bristen pa medlemmens bekostnad.

78§

Medlem svarar for sddana atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom installationer, reparationer och underhall
som denne utfért.

8§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i
fastigheten besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ldgenheten som mediem svarar for.

9§

Medlem far féreta féréandringar i lagenheten. Vasentlig férandring far dock bara
foretas efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Forandringar ska alltid
utféras pa fackmannamassigt satt.

Atgérd som kraver bygglov eller bygganmadlan, t ex dndring av barande
konstruktion, samt dndring av befintliga ledningar fér bland annat aviopp,
varme, gas, el eller vatten eller vatutrymmen utgér alltid vasentlig férandring
och skall utféras av behorig fackman.

10 §

Medlem ar skyldig att n&r han anvander lagenheten och tillhérande vinds- och
kéllarforrad samt andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Medlem ska halla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar
honom. Samma géller annan som medlem inrymt i ldgenheten eller dar utfoér
arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad medlemmen vet ar eller med skal kan misstéankas vara
behéftad med ohyra far inte féras in i lagenheten.



11§

Féretradare for féreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs
for tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utfora enligt 6 §. Nar bostadsréatten ska tvangsférsaljas ar medlemmen skyldig
att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om medlemmen i sadant fall inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten har
styrelsen ratt att ans6ka om handréckning.

12§

Medlem far upplata sin [Agenhet i andra hand f6r sjalvstéandigt brukande om
styrelsen ger sitt godkdnnande. Andrahandsuthyrning skall begréansas till tva ar
med mdjlighet till férlangning om det finns sarskilda skal.

Medlem ska skriftligen hos styrelsen anséka om godkannande av upplatelsen. |
anstkan ska anges skalet till upplatelsen, till vem lagenheten
ska upplatas samt under vilken tid den ska paga.

Medlem far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan
medfdra men eller oldgenhet for féreningen eller annan mediem.

13 §
Medlem far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderatt till en l1dgenhet kan i enlighet med bostadsréattslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om

- medlem dréjer med att betala sin arsavgift,
- lagenheten utan godké&nnande upplats i andra hand,

- medlem inrymmer utomstaende personer till oldagenhet eller men
for féreningen eller annan medlem,

- lagenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda,

- medlemmen eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om medlemmen, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lAgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

- medlemmen inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar,

- medlemmen inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa
giltig ursékt for detta,



- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger medlemmen till last &r av
ringa betydelse.

15 §

Bostadsrattslagen innehéller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall ska
anmoda medlem att vidta rattelse innan féreningen har ratt att séaga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan medlemmen inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om féreningen sager upp medlem till avflyttning har féreningen ratt till
erséttning for skada.

17 §

Har medlem blivit skild fran Iagenheten till f6ljd av uppsagning ska
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana
brister som medlemmen ska svara for har blivit atgardade.

Styrelsen

18 §

Foreningens angelagenheter férvaltas och vardas av en styrelse som bestar av
tre ledamoter och en suppleant, valda bland féreningens medlemmar.
Suppleanten har vid styrelsens sammantraden narvaro-, yttrande- och
forslagsratt samt, om ordinarie ledamot ar franvarande, beslutsratt.

Styrelseledamdter véljs av ordinarie féreningsstamma fér ett ar.

Till ledamot och suppleant kan férutom medlem véljas make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig sekreterare samt handlaggare av ekonomi och
rdkenskaper. Styrelseledaméterna ska mellan sig fordela 6vriga angeldgenheter
som galler féreningen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i
férening.

19§

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden
eller annan ledamot. Protokollen ska fdras i nummerordning och forvaras pa
betryggande satt.



20§
Styrelsen sammantrader pa kallelse av ordféranden eller, om denne ar
férhindrad, efter begéaran av ledamot.

For beslut vid styrelsesammantrade fordras att tre ledamaéter ar narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan godkdnnande av féreningsstimma
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems-
och lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Medlem har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision

23§

Féreningens rakenskaper ska omfatta kalenderar. Senast en manad fére
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorn aviamna arsredovisning
innehéllande forvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrakning for det
forflutna aret.

Styrelsen &r ansvarig for att féreningens rakenskaper fors pa tydligt och
|&ttfattligt satt. Styrelsen ar skyldig att féra forteckning éver féreningens
vardehandlingar intill dess de blir makulerade.

24 §
Féreningsstamma ska fér tiden till ndsta ordinarie féreningsstamma vélja en
revisor och en suppleant.

25§
Revisorn ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tva veckor fore
féreningsstdmman.

26 §

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéattelsen och styrelsens foérklaring dver
av revisorn gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst
en vecka fore féreningsstdmman.

Foéreningsstamma

27 §
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen f6re 15 april.



28 §

Medlem som énskar anméla drende f6r behandling av féreningsstdmma ska
anmala det inom den tidpunkt styrelsen bestdmmer, dock senast tre veckor
fore stamma.

29§

Extra féreningsstdmma ska héllas nar styrelsen eller revisor finner skal dartill
eller nér det begérs av minst en tiondel av samtliga rostberéattigade med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

30§
Pa ordinarie stdmma ska foljande forekomma:

1. Val av ordférande och sekreterare fér stimman

2. Forteckning éver ndrvarande medlemmar

3. Beslut om att kallelse till stamman skett i behorig ordning

4. Faststéllande av dagordning

5. Val av en medlem som tillsammans med ordféranden ska justera protokollet
6. Styrelsens arsredovisning

7. Revisionsberéttelse

8. Beslut om faststéllelse av resultat- och balansrakning

9. Beslut om dispositioner betréffande vinst och forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om arsavgift

12. Arvoden till styrelse och revisor

13. Val fér ett ar av:
a) Ordférande
b) Tva styrelseledaméter och en suppleant
c) Revisor och suppleant

14. Ovriga drenden som ska framga av kallelse till stimman.



P& extra féreningsstdmma ska utdver punkterna 1 - 4 ovan endast férekomma
de arenden for vilka stdmman blivit utlyst och om vilka medlemmarna far
kdnnedom i kallelsen till stamman.

Av féreningsstdmma vald sekreterare ska féra protokoll éver stimmans beslut.
Senast tre veckor efter stimma ska justerat protokoll Ilamnas till varje medlem.

31§

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Kallelse ska utfardas personligt till alla medlemmar
genom utdelning eller postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fére stamman.

32 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
gemensam bostadsratt har de tillsammans en rést. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar och
enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast medlems make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Ombudet far inte
féretrada mer &n en medlem,

Ombudet ska visa en skriftlig daterad fullmakt, som géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

34 8§

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna. Vid lika rstetal vinner den mening som bitrads av stdmmans
ordférande. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rstetal avgérs
valet genom lottning om inte annat beslutats av stamman innan valet forrattas.

Meddelanden till medlemmarna

358§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

Fonder
36 §
Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall. Till fonden skall arligen

avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vinst
37 §

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall den
férdelas mellan medlemmarna i férhallande till varje medlems andelstal i
féreningen.

Bostadsrattsforeningens upplésning

388§
Om foreningen uppléses férdelas dess tillgangar proportionellt efter varje
medlems andelstal i féreningen enligt § 3 om Avgifter.

Stadgeéandring

39 §
Andring av dessa stadgar kan endast géras efter forslag till och beslut av
féreningsstamma.

Ovrigt

40 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Dessa stadgar ar enhdlligt antagna av féreningsstémma den 8 december 2003
med alla medlemmar nérvarande personligen eller féretradda genom fullmakt
och ersétter de stadgar som antogs vid Bostadsféreningen Gullvivan nr 16 u p a
vid dess bildande 10 maj 1920 och som kompletterats enligt beslut av
féreningsstdmmor 1941,1942 och 1985.

Lars Dhejne Hans Edenhammar Yngve Wallen
Ordférande



