Stadgar for Bostadsrattsforeningen Vinterfageln

Foreningens firma, andamal och sdte

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Vinterfageln.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen p& grund
av sadan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemskap
28

Nar en bostadsréatt 6verlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren skall ansdka om medlemskap i
féreningen pa satt styrelsen bestdammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran
det att anstkan om medlemskap kom in till foreningen, préva frdgan om medlemskap. Som underlag for
provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap fér inte végras pa grund av ras, hudférg,
nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell Idggning.

Juridisk person som férvarvat borétt till bostadslagenhet i foreningen f&r vagras medlemskap.

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sé lange han innehar bostadsratt.

Insats och drsavgift mm

48
Insats, 8rsavgift och i fdrekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Foreningens l6pande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsldgenheterna i forhdllande till lagenheternas insats och erldgges p&
tider som styrelsen bestédmmer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhdlining eller elektrisk kraft skall erldggas efter
forbrukning. Styrelsen kan besluta att ersattning for bredband och kabel-TV erlaggs per hushall.
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Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften f&r uppgd till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring som galler vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten foér underrattelse om pantsattning.

Overltelseavgift betalas av séljaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestéammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmaélsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen tills dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Upplatelse och 6vergdng av bostadsritt
58§

Har bostadsrétt 6vergétt till ny innehavare, f&r denne utdva bostadsratt endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbon efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Sedan tre
&r forflutit fr&n dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon,
som ej far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Iakttages €j tid som
angivits i anmaningen, far bostadsratten tvéngsforsiljas for dodsboets rakning.

68§
Den till vilken bostadsratt 6vergdtt far ej vagras intrade i féreningen om féreningen skaligen kan néjas med
denne som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt Gvergétt till bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen ej vagras maken.
Detsamma galler om borétten till bostadsrattsldgenhet Gvergétt till bostadsrattshavarens nérstdende som
varaktigt ssmmanbodde med honom.

Den som férvarvat andel i bostadsratt f&r vagras medlemskap. Dock skall forsta och andra styckena
tillampas om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser en
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas. Om det kan antas att
férvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att
vagra medlemskap.

78

Har den till vilken bostadsratt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv icke antagits till medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att négon,
som ej far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Iakttages ej tid som
angivits i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas.

8§

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval dverlatare som férvarvare skall
underteckna avtalet. Avtalet skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt
kdpeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. En éverlatelse som inte uppfyller dessa
féreskrifter ar ogiltig.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

98§
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven terrass, altan,
balkong, uteplats, férrad eller annat ldgenhetskomplement, som ingdr i uppldtelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhéll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte tjénar fler &n en lagenhet
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- eventuella eldstader dock ej tillhérande rokgéngar.

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar; bostadsréttshavare
svarar aven for all maining forutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke barande innervaggar samt ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamadssigt
satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sakerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskdp och darifrén utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all méining férutom
utvdndig malning; motsvarade galler for balkong- eller altand6rr

I badrum, duschrum eller annat vdtrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat aven
for

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en lagenhet. Detsamma
galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestémmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhdllning och snéskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till Iagenheten forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i frdga om sddant utrymme.

10 §
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen ratt att
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Detta sker om bostadrattshavaren har underldtit att
&tgarda bristen s& snart som maijligt efter féreningens rattelseanmaning.
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11§
Bostadsrattshavaren svarar for sddana dtgarder i Idgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

12 §
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhdllsdtgard i fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

13 §

Bostadsrattshavaren fér foreta forandringar i ldgenheten. Vasentlig forandring fér dock foretas endast efter
tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte &r till pataglig skada eller olagenhet for
féreningen. Foérandringar skall alltid utforas pd ett fackmannamassigt satt.

Rtgérd som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i barande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller vatten, utgdr alltid vasentlig féréndring.

14 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de sarskilda
regler som foreningen meddelar i Gverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla
noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utf6r arbete fér hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara behéaftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

15 §
Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 10 § och 12 §. Nar bostadsratten skall
tvéngsforséljas ar bostadsrattshavaren skyldig att |3ta visa légenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Idgenheten, nar foreningen har ratt till det, kan
styrelsen ansdka om handrackning.

16 §
En bostadsrattshavare f&r uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till uppldtelsen. I anstkan skall anges
skalet till uppladtelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

17 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat dndamaél an det avsedda.

18 §
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser férverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift mer an 1 (en) vecka efter forfallodagen.

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men f6r férening eller annan medlem

- ldgenheten anvands for annat andamaél &n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl6shet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten
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- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig efter
de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver vad som fodras av honom enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utg6r eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

19 §
Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda bostadsréattshavaren
att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

20 §

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

21§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsdljas sa snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer
vars ratt berors av forsaljningen kommer Gverens om ndgot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att
sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Styrelsen
22§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av tvd styrelseledaméter i forening.

23 §
Vid styrelsens sammantréaden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och féras i nummerfolid.

24 §

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga
ledamoéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nar for
beslutférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

25§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrédtt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av
sddan egendom. Styrelsen dger dock ratt att inteckna och beldna sddan egendom.

26 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall ej vara ordférande i styrelsen.
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27 §
Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avliamna &rsredovisning
som skall innehdlla berattelse om verksamheten under dret (férvaltningsberéttelse) samt redogéra for
foreningens intakter och kostnader under 3ret (resultatrdkning) och for stallningen vid rakenskapsarets
utgdng (balansrakning).

att upprétta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret.

att minst en manad fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framlaggas, till revisorn lamna &rsredovisningen for det forflutna rakenskapséret.

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma halla kopia av drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna.

att i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och Iagenhetsférteckning. Styrelsen har

rdtt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pd satt som avses i Personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran f& utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Revisorer och rakenskapsar

28 §

Foreningsstamma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nasta ordinarie
féreningsstamma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i féreningen - skall minst en vara
auktoriserad eller godkand.

Det dligger revisorn att verkstalla revision av foreningens rékenskaper och férvaltning samt att senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstémma framlagga revisionsberattelse.

29§

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Avsdttningar och anvandning av arsvinst

308§

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.
Om féreningen har upprattat underhdlisplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

I annat fall skall drligen till fonden avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Foreningsstamma

31§

Ordinarie foreningsstamma skall hdllas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni ménads utgang.

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla detta
senast en manad fére féreningsstémman.
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32§

Extra féreningsstémma skall héllas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som
onskas behandlat p& stémman.

33§

Kallelse till féreningsstamma skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra
veckor fore stamman. Kallelse till stimma skall ange de arenden, som skall forekomma pé& stdmman.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar &n kallelse skall ske genom anslag & lampliga platser inom
féreningens fastigheter.

34 §

P& ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

Oppnande av stimman

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Frdga om kallelse till stamman behdrigen skett

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

LN AWM

P& extra stdmma skall, utdver punkterna 1-7, forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

35§

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

36 §

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
annan narstdende far vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer dn en medlem utéver sig sjalv om
ombudet ocksd ar medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Fullmakten skall uppvisas i original och behdver ej vara bevittnad.

Medlem far p& foreningsstamma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Som narstdende till medlemmen enligt foregdende stycken anses dven den som ar syskon eller slakting i

ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvdgrad med honom eller henne i ratt upp- eller
nedstigande led eller s& att den ene &r gift med den andres syskon.
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37§
Foreningsstammans beslut utg6rs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stémman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

38 §

Protokoll fr&n foreningsstamman skall héllas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter stémman.

Upplosning och likvidation

39§
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning.

Ovriga bestaimmelser

40 §
Om féreningen upploses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhéllande till Idgenheternas insats.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Vinterfdgelns foreningsstamma 27/5-07
och efterfoljande extrastamma 3/6-07.

Anna Emanuelsson Karolina Ekholm Mikael Forssbeck Marcus Svensson
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