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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller
forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen ar
om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en
bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Ménga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r ”balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna
innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns
en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende
detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1984-01-23.

Sdte
Féreningen har sitt sate i Stockholm kommun
Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kyrkogarden 13 pa adressen Skeppargatan 11 i Stockholm. Féreningen har 30

bostadsratter om totalt 1 252 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Styrelsens sammanséttning

Roland Loefler Ordférande
Ann-Cathrine Ahl  Ledamot
Ewa Sjoholm Ledamot

Johan Andersson  Ledamot

Revisorer

Marie Nordlander  Auktoriserad revisor

Féregdende féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-20.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Holmfast Drift AB
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Vésentliga hindelser under rakenskapsaret

Det har hallits 11 styrelsemoten under aret, varav ett méte var ordinarie stamma. Stimman genomford via postréstning i
enlighet med den sarskilda lagstiftningen for forenings-stimmor 2021 med anledning av Coronapandemin.

Styrelsen ombesorjer julgran i trapphuset framledes.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende
medlemmar under aret var 0. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1
Overlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1021 1019 1008 940
Resultat efter fin. poster -130 -6 20 -78
Soliditet, % 70 71 69 68
Yttre fond 1269 1147 1025 935
Taxeringsvarde 40800 40800 40800 29800
Bostadsyta, kvm 1252 1252 1252 1252
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 677 677 677 677
Lan per kvm bostadsyta, kr 2397 2429 2624 2656
Genomsnittlig skuldranta, % 0,85 1,68 1,85 1,85
Belaningsgrad, % 30,87 30,66 33,20 33,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 3199 - - 3199
Upplatelseavgifter 7 879 - - 7 879
Fond, yttre underhall 1147 - 122 1269
Balanserat resultat -4 454 -6 -122 -4 582
Arets resultat -6 6 -130 -130
Eget kapital 7764 0 -130 7635
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 582
Arets resultat -130
Totalt -4712

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 122
Balanseras i ny rakning -4 834

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1021 1019
Rorelseintakter 7 0
Summa rorelseintdkter 1028 1019
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -787 -686
Ovriga externa kostnader 7 -75 -69
Personalkostnader 8 -67 -39
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -203 -184
Summa rorelsekostnader -1132 -978
RORELSERESULTAT -104 a1
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 0 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -26 -53
Summa finansiella poster -26 -47
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -130 -6
ARETS RESULTAT -130 -6



Brf Vinterfageln
716418-6350

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 9721 9920
Markanléaggningar 11 21 24
Summa materiella anldggningstillgangar 9741 9944
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9741 9944
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 3
Ovriga fordringar 12 20 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 55 51
Summa kortfristiga fordringar 80 72
Kassa och bank
Kassa och bank 1074 1026
Summa kassa och bank 1074 1026
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1154 1098
SUMMA TILLGANGAR 10 895 11 042
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11077 11077
Fond for yttre underhall 1269 1147
Summa bundet eget kapital 12 346 12 224
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 582 -4 454
Arets resultat -130 -6
Summa fritt eget kapital -4712 -4 460
SUMMA EGET KAPITAL 7 635 7 764
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2960 3001
Summa langfristiga skulder 2 960 3001
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 40 40
Leverantorsskulder 47 55
Skatteskulder 2 2
Ovriga kortfristiga skulder 1 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 209 172
Summa kortfristiga skulder 301 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 895 11 042
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vinterfageln har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanlaggningar 10%

Markvardet &r inte féoremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n som avses betalas inom ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Arsavgifter, bostader - : 848 848
Ovriga intékter 178 170
Ovriga arsavgifter 2 2
Summa ' 1 028 1019
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 9 4
Fastighetsskotsel 0 8
Stadning 32 28
Tradgardsarbete 0 2
Summa 41 a2
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Reparationer 5 46
Summa 5 46
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 127 90
Sophdamtning 41 32
Uppvarmning 214 181
Vatten 29 27
Summa 411 330
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 75 75
Fastighetsforsdkringar 50 46
Fastighetsskatt 44 43
Kabel-TV 24 23
Ovrigt 139 81
Summa 331 267
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kameral forvaltning 39 39
Revisionsarvoden 18 18
Ovriga férvaltningskostnader 18 12
Summa 75 69
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 15 7
Styrelsearvoden 52 32
Summa 67 39
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 26 53
Summa 26 53
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 15789 15585
Arets inkop 0 204
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 15789 15789
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 870 -5 690
Arets avskrivning -199 -180
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 069 -5 870
Utgdende restvirde enligt plan 9721 9920
| utgdende restvdérde ingdr mark med 1430 1430
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 12 800 12 800
Taxeringsvarde mark 28 000 28 000
Summa 40 800 40 800
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 37 37
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 37 37
Ingdende ackumulerad avskrivning -13 -9
Arets avskrivning -4 -4
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 -13
Utgdende restvirde enligt plan 21 24
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 20 18
Summa 20 18
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 12 12
Forsakringspremier 17 16
Forvaltning 14 14
Kabel-TV 6
Réntor 1
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2
Summa 55 51
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 7 2023-11-15 0,90 % 1448 1464
Nordea Hypotek 2023-10-18 0,85 % 1552 1577
Summa 3001 3041
Varav kortfristig del 40
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Beraknat revisionsarvode 15 15
El 23 10
Forutbetalda avgifter/hyror 85 85
Sociala avgifter 9 6
Uppvarmning 33 25
Utgiftsrantor 0
Vatten 5
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 38 27
Summa 209 172
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8 820 8 820
Summa 8820 8 820
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vinterfageln
Org.nr. 716418-6350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vinterfageln
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tilldmpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1&mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vinterfageln for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2022
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