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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
allabrf.se 769600-2588

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Blosset 4, organisationsnummer 769600-2588, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande
underhéll kan medféra att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver dren beroende pa olika atgérder,

Féreningens sate &r i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1994-04-29
Ekonomisk plan registrerades ar 2005-06-02
Foreningens stadgar registrerades &r 2008-09-09
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2005

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att 3t sina medlemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag, och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Forsakring
Fullvardesférséakring finns via Stderberg och partners hos Folksam. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Styrelse

Ordférande Martin Randel

Ledamot Sten Niklas Bjorkqvist
Ledamot Anders Blom Hartung
Ledamot Urban Lennart Lavesson
Suppleant Thomas Karlén
Suppleant Yvonne Freund Levi
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Revisor
Intern Henrik Sevenback

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kia Hultin
sammankallande, och Jessica Lavesson samt Christine Rankin

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-06-28

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.,
Firmatecknare har varit Tva i foreningen av ledaméterna

Information om fastigheten
Fastigheten bebyggdes 1911 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetsbeteckning: Blosset 4

Foreningens adresser:
Tegnérgatan 48 och Dalagatan 12

Byggnadsar och ytor
Véardear: 1930

Totalt antal bostadsldgenheter:

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Bostadsratisforeningen Blosset 4
769600-2588

19

Antal

Total yta m?

1 rok
2 rok
3rok
5rok
>5rok
Summa 19

ooy = W

2771

Antal Total yta m?

Bostader
Lokaler
Summa

19 2771
1 167
20 2938
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Forvaltning

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning ABRF Group, allabrf
Hiss Hisskontakt i Sverige
Stadning av trapphus Maries Puts&Stad
Elslingor i stuprannor Dimson AB

Snoé- och istappsjour Dimson AB

Teknisk forvaltning Kéhres AB
Internetleverantor Stockholms Stadsnat

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Aret har praglats av mindre aktivitet i jamférelse med 2021 och 2020 som innehdll flera fastighetsprojekt.
Lagre reparations- och underhallskostnader har inneburit en vésentlig resultatforbattring. Rantekostnader har
successivt 6kat under aret till en genomsnittlig ranta pa 2,46% i slutet pa aret.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2021
Underhéllsplanens tidshorisont: 3 ar

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar
Ommalning efter vattenskada 2012

Rep. av tvattmaskin 2014-2015
Reparation av stupror gard 2016
Kontakter i trapphus utbytta 2016

Byte UC 2017
Renovering Hiss 2017
Installation av nytt fiber 2018
Renovering av hissar 2019

Ny trapphusdorr till garden 2019
Installation av postboxar 2019
Spolning av koks- och badrumsstammar 2021
Fonsterrenovering 2020

Byte av el i trapphus samt armaturer - Dalagatan 12 2020/2021
Renovering av hissar for att folja nya regleringar 2020
Trapphusrenovering 2020/2021
Modernisering hiss Tegnergatan 2021
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 33
Tillkommande medlemmar under aret 0
Avgaende medlemmar under &ret 1

Under éret har medlemsvéxling skett i samband med att 1 bostadsréatter har éverlatits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 32

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning, tkr 1542 1499 1504 1487
Arsavgifter, tkr 1329 1304 1306 1288
Resultat efter finansiella poster, tkr 271 -953 22511 19
Soliditet’, % 78 78 78 81
Foreningen, kr
Snittranta, % 2,46 0,79 0,94 1,01
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 479 471 471 465
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsréttsyta 98 -344 -906 43
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5153 5156 5156 4434
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 54 970 861 683313 291612 -3589641 -952636 51403509
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 291612  -291612 0
underhall
lanspraktagande av fond for -653 667 653 667 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -952636 952636 0
Arets resultat 271195 271195
Belopp vid arets utgang 54 970 861 683 313 70443 -4180222 271195 51674704
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Resultatdisposition

Tilk foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resyltat
Totalt

Styrelsen fSreslar att medien disponeras enligt féljande:

Till fﬁreningens fond for yttre underhall avsattes
Balanseras.i ny rakning
Totalt

Bostadsratisfreningen Blosset 4
769600-2588

4180222
271195

-3 909 027

251612

-4200 639

3909027
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Bostadsrattsforeningen Blosset 4
769600-2588

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1542 482 1498 606
Ovriga rérelseintakter 3 ...47953 77047
Summa Rorelseintakter 1590 435 1575653
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -889 546 -2 138525
Administration och férvaltning 5 -54 924 -81 517
Avskrivningar 6 .....20707 -197415
Summa Rorelsekostnader -1146 177 -2417 457
RORELSERESULTAT 444 258 -841 804
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1348 0
Réntekps_tna___der qch_ Ii_!snan_de resultat_poster __-174411 ~ -110832
Summa Finansiella poster -173 063 -110 832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 271195 -952 636
RESULTAT FORE SKATT 271195 -952 636
ARETS RESULTAT 271195 -952 636
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4

769600-2588

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnaderochmark 7.8 65498273 65699980
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 498 273 65 699 980
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 498 273 65 699 980
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 33
Ovriga fordringar 78014 114 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ....3833 3395
Summa kortfristiga fordringar 116 348 148 547
Kassa och bank

Kassaochbank 641290 371126
Summa kassa och bank 641 290 371126
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 757 637 519673
SUMMA TILLGANGAR 66 255911 66 219 653
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4

769600-2588
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 55654 174 55 654 174
Fond for yttre underhall i, ... 043 291612
Summa bundet eget kapltal 55 583731 55945 786
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 180222 -3 589 641
Arets resultat A _—— L2719 952636
Summa fritt eget kapltal -3 909 027 -4 542 277
SUMMA EGET KAPITAL 51674704 51 403 509
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut _ - A 4800000 6500000
Summa langfnsnga skulder 4800 000 6500 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 800 000 6 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 9 478 064 7 787 000
Leverantorsskulder 78 213 378748
Skatteskulder 122132 118 952
UppIUpna kostnader och forutbetalda lntakter N o 102798 . | 444
Summa kortfnstrga skulder 9781207 3 316 144
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9781 207 8316144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 255911 66 219 653
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Bostadsrattsforeningen Blosset 4
769600-2588

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamnden BFNAR 2016:10
och arsredovisning i mindre féretag (K2),

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende &r,

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond
for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod

Byggnader 200 &r

Stambyte 200 ar

Tak 200 ar

Ventilation 50 ar

Tradgard 253ar

Bredband 15ar

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 1328658 1304184

Hyresintakter

Lokaler 141 720 135 228

Fastighetsskatt 5600 5 600

Bredband 65100 45611

Ovriga hyresintakter 1224 1284
213645 187723

Ovriga intdkter

Overlatelse- och pantséttningsavgifter 0 6637

Ovriga intakter 180 ) _ 60

180 6697
Totalt nettoomsattning 1542 483 1498 604
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Not 3. Ovriga rorelseintédkter 2022 2021
Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter 47 953 77 047
Totalt 6vriga rorelseintakter 47 953 77047
Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 41 399 41 225
Uppvérmning 445180 431421
Vatten och avlopp 44 362 41557
Sophamtning 38059 37 407
569 000 551610
Funktionell anldggningsservice
Hissbesiktning 2988 584 026
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 15510 34 874
Fastighetsstad 35562 56 455
Tradgardsskotsel 3400 6 486
Snoréjning/sandning 0 6250
Ovriga képta tjanster 4112 34 955
58 584 139020
Distribuerade servicetjanster
Bredband 28 560 22715
v o 270
28 560 22 985
Ovriga driftkostnader
Férsakring 84 204 79753
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 62 371 59 761
146 575 139514
Reparationer
Reparationer 73548 32677
Byggnad 10291 0
Gemensamma utrymmen 0 15027
83 839 47 704
Underhall
Underhall _ 0 653667
Totalt operativ drift och underhall 889 546 2138525
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Not 5. Administration och férvaltning 2022 2021
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 20 881 61621
Extra ekonomisk férvaltning 0 7723
20 881 69 344
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 6330 5118
Konsultarvode 0 1875
Bankkostnader 4168 5183
Ovriga kostnader 23545 0
34 043 12173
Totalt administration och forvaltning 54924 81517
Not 6. Avskrivningar 2022 2021
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 201 707 197 415
Totalt avskrivningar 201 707 197 415
Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 30501 586 30501 586
Anskaffningsvarde mark 37504 072 37 504 072
Utgdende anskaffningsvarden 68 005 658 68 005 658
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2305678 -2108 263
Arets avskrivningar - 201 707 ~ -197 415
Utgdende avskrivningar -2 507 385 -2 305 678
Utgdende redovisat varde 65498 273 65 699 980
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 37 591 000 28 564 000
Taxeringsvarde mark 104 760 000 68 640 000
142 351 000 97 204 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 101 409 000 94 000 000
Lokaler 3 351 000 3204 000
104 760 000 97 204 000
Not 8. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsintecking 18 200 000 18 200 000
Summa: 18 200 000 18 200 000
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Bostadsréattsféreningen Blosset 4
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 1,400 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-06-01 0,790 % 2 800 000 2800 000
Handelsbanken 2023-06-29 3,301 % 1700 000 1700 000
Handelsbanken 2023-06-01 3,253 % 2800 000 2 800 000
Handelsbanken 2023-06-29 3,401 % 1280 564 1287 000
Handelsbanken 2023-07-05 2,457 % 997 500 1000 000
Handelsbanken 2023-09-05 3,455 % 1700 000 1700 000
Handelsbanken 2023-10-24 2,642 % 1.000 000 1000 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 278 064 14 287 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 478 064 -7 787 000
4 800 000 6 500 000
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Underskrifter
&ﬂu}l—» den 30; ( 2023

Martin Randel

1/-.
% e
= p

Anders Blom Hartung

Thomas Karlé

HenrikiSevenbdack
Intern revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i BRF Blosset 4, otg.nr 769600-2588

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r BRF Blosset 4 for ar 2022,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer éir
nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att uppni rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Jag har granskat viisentliga beslut,
dtgarder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot har
handlat 1 strid med fSreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for
mitt uttalande nedan.

Uttalanden
Jag tillstyrker att Arsmotet faststiller resultatrikningen och balansrikningen samt att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022.

Stockholm den 30e maj 2023

He!uik Sevenbick

Intern Revisor




