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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mjélnaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1969-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-03-18
och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rikard Eliasson Ordférande
Kate Bjork Ohrfelt Ledamot
Patrik Jedefors Ledamot
Lars Bjerlow Suppleant
Julia Haking Suppleant
Johan Hansson Suppleant
Monica Tranquilli Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josefine Johansson Auktoriserad revisor BDO Malardalen AB

Valberedning

Maria Jonsson
Par Krause
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mjoélnaren 4 1970 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygghansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1971.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 171 m2, varav 2 521 m2 utgdr boyta och 650 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35

6 6 5 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Upplandsgatan 18 Kadampa Meditationscenter
Radmansgatan 75 Engelbrektson & Co Flaggfabrik AB
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Stambyte, nya badrum i Igh. 2021
Nya elcentraler i Igh, individuell 2021
elmatning

Ventilationsatgarder och OVK 2021
Byte av belysning i trapphus 2020
Byte av undercentral 2019
Nodbelysning, allménna utrymmen 2018
OVK 2018
Filmning och spolning, stammar 2018
Ventilationsatgarder m.m. 2016 - 2017
Byte av fonster i samtliga 2015
lagenheter

Byte av stammar i lokalerna pa 2014
gatuplanet.

Planerat underhall Ar
Flaktanlaggning (prel.) 2023
Tak, byte av plat (prel.) 2024
Byte av hiss (prel.) 2025
Putsfasad, renovering (prel.) 2025
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 45 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 356 772 826 204

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 418 064 2 069 463
Finansiella intakter 3670 388
Okning av langfristiga skulder 0 22 689 000
Okning av kortfristiga skulder 0 3775461

2421734 28 534 312

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 552 569 2 305329
Finansiella kostnader 219 379 43740
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 182 656 19623 105
Okning av kortfristiga fordringar 41611 31569
Minskning av kortfristiga skulder 3614 462 0

8610677 22 003 743
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1167 829 7 356 772
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -6 188 943 6 530 568

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

lOerga Hyror Avskriv-
intakter ) . ningar
10% 13% Ovrig drift 1 1?%

30% Kapital-
kostnader

7%

Reparationer
9%

Fastighetssk (

att/avgift
8%

Taxebundna
Arsavgifter kostnader
77% 35%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stambytet avslutades under januari 2022.

Reparation av vattenskadade lagenheter till féljd av lackage i varmesystemet har utforts under 2022.

Avgiftshojning till foljd av kraftigt héjda rantor beslutades under 2022 och genomférdes 1 januari 2023. Information
om denna har distribuerats via hemsidan, anslag i entrén samt féreningens Facebook-grupp.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 82

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 735 554 534 534
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 144 10 144 974 912
Elkostnad/m? totalyta 159 115 70 92
Varmekostnad/m? totalyta 125 142 115 125
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 23 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 14 13 9
Soliditet (%) 1 3 30 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -703 -377 406 -1 800
Nettoomsattning (tkr) 2 365 2 055 1965 1980

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 521 m2 bostader och 650 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 050 000 0 0 6 050 000
Fond for yttre underhall 1773912 227 144 0 1546 768
S:a bundet eget kapital 7 823912 227 144 0 7 596 768
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -6 761 544 -227 144 -377 422 -6 156 978
Arets resultat -702 819 -702 819 377 422 -377 422
S:a ansamlad forlust -7 464 363 -929 963 0 -6 534 400
S:a eget kapital 359 549 -702 819 0 1062 368
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -702 819
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 534 400
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -227 144
summa balanserat resultat -7 464 363
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -7 464 363

Sida 5av 15



Brf Mjolnaren
702002-7749

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 365 324
52 740
2 418 064

-2 186 998
-313 982
-51 589
-352 605
-2905 174
-487 110
3670
-219 379
-215 709
-702 819

-702 819

2021

2 055034
14 429
2 069 463

-1 565622
-698 026
-41 681
-98 205

-2 403 533
-334 070
388

-43 740
-43 352
-377 422

-377 422
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 25 355742 3902 585
Pagaende byggnation Not 9 0 19623 106
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 355 742 23 525 691
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 355 742 23 525 691
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 43 142 2125
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1179 633 7 367 726
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 33524 30480
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1256 299 7 400 331
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 866 5165
Summa kassa och bank 1866 5165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1258 164 7 405 496
SUMMA TILLGANGAR 26 613 907 30 931 188
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 050 000 6 050 000
Fond for yttre underhall Not 13 1773912 1546 768
Summa bundet eget kapital 7 823912 7 596 768
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 761 544 -6 156 978
Arets resultat -702 819 -377 422
Summa ansamlad foérlust -7 464 363 -6 534 400
SUMMA EGET KAPITAL 359 549 1062 368
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 25 574 060 25 574 060
kreditinstitut

Leverantorsskulder 117 127 3718811
Skatteskulder 27 360 6240
Ovriga skulder 28 691 35 800
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16 507 120 533909
intakter

Summa kortfristiga skulder 26 254 358 29 868 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 613 907 30931 188
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader - -
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Stomme och grund 60 ar 60 ar
Yttertak 5ar 5ar
Fasader/balkonger 5ar 5ar
Fonster/dorrar och portar 10 ar 10 ar
Stomkomplettering férening 5ar 5ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar 10 ar
Hissar 15 ar 15 ar
Stambyte 50 ar 0 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 467 937 1298 367
Arsavgifter - lokaler 385 183 340 688
Hyror garage moms 107 900 144 400
Hyror garage/parkering 2 550 0
Hyror parkering 13 600 0
Hyror garage 188 587 183 600
Bredbandsintakter 87 984 87 984
Elintakter moms 95 182 0
Overlatelse/pantsattning 16 422 0
Oresutjdmning -20 -5

2 365 324 2 055034
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 46 163 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 7 370
Ovriga intakter 6 577 7 059

52 740 14 429

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 18 964 6211
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24 970 0
Stadning entreprenad 37 997 22 820
Stadning enligt bestallning 0 1294
Mattvatt/Hyrmattor 4816 2438
Hissbesiktning 6 486 2 685
Gemensamma utrymmen 2271 0
Gard 4433 0
Serviceavtal 22 237 7672
Forbrukningsmateriel 2278 448
Stérningsjour och larm 0 2 665
Brandskydd 0 9626

124 451 55 859
Reparationer
Fastighet forbattringar 3199 0
Tvattstuga 0 3093
Entré/trapphus 1213 0
Las 16 380 4040
VS 19 115 4075
Varmeanlaggning/undercentral 0 3815
Ventilation 10 600 23483
Elinstallationer 10 909 17 642
Hiss 18 498 45 869
Tak 12 875 2277
Vattenskada 196 638 7 463

289 427 111 757
Taxebundna kostnader
El 502 697 365 764
Varme 396 303 449 820
Vatten 87 103 81036
Sophamtning/renhalining 88 522 88 022

1074 626 984 642

Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 368 61811
Sjalvrisk 238 000 0
Kabel-TV 128 138 123 685

449 506 185 496
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 248 988 227 868
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 186 998 1565 622
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 490 0
Tele- och datakommunikation 1399 2175
Inkassering avgift/hyra 5613 1483
Ovriga forluster 2 478 0
Revisionsarvode extern revisor 1031 70 457
Foreningskostnader 15124 12 760
Styrelseomkostnader 1761 125
Fritids- och trivselkostnader 335 0
Forvaltningsarvode 227 831 205 024
Administration 35 081 398 618
Korttidsinventarier 349 0
Konsultarvode 22 491 1244
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6 140

313 982 698 026

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 39 000 34 007

Sociala kostnader 12 589 7 674
51 589 41 681

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 28 968 28 968
Yttertak K3 5958 5958
Fasader/balkonger K3 10 724 10724
Fonster/dorrar och portar K3 6771 6771
Stomkomplettering férening K3 14 298 14299
Varmesystem K3 9304 9304
Luftbehandlingssystem K3 9504 9504
Forbattringar 254 401 0
Hissar K3 4 090 4 090
Utemiljo allmant K3 8 588 8 588

352 605 98 205
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 627 393 8627 394
Nyanskaffningar 2 182 656 -1
Omklassificering 19 623 106 0
Utgaende anskaffningsvarde 30 433 155 8 627 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 724 808 -4 626 604
Arets avskrivningar enligt plan -352 605 -98 205
Utgaende avskrivning enligt plan -5077 413 -4 724 809
Planenligt restvarde vid arets slut 25 355 742 3902 585
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1 486 000 1486 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 38 600 000
Taxeringsvarde mark 101 000 000 67 600 000
106 200 000 106 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 131 000 000 91 000 000
Lokaler 17 000 000 15 200 000
106 200 000 106 200 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 19 623 106 0
Pagdende om- och tillbyggnad 0 19623 106
Omklassificering -19 623 106 0
0 19 623 106
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 161 401 161 401
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 161 401 161 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -161 401 -161 401
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -161 401 -161 401
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Sida 12 av 15

Brf Mjolnaren
702002-7749



Brf Mjolnaren
702002-7749

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 0 2 478
Skattekonto 13 669 13 641
Klientmedel hos SBC 496 365 6 301 255
Rantekonto hos SBC 669 599 1 050 352
1179 633 7 367 726
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 27 294 30 480
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 230 0
33524 30 480
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1 546 768 1600612
Reservering enligt stadgar 227 144 227 144
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -280 988
Vid arets slut 1773912 1546 768
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 sndringsdag
Handelsbanken 3,170 % 312 530 312 530 2023-03-30
Handelsbanken 3,350 % 800 000 800 000 2023-03-01
Handelsbanken 3,660 % 12 000 000 12 000 000 2023-12-01
Handelsbanken 4,090 % 5461 530 5461530 2023-12-30
Handelsbanken 3,350 % 7 000 000 7 000 000 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 25 574 060 25574 060
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 574 060 -25 574 060
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 574 060 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 15

Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 600 000 25 600 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 65 968 60 803
Varme 58 203 60 683
Vatten 23 326 20 110
Sophdmtning 15 078 13710
Extern revisor 0 30 000
Arvoden 39 000 38 000
Sociala avgifter 12 254 10 434
Ranta 37 539 10517
Avgifter och hyror 255 752 207 569
Stambyte 0 82 083
507 120 533 909

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget att rapportera
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Rikard Eliasson
Ordférande

Patrik Jedefors
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den
BDO Malardalen AB

Josefine Johansson
Auktoriserad revisor

/

Kate Bjork Ohrfelt
Ledamot

2023
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