STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
BIGARRATRADET 10 JOHN
ERICSSONSGATAN 7, STOCKHOLM

Firma och @andamal
§ 1 Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Bigarratradet 10.

§ 2 Féreningen har som d&ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att aga och forvalta fastigheten Bigarratradet 10 i Stockholm och att &t medlemmarna
upplata bostadslagenheter i fastigheten med nyttjanderatt under obegrénsad tid, s.k.
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Medlemskap

§ 3 Medlemskap i féreningen beviljas fysisk person som tecknat eller avser att teckna avtal
om upplatelse av bostadsratt i fastigheten eller den som dvertagit en bostadsrétt. Den, som
forvarvat en bostadsratt, skall dock inte antas som medlem, om foéreningen inte kan godta
denne som medlem.

§ 4 Fragor om antagande och uttrddande av medlemmar i féreningen avgérs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap inkommit till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Ansékan om
medlemskap i féreningen samt anmalan om uttrade skall géras skriftligen. Vid ansékan om
medlemskap p.g.a. férvarv av bostadsratt skall kopia av dverldtelse handling inklusive
uppgift om képesumman bifogas. Om en bostadsratt skall innehas av fler an en medlem skall
var och ens procentuella dgarandel anges. Agarandel far ej understiga 10 procent. Vidare
skall i ansékan om medlemskap anges vem som i férsta hand bor kontaktas i fragor, som rér
bostaden.

§ 5 Medlemskap far inte vagras den som en bostadsratt dvergatt till, sdvida féreningen
inte accepterar forvarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att férvarvaren
inte skall bosatta sig permanent i lagenheten for egen del, har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 6 En medlem som upphort att vara bostadsrattsinnehavare skall anses ha uttratt ur
foreningen och ar skyldig att meddela sin nya adress till féreningen.

Medlemsavgifter

§ 7 Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattsinnehavarna betalar &rsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas enligt sarskild uppgjord plan vid bildandet av
foreningen. Arsavgifter faststalls av styrelsen och betalas manadsvis, senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan, om inte annat beslutas av styrelsen. I de fall
manadsavgiften inte betalas i ratt tid, utgar pdminnelseavgift och vid ldngre dréjsmal, rénta
pa den obetalda avgiften enligt riantelagen fran forfallodagen till dess att full betalning skett.

Overlatelse av bostadsritt

§ 8 Bostadsrattsinnehavaren far 6verldta sin bostadsratt. Bostadsrattsinnehavare som
dverlatit sin bostadsratt till annan, skall 1amna in en skriftlig anmalan till styrelsen om
dvergang, dar dverlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett, tydligt framgar. Férvérvaren av
bostadsratt svarar for de forpliktelser, som den tidigare innehavaren haft som
bostadsrattsinnehavare.

Overlatelseavtal



§ 9 Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom koép skall uppréttas skriftligen och
undertecknas av saljare och kdpare. I avtalet skall den lagenhet, som &verlatelsen géller
samt

kdpeskilling anges.

Motsvarande géller vid byte eller gdva. Overl3telse, som inte uppfyller dessa foéreskrifter,
ar ogiltig liksom om férvarvaren av bostadsratten véagras medlemskap I féreningen.

§ 10 N&r en bostadsratt dverlatits till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
tilltrdda lagenheten endast om denne antagits till medlem i foreningen. Dédsbo efter en
avliden bostadsrattsinnehavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r medlem i
foreningen. Efter tre &r fr&n dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
méanader visa att bostadsratten ingdtt i bodelningen eller arvskiftet eller att ndgon, som inte
far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

§ 11 Overl3telseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till 2,5 % och pantsattningsavgiften till 1 % av det
prisbasbelopp, som galler vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrattelse om pantsattning. Férvarvaren av bostadsratten svarar for att
dverldtelseavgiften och pantsattningsavgiften betalas.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

§ 12 Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i ovrigt.
Bostadsrattsinnehavare ar delansvarig for gemensamma utrymmen sdsom tvattstuga,
tomtmarken pa fram- och baksidan, kéllsorteringsrummet och trapphuset efter anvisning
fran styrelsen. Bostadsrattsinnehavare bér acceptera styrelseuppdrag pa forfragan fran
valberedningen

I bostadsrattsinnehavarens ansvar ingar bl.a. underhall och reparationer av ldgenhetens
innertak, golvbelaggning, vaggar, och ytterdérrar samt balkongdérrar, fonsterkarmar och
fonsterbagar med undantag foér utsidan. Bostadsrattsinnehavaren svarar ocksa for byte av
glas i fonster och dérrar. Vid ldngre franvaro &n en manad bér bostadsrattsinnehavaren tillse
att lagenheten far tillsyn avseende bl. a VVS, elinstallationer och fénster.-

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom dennes eget vallande eller
genom vardsldshet eller fdrsummelse av ndgon som tillhér hushallet, av gést eller av annan
som inryms i lagenheten eller som utfér arbete for bostadsrattsinnehavarens rakning.
Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att tillse att lagenheten har fungerande brandvarnare.
Styrelsen far besluta att reparations- och underhallsarbeten som skall bekostas av
bostadsrattsinnehavaren istédllet skall betalas av féreningen, om det finns sarskilda skal
harfor.

Renovering, reparation och underhall avseende VVS och el skall utféras av behérig
fackman. Byte av ytterdorr till ldgenhet bekostas av ldgenhetsinnehavaren. Endast
dérr godkand av styrelsen far installeras.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for samtliga installationer och inredning i lagenheten
med undantag av nedanstdende som féreningen ansvara for.

1 Ledningar fram till varmeelement, gasspis och ventilationsdon samt ledningar fér varm
och kallvatten fram till avstangningsventiler i ldgenheten.

2 Skador pd grund av vattenldckage utifran.

3 Sotning och reparation av dppen spis pa grund av slitage.

4 Reparation och underhdll avseende fonsterbdgars och balkongdérrars utsida. 5
Reparation efter vatten- och brandskada sdvida skadan inte vallats av



bostadsrattsinnehavaren eller av nagon som utfért arbete fér dennes rakning
o . . .
genom vardsldshet, férsummelse eller bristande omsorg.

§ 13 Har ohyra kommit in i lagenheten genom bostadsréttsinnehavarens vallande,
forsummelse eller vardsléshet av ndgon som tillhér hushallet, av gast eller av annan som
inryms i lagenheten, skall bostadsrattsinnehavaren svara for saneringen och erforderliga
reparationsarbeten. Féremal som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet eller med skal kan
misstankas vara behaftade med ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattsinnehavaren skall omgdende underrétta styrelsen om ohyra upptacks.
Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderédtten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att sanera fastigheten, dven om lagenheten inte
besvdras av ohyra. Finns det ohyra i en lagenhet, ar styrelsen skyldig att vidtaga tjanliga
atgarder dven om bostadsrittsinnehavaren bar ansvaret for det intréffade.

§ 14 Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat andamal &n
det avsedda. Utan styrelsens tillstand far inte bostadsrattsinnehavaren géra nagon
vasentlig forandring i ldagenheten.

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgéard i lagenheten
som innefattar

1) ingrepp i en barande konstruktion

2) installation eller andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller

vatten 3) installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4) installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5) ndgon annan vésentlig féorandring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnérliga varden krévs alltid tillstand fér en 8tgard som innebér att ett sddant varde
paverkas. Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgérd endast om den &r till pataglig
skada eller olagenhet for féoreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren &r missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresnamnden prévar fr%gan.

§ 15 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skalet till uppldtelsen anges,
vilken tid den ska pagd samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av hyresnamnden.
Andrahandsupplatelse &r som regel begrénsad till ett ar. Anvisningar och blanketter for
ansokan, fullmakt och avtal finns pa féreningens hemsida pa sbc.se .

Andrahandsupplatelse far ske till nadrstaende(barn, féraldrar, maka, make, sambo) utan att
skal enligt ovan féreligger. Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsrattshavaren. Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ldgenheten, om detta kan medféra skada eller annat men for féreningen eller nagon av
dess medlemmar. Vid andrahandsupplatelse &r bostadsrittsinnehavaren skyldig att tillse att
andrahands-hyresgdasten foljer foreningens stadgar och ordningsregler.

§ 16 Nar bostadsrattsinnehavaren anvander lagenheten och andra delar av fastigheten ar
han skyldig att iaktta allt som kravs for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Medlemmen/agaren skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen



meddelar, for att oka allas trivsel.

§ 17 Féretradare for féreningen har ratt att komma in i lagenheten nar sd behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete, som féreningen svarar fér. Om ldgenheten skall férséljas pa offentlig
auktion ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att halla lagenheten tillgénglig for visning vid
ldmplig tidpunkt.

§ 18 Meddelande till medlemmarna i fragor som rér féreningen och dess verksamhet lamnas
antingen genom anslag pa val synlig plats inom fastigheten, pa féreningens hemsida, via
epost eller genom skrivelse i respektive brevinkast.

Forverkande

§ 19 I bostadsrattslagen finns bestdmmelser om forverkande av nyttjanderatten till en
ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts samt om féreningens ratt att saga
upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning.

Nyttjanderatten ar férverkad bl.a.

1) om bostadsrattsinnehavaren utan behévligt samtycke enligt § 15 eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

2) om lagenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda eller om i ldgenheten inryms
utomstdende personer och det medfér skada eller annat men for féreningen eller ndgon av
dess medlemmar

3) om bostadsrattsinnehavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom
vardsléshet orsakar att det finns ohyra i lagenheten eller bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten

4) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand 3sidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12
och § 16 vid lagenhetens anvandning.

5) om bostadsrattsinnehavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten enligt § 17 och inte

kan visa giltig ursakt for detta

6) om bostadsrattsinnehavaren utan behévligt tillstand utfér en atgérd enligt § 12 st 2 eller 3.

§ 20 Nyttjanderatten &r férverkad vid dréjsmal med betalning av manadsavgift. Har
foreningen med anledning av detta skriftligen sagt upp bostadsrattsinnehavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften
betalas senast tolfte vardagen fr&n uppségningen.

§ 21 Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last, ar
av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallanden som avses i § 19 pkt 1, 2, 4, 5 eller 6 far endast ske,
om bostadsrattsinnehavaren I3ter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppsagning pa grund av férhallande som avses i § 19 pkt 1, eller § 19 pkt 6, far inte heller
ske, om bostadsréattsinnehavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal séker om tillstand till hos
hyresnadmnden och far ansdkan beviljad.

§ 22 Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallanden som avses i § 19 pkt 1, 2, 4, 5
eller 6 men rattelse sker innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning kan
bostadsratts-innehavaren darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da féreningen fick reda pa férhallanden som avses i § 19 pkt 3 eller inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i § 19 pkt 1 eller
6, anmodat bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse.

§ 23 S&gs bostadsrattsinnehavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 pkt 3-
5 &r innehavaren skyldig att flytta genast. Sags bostadsrattsinnehavaren upp av ndgon annan
i § 19 och § 20 angiven orsak far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter



3
manader fran uppsdgningen, om inte domstol alagger bostadsrittsinnehavaren att flytta
tidigare.

§ 24 Om fdreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning, har féreningen ratt
till ersattning fér skada som paverkar fastigheten.

§ 25 Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran Iagenheten till féljd av uppségning i fall
som avses i § 19 och § 20, skall bostadsratten saljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske
om inte féreningen, bostadsrattsinnehavaren och de kanda borgenarer vars ratt berérs av
forsaljningen, kommer dverens om nagot annat. Férséljningen far dock ansta till dess att
brister som bostadsrattsinnehavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelse och revisorer

§ 26 Styrelsen skall besta av minst fem och hégst sju ledaméter med minst en och hégst
tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem, aven
make/maka till medlem och narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen véljas.
Valbar ar endast myndig person som ar bosatt i féreningens fastighet.

Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tva ordinarie ledaméter i
forening. Styrelsen kan utse en ledamot eller annan att ensam féretrada féreningen i sarskilt
av styrelsen angivet arende.

§ 27 Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfér nar antalet nédrvarande ledaméter vid
sammantradet 6verstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler
den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den
mening som bitrads av ordférande. Dock fordras for giltigt beslut, enhallighet nar for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter ér narvarande.

§ 28 Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast tva
manader fére arsstdimman skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrékning samt balansrakning.

§ 29 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

§ 30 For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens réakenskaper skall det finnas
tva revisorer och hégst tva revisorssuppleanter.

§ 31 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision &ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast en manad fére arsstimman. Styrelsens
redovisningshandlingar och revisionsberittelse skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna
minst tva veckor fore den féreningsstdmma pa vilken drendet skall fdrekomma till
behandling.

Foreningsstamma

§ 32 Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére maj manads utgdng. For att visst
drende som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstamma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall &rendet skriftligen anmalas till styrelsen senast 15:e mars eller
den senare tidpunkt, som styrelsen kan komma att bestamma.



§ 33 Extra féreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende, som 6nskas behandlat pa stamman.

§ 34 P3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1) Stamman 6ppnas av styrelsens ordférande.

2) Godkannande av dagordningen.

3) Val av ordférande fér stdmman.

4) Val av sekreterare for stamman.

5) Val av tva protokolljusterare tillika rostraknare.

6) Fraga om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning.
7) Faststadllande av réstlangd.

8) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Féredragning av revisionsberattelse.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Tillséttande av valberedning.

17) I stadgeenlig ordning anmalda arenden enligt § 32.
18) Ovriga fragor.

19) Stamman avslutas.

Pa extra féreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan férekomma endast
de arenden, for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 35 Kallelse till féreningsstdmman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Aven drenden som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt
§ 32 skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran eller epost tidigast fyra och senast
tva veckor fére stamman.

§ 36 Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej aldre &n ett &r. Endast annan medlem, make/maka eller nédrstaende, far vara
ombud. Ingen far sdsom ombud féretrdda mer dn en medlem. Réstberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt

lag.

§ 37 Det justerade protokollet fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for
medlemmarna senast en manad efter stimman.

§ 38 Fastighetens yttre underhdll finansieras genom att 0,3 % av taxeringsvardet
arligen éverféres till konto for framtida fastighetsunderhall.

Vinst

§ 39 Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till bostadsratternas andelstal.

Upplosning och likvidation



§ 40 Om féreningen uppléses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till bostadsratternas andelstal.

Stadgar

§ 41 Beslut om &ndring av stadgarna skall fattas pa tva pa varandra féljande
foreningsméten, varav det ena skall vara ett ordinarie arsmoéte.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géaller lagen om ekonomisk
forening, bostadsrattslagen samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féljande tva pa varandra féljande féreningsstammor:
Ordinarie féreningsstamma 2023-05-22
Extra foreningsstamma 2023-06-21

De nya stadgarna utgor en revidering av nu gallande stadgar.



