ARSREDOVISNING 2022




Kallelse till arsstamma i Brf Karlsvik 41

Nar: Torsdag 25 maj kl. 19.00
Var: Minibojarnas lokal St Eriksgatan 15

1. Stdmmans éppnande.

2. Godkannande av dagordning.

3. Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmaélan av stdmmans val av protokollforare.

5. Val av tva justeringsman tillika rostrdknare som jamte ordférande skall justera
protokollet.

6. Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst.

7. Faststéllande av réstlangd.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Féredragning av revisorernas berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Beslut om arvode at styrelseledaméter och revisorerna.
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Brf Karlsvik 41 far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-05-10. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2001-08-06

och nuvarande stadgar registrerades pa bolagsverket 2020-04-16.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér diirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten byggdes 1912 och bestar av 2 st flerbostadshus. Fastigheten har tilldelats virdear 1950.
Fastighetens totalyta enligt senaste taxeringsbeskedet dr 3 487 kvm varav 2 966 kvm utg6r BR och 63
kvm HR samt 458 kvm utgér lokaler.

Fastighetsbeteckning: Karlsvik 41

Uppvarmning sker via bergviarme kompletterad med vattenburen elvirme.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via IF. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 56 bostider med bostadsrétt och en bostad med hyresritt samt tre lokaler med
hyresritt.

Lokalhyresgiister Kontraktstid

Minibojama/férskola 2025-09-30

Lashbeauty studios Sthim AB 2025-09-30

Karlsvik Premises AB 2028-12-31 | -

Fond for yttre underhall
For att sdkra underhéllet pa foreningens fastighet gor foreningen arliga avsittningar till foreningens fond

for yttre underhall. Detta genom omforing fréan fritt eget kapital till bundet eget kapital, vid / '//
ansprakstagande f6r man tillbaka pa samma sitt. Avsittning gors med 0,3% av fastighetens XJ\
taxeringsvérde eller i enlighet med féreningens underhallsplan. /L
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Underhallsplan
Féreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan 2019-2050.

Inga stérre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

i ginila andel

Mark och asfaltering 2021 Innergéarden
OVK 2020

Bergvarme/vattenburet virmesystem 2019-2020 Bada husen
Takflaktar 2019

Hissrenovering 2019 Karlsviksgatan
Underhall av skorstenar 2018

Hiss till kéllare och vindsplan 2017 St Eriksgatan
Nya plattak inkl takrdnnor 2017 Bada husen
Snéras-skydd pa taken 2017 Bada husen
Ny fasad/puts 2017 Karlsviksgatan
Ny fasad/puts mot innergarden 2017 Alla hus
Sékerhetsdorrar 2017 Bada husen
Fénsterrenovering. 2011 Béda husen
Vattenstammar 1976 Béada husen
Férvaltning

Ekonomisk Férvaltning Princip Redovisning AB

Teknisk forvaltning Re/Company AB t.om juli direfter Delagott Real Estate AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Bergvirmen

Styrelsen har under 2022 fortsatt att driva bergviarmeprojektet framat och i skrivande stund upphandlas
en utforandeentreprenad for att 6ka virmekapaciteten i radiatorsystemet i syfte att f4 en godkénd
slutbesiktning av bergviarmesystemet under 2023. (Féreningen hade fram till nov 2019 direktverkande
el.) Vi har under dren samlat pa oss en hel del kostnader pga dessa fel, nagot som foreningens juridiska
ombud har framfort till entreprenéren. Dessa tillsammans med de felavhjilpanden som genomfors under
2023 kommer att framstillas i ett skadestand.

Omfattande vattenskada i St Erikshuset i januari 2022.

Foreningen drabbades av skada da en av vara medlemmar genomforde koksrenovering
(Januari-2022). Skadan i maj 2022 drabbade frimst en av vara medlemmar nir avloppet fran
det ovan ndmnda renoverade kéket brast. Den forsta skadan drabbade 5 lagenheter nedom
skadan och técktes framst av foreningens, men 4ven av entreprendrens och den enskilde
medlemmens forsakringsbolag. Den andra skadan ticktes frimst av den enskilde
medlemmens forsakringsbolag, men drabbade dven foreningen via nvningskostnader och
utlost sjalvrisk.
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Yta dt forskolan pd innergdrden

I'vart avtal med férskolan Minibojarna star att de har ritt att vistas pa innergarden. Verksamheten far
dock ej bedrivas pa innergarden annan tid &n: mandag fredag fran 15.00-17.00 fran 31/8 1/5 och
utvirderas l16pande. Detta da flera av oss boende numera arbetar hemifrin. Sommarmanaderna ér tanken
att vi boende ska ha tilltridde till garden. For att sakerstilla att detta sker pa ett betryggande sétt Lt
foreningen tillsammans med forskolan bygga in en del av garden 4t barnen. Kostnaden fordelas 50/50.
Budget for att gora ett storre projekt pd innergarden ér fortfarande pa paus under aret i

véntan pa bergvirmearbetets avslutning. En tradgardsgrupp dir en av vara nya medlemmar, Tobias
Englin, planarkitekt, 4r skapad.

Brandtdtning
Under hésten genomfordes brandtitningar samt omdragningar av ledningen till brandluckorna pa taken.

Detta for att uppfylla Myndighetskraven.

Byte av ekonomisk forvaltare

Under 2022 fick Princip Redovisning uppdraget att ta hand om var ekonomi. Vi ser fram emot att nu ha
en bra dialog med Princip Redovisning som i skrivande stund paborjar arbetet med var AR for 2022.

I samband med detta valde stimman i ny revisor frin Parameter Revison, Josef Bergerheim.

Foreningens ekonomi

Hela virldsekonomin star i gungning och liksom manga andra foreningar har vi under hésten foljt
Riksbankens besked for att ddmpa inflationen. Vi ser att vi star stadigt men vi ser ocksa att alla I6pande
driftskostnader stigit i takt med inflationen. Den avgiftsokning som initierades nar vi gick 6ver fran
enskilda direktverkande elavtal till att ligga virmen pa avgiften var 25%. D4, 2020 6kade vi endast 12%.
Till foljd av inflationen ser att vi under 2023 kommer att 6ka vara avgifter med ytterligare 15%. De
medlemmar som erfarit direktverkande el ser saklart att detta innebir en sénkning av boendekostnaden
som helhet.

Med en fungerande bergvirme kommer vi 4ven att se en positiv effekt pa vara virmekostnader. Den
forlust féreningen gjort och gér beror pa att vi bir kostnader for felavhjélpandet i
bergvirmeentreprenaden. Detta kommer att pareras nér vi gar in i ett “normallage” och féljer budgeterat
underhall.

Ny hyresgdist och nytecknade avtal

Foreningen har under aret omférhandlat avtalet med arkitekterna. Tidigare var avtalet tecknat med en av
arkitekterna, nu har de valt att bilda ett bolag som ska bira alla fasta kostnader for de olika konsulterna.
De ér fortsatt en fin och stark hyresgést som vi virnar om och avtalet ir tecknat pa 6 ar.

Under hosten 2022 6verlits dven frisérsalongen Crew till ny dgare. I samband med det tecknade
foreningen ett nytt avtal med Lash&Beauty pa 3 ar, dir vi nu tar hojd fér uppvarmning. Férskolan ar
omforhandlad pa 3 ar.

Matavfall och forberedeler ,
Foreningen har tecknat ett avtal med Stockholm vatten for hdmtning av matavfall 2 ggr/vecka. Staden har
problem med leverans av kérl sa i skrivande stund invéntar vi starten pa detta. Senast meddelade staden

att vi ska vara igang 1 mars 2023.

Teckande avtal under 2022:
St Erikshiss

Alla Brf
Princip Redovisning J
Parameter Revision {

Delagott Fastighetsforvaltning. \K /.
e,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen var vid arets borjan 79 st och vid arets shut 81 st. Under aret har sju
overlatelser skett inklusive interna éverlatelser och 9 nva medlemmar har hilsats vilkomna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen 6verlateleseavgift enligt stadgarna och vid pantnotering
debiteras pantséttaren pantsattningsavgift enligt stadgarna.

Vid andrahandsuthyrning debiteras bostadsrattshavaren en andrahandsavgift enligt stadgarma med hogst
10% av géllande prisbasbelopp per ar.

Foreningens styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-08-16 haft foljande sammansittning:

Ordférande

Gisela Bovin

Ledamot

Alexander Ahne
Karin Falt

Jan Henriksson
Martin W Johansson
Martin Lindahl

Suppleant
Sandra Wallman

Revisor
Josef Bergerheim Parameter Revision AB

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2290 2202 2200 2083
Resultat efter finansiella poster -1733 -433 -487 -3 697
Soliditet (%) 98.3 98.4 99.0 97.0
Arsavgift per kv bostadsrittsyta 332 380 378 350
Lan per kvm bostadsrittsyta 0 0 0 0
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 49435893 22119538
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 49 435893 22 119 538

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning &verfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

719169 -13 321 161

-31 250 -401 612

687919 -13722773

-13 722 773
-1 732 580
-15 455 353

437 559
-15892 912
-15 455 353

5(12)

Arets Totalt
resultat

-432 862 58 520577

432 862 0
-1732580 -1732580
-1732580 56787 997

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

N

(@)

2022-01-01
-2022-12-31

2290401
63 125
2 353 526

-2 657 399
-913 017
5 666

-520 535
-4 085 285
-1 731 759

565

-1 386
-821

-1 732 580

-1 732 580

-1 732 580

6 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

2202027
198 044
2 400071

-1 399 668
-667 960
-256 726

-508 837

-2 833191
-433 120

259

0

259

-432 861
-432 861

-432 861

Lo
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 9
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

56 660 696
0
56 660 696

33500
3500
56 664 196

365 865
63 432
22770

452 067

667 439
667 439
1119 506

57 783 702

7(12)

2021-12-31

57 181 231
0
57181 231

3500
3 500
57 184 731

3738
19132

LI
O LW W

2 287 086

0
0
2 287 086

59 471 817
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 555 431 71555 431

Fond for yttre underhall 687919 719 169

Summa bundet eget kapital 72 243 350 72 274 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 722773 -13 321 161

Arets resultat -1 732 580 -432 862

Summa fritt eget kapital -15 455 353 -13 754 023

Summa eget kapital 56 787 997 58 520 577

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 329 063 140 614

Skatteskulder 17 298 1922

Ovriga skulder 0 50

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 649 344 808 654

Summa kortfristiga skulder 995 705 951 240

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 783 702 59 471 817
\ // \
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag K2.

Andrade redovisningsprinciper

K2-regelverkets forenklingsregel géllande periodiseringar har tillimpats. Vi bokfér aterkommande
kostnader kalenderarsvis pa fakturadatum och periodiserar inte mellan aren. Pa grund av detta kan vissa

kostnader innehalla fler eller firre perioder detta ar.

Arets arsredovisning innehaller inte heller lika manga poster i noterna och inte heller lika manga noter.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal Ar
Byggnad och fastighetsforbattringar 10 - 200
Markanlaggning 20- 40

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 985 742 982 566
Hyror bostader 61 819 61819
Hyror lokaler 982 187 1047 586
Separat debiterad fastighetsskatt 105 772 0
Bredband 100 800 98 400
Ovriga intikter 54 081 11 657
2290 401 2202 028

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Ovriga intikter 63 125 198 044
63 125 198 044

¥ o
A #

i
v
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Not 4 Driftskostnader

2022 2021

Fastighetsskatsel enl avtal 131 251 82 633
Fastighetsskotsel kopta tjdnster 84 896 20918
Tradgardsskotsel 13 382 29270
Stadning 65 035 70 785
Ovriga fastighetskostnader 109 997 56 414
Hiss 51411 21 842
Reparation och underhall av gemensamma utrymmen 217 145 1812
Tviéttstuga 32 468 15059
Ventilation 33900 72 627
Fonster 62 507 2750
Reparation och underhall av lokaler 21751 1925
Vattenskada 111934 0
El 920611 494 717
Vatten 74 206 69 726
Renhallning 98 183 74 929
Fastighetsforsdkringar 127 271 116 441
Internet och Bredband 111 580 88 083
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 195113 179 737
Ovriga driftskostnader 194 757 0
2 657 398 1 399 668

Uppstallningen och rubrikerna i noten jamfort med féregaende ar skiljer sig pa grund av
dndrade redovisningsprinciper.

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

2022 2021

Tele och datakommunikation 11 097 3715
Revisionsarvode 26218 22 281
Ek forvaltning enl avtal 115 878 133 639
Forvaltningsarvode utéver avtal 23 903 10 838
Konsultkostnader 570 690 295 405
Advokat och juridiska kostnader 104 130 176 526
Ovriga férvaltningskostnader 61 101 25 556
913 017 667 960

Uppstéllningen och rubrikerna 1 noten jamfort med foregaende ar skiljer sig pa grund av
andrade redovisningsprinciper.

Not 6 Personalkostnader/styrelsearvode

2022 2021
Stvrelsearvode 199 083 m
Sociala kostnader 57 643 \\\k \
256 726 (VAN

Pa grund av dndrade redovisningsprinciper syns inte arets utgift for styrelsearvodet. Den faktiska - L//Y
utbetalningen till styrelsen har under 2022 varit 190 400 kr och sociala avgifter 54 158 kr. .
t

Wy ML%
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Not 7 Byggnader och mark

11 (12)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 63220 795 62 788 241
Inkop 432 554
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 220 795 63 220 795
Ingaende avskrivningar -6 039 565 -5530 728
Arets avskrivningar -520 535 -508 837
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 560 100 -6 039 565
Utgiaende redovisat virde 56 660 695 57 181 230
Taxeringsvarden byggnader 45 853 000 34 241 000
Taxeringsvarden mark 100 000 000 79 000 000
145 853 000 113 241 000
I anskaffningsvardet ingar mark med 23 304 872 kr
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 075 8 075
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8075 8 075
Ingaende avskrivningar -8 075 -8 075
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 075 -8 075
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Insats Bostadsrétterna i Sverige 3500 3500
3 500 3 500

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har under april tagit ett lan om 5 148 000 kr i syfte att tdcka kostnaden for utférande-
entreprenaden av bergvarmen. Styrelsen amnar amortera ca 1 750 000 kr under augusti efter

slutgodkénd bergvdrmeentreprenad. Darefter, sa snart det dr mojligt, amortera resterande belopp av det W \
skadestand foreningen framstaller mot den tidigare entreprendren. Styrelsens ambition &r att foreningen ki F\/\ ‘
pa sikt ska forbli skuldfri. 5
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Styrelsens underskrifter

Stockholm 3 / Sh" 2023

g L /K;// |

Alexander Ahne
Ledamot

Martin Johansson
Ledamot

12 (12)

PORE sy
‘%QCU(M/\ T“/{///

Karin Filt

’//'lg(
|

Mot UM

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 01’( i vl / 5 -7201% S

Parameter Revision
P 4 -

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Karlsvik 41
Org.nr. 769605-6980

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Karlsvik 41 for
ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 juli 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karlsvik 41 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Vi dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fSr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 maj 2023
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Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor
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Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstamman kan utdva sin
rostratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original.
Den géller i hogst ett ar fran undertecknandet.

Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om
inte annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem,
om inte annat anges i stadgarna. Medlem som &r under 18 ar (underarig) foretrads
av formyndare. En medlem som &r juridisk person féretrdds av den som &r legal
stéllféretrddande enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hdgst ett bitrade for att ge
medlemmen mojlighet till sakkunnig hjalp pa stamman i till exempel ekonomiska,
tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan
medlem far vara bitrdde om inte annat anges i stadgarna bitradet behover

inte forete fullmakt.

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den /2023 féra min talan och utéva min réstrétt.

Namnteckning

Forening: Lagenhet nr:





