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Styrelsen for Brf Liljan 2 (769601-6141) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus

upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande mot ersattning och
utan

tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken

ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en

medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-07-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

1997-07-02 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-16. Foreningen har sitt sate i
Stockholms

kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Liljan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Odengatan
102 och Odengatan 102 A. Tomten Liljan 2, som ligger i kvarteret Liljan, bebyggdes ar 1906.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
14 Lagenheter, bostadsratt 1189
4 Lokaler, hyresratt 428

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsdkringen ingar
momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-30. Pa stamman deltog 16 medlemmar samt en
medlem via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Hans Johansson Ordforande
Annika Hedman Ledamot
Miriam Ebrahimi Ledamot
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Herman Falconer Ledamot & kassor
Sandra Fundeborg Suppleant
Ake Bjorning Suppleant

Foreningens firma tecknas tva i forening av tva Hans Johansson, Annika Hedman, Miriam
Ebrahimi och Herman Falconer.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Firman tecknas av styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden samt 1
konstituerande mote

och arsstamma.

Revisor har varit Toresson Revision AB

Valberedningen har utgjorts av Kerstin Westberg (sammankallande) och Anita Thimberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2022 - Malning (mot gata), karmar och bagar osv.

2021 - Postboxar installerades i entrén

2021 - Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar (i gatuhus och i gardshus)

2019 - Renovering och malning av balkonger mot gatan

2019 - Installation av fiberkabel for bredband

2018 - Malning fonster och fonsterddrrar mot gatan

2013 - Takrenovering gards- och gatuhus

2008 - Fasadrenovering mot garden

2005 - Ommalning av trapphus

1997 - Fasadrenovering mot gatan

1997 - Byte elstigare

1997 - Stambyte
Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023 - Varmen injusteras. (Prel.)

2023 - Termostater och ventiler pa radiatorer byts. (Beslutat)

2023 - Malning (mot gard), karmar, bagar, galler och dérrar osv. (Beslutat.)

2023 - Tilluftsaggregat hos Miniteatern byts. (Prel.)

2024 - Relining avloppsstammar bottenplatta, vatten och avlopp. (Prel.)

2025 - Energiglas (mot gard, 2-glas blir 3-glas, enkelglas blir 2-glas) monteras. (Prel.)
Arsavgifter

Ingen avgiftsforandring planeras under 2023.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 23 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid
arets slut var

darmed antalet medlemmar 23 st.
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Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Hushallssopor & pappersatervinning PreZero Recycling AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elektricitet Telje Energi AB
Uppvarmning/Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten & avfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Bredband/TV Tele2
Bredband/Fiber Bahnhof AB

Stadning, gemensamma utrymmen  Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

+Utrymmet i gardsplan har, efter kontakt med jurist pa fastighetsagarna och
stadsbyggnadskontoret pa Stockholms stad, konstaterats vara tillatet att, aven
fortsattningsvis, kunna utgora lokal for uthyrning.

+Uppsagningen av lokalhyresgasten i ovan namnd lokal har aterkallats.

+Lokalhyresgastens avtal avseende butikslokalen i gathuset och lokalen i gardshuset enligt
ovan har delats upp enligt samma modell som de tva ursprungliga.

+Uthyrning, i andra hand, av butikslokalen har godkants.

+Underhallsatgarder i form av reparation av fonsterkarmar och bagar samt tillhérande malning
har utforts av samtliga fonster i gathuset i sydlig riktning ut mot Odengatan.

+OVK - Atgarder utifran Obligatorisk ventilationskontroll har slutforts.
+Konsult inom energiradgivning anlitades for att ge rekommendationer om lampliga atgarder.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1 361 1334 1329 1312
Resultat efter fin. poster (tkr) -364 -17 580 -6
Soliditet (%) 70,6 71,3 71,3 70,1

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 9949464 4500736 574134 435 060 -16 938 15 442 455

Resultatdisposition enl
féreningsstémman

Féréndring av fond

for yttre underhall -201 704 201704

Balanseras i ny

rakning -16 939 16 938

Arets resultat -364 313 -364 313
Belopp vid

arets utgang 9949 464 4500736 372430 619 825 -364 313 15 078 142
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 619 825
Arets resultat -364 313
Totalt 255 512
Avséttning till yttre fond 226 644
Uttag ur yttre fond -372 000
Balanseras i ny rakning 400 868
Summa 255 512

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1361 071 1334 409
Ovriga rérelseintékter 3 1 840 589
Summa rorelseintédkter 1362 911 1 334 998
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 370 128 -1 066 748
Ovriga externa kostnader 5 -18 727 -105 242
Personalkostnader och arvoden -66 000 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -210 876 -210 876
Summa rorelsekostnader -1 665 731 -1 382 866
Rorelseresultat -302 820 -47 868
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 0 62 370
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1502 2034
Réntekostnader och liknande resultatposter -62 995 -33 475
Summa finansiella poster -61 493 30 929
Resultat efter finansiella poster -364 313 -16 939
Resultat fore skatt -364 313 -16 939
Arets resultat -364 313 -16 938
13
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 19 392 360 19 693 012
Inventarier, maskiner och installationer 8 61 376 71 600
Summa materiella anldggningstillgangar 19 453 736 19 664 612
Summa anlaggningstillgangar 19 453 736 19 664 612
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 6 192
Ovriga fordringar 7 1824 706 1937 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 490 34 553
Summa kortfristiga fordringar 1892 196 1978 341
Kassa och bank 9
Kassa och bank 8 306 8 282
Summa kassa och bank 8 306 8 282
Summa omséttningstillgangar 1900 502 1 986 623
SUMMA TILLGANGAR 21 354 238 21651 235

4F VY,
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 450 200 14 450 200
Fond for yttre underhall 372 430 574 134
Summa bundet eget kapital 14 822 630 15 024 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 619 825 435 060
Arets resultat -364 313 -16 938
Summa fritt eget kapital 255 512 418 122
Summa eget kapital 15078 142 15 442 456
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 0 5417 500
Summa langfristiga skulder 0 5417 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 10 5417 500 98 000
Leverantorsskulder 46 271 100 963
Skatteskulder 190 370 179 760
Ovriga skulder 11 132 935 106 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 489 020 306 491
Summa kortfristiga skulder 6 276 096 791 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 354 238 21651 235
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléaggningstillgangar % per ar % féregaende ar
Byggnad 0,90% 0,90%
Ombyggnad varmecentral 4% 4%

Maskiner och inventarier Helt avskrivna Helt avskrivna
Installationer 10% 10%
Séakerhetsdorrar 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 527 927 527 889
Hyror 833 144 802 892
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 3588
Ovriga hyresintakter 0 40
Summa 1361 071 1 334 409
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Ovrigt 1840 589
Summa 1840 589
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Klottersanering 0 2141
Stadning 40 489 36 948
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 257 11 647
Tradgardsskotsel 4 545 1618
Reparationer 54 792 14 160
Vattenskada 29 402 0
El 38 252 38411
Uppvéarmning 255 856 267 373
Vatten 24 757 23136
Sophéamtning 33218 27716
Forsakringspremie 28776 27 465
Fastighetsavgift bostader 22785 21 885
Fastighetsskatt lokaler 77 480 68 220
Ovriga fastighetskostnader 25 606 9879
Kabel-tv/Bredband/IT 33948 34 233
Férvaltningsarvode ekonomi 69 211 67 035
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6 145 6 827
Panter och 6verlatelser 4 485 0
Juridiska atgarder 41 563 29 673
Ovriga externa tjanster 7 024 12 211

804 591 700 578

Underhall
Sékerhetsdorrar 0 201 645
Gemensamma utrymmen 413 413 0
Ventilation 30 326 164 525
Las 121798 0

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1370 128 1066 748
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 1727 0
Konsultarvode 0 46 738
Besiktnings- och utredningskostnader 0 41 624
Revisionarvode 17 000 16 880
Summa 18 727 105 242

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan

-Byggnad 19 193 866 19 193 866
Byggnadsinventarie 201 600 201 600
-Ombyggnad 193 848 193 848
-Mark 3 565 497 3 565 497

23 154 811 23 154 811
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 561 799 -3 361 147

-Arets avskrivning enligt plan -200 652 -200 652
-3 762 451 -3 561 799

Redovisat varde vid arets slut 19 392 360 19 593 012

Taxeringsvarde

Byggnader 29 623 000 24 024 000

Mark 45 925 000 30 798 000

75 548 000 54 822 000

Bostader 67 800 000 48 000 000
Lokaler 7 748 000 6 822 000

75 548 000 54 822 000

Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Skattefordringar 148 024 124 537
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 1676 682 1813 059

Redovisat varde vid arets slut 1824 706 1 937 596
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 191 067 191 067
191 067 191 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -119 467 -109 243
-Arets avskrivning enligt plan -10 224 -10 224
-129 691 -119 467
Redovisat varde vid arets slut 61 376 71 600
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 32 32
Swedbank 8 274 8 250
Summa 8 306 8 282
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 Upplaning 2021-12-31
Swedbank rorligt  1,88% 2 517 500 -98 000 2615 500
Swedbank rorligt  1,88% 2 900 000 0 2900 000
5417 500 -98 000 5515 500
Varav langfristig del 0
Varav kortfristig del 5417 500
Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Not 11 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Mervérdesskatt 49 133 22 263
Hyresdepositioner 83 802 83 802
Summa 132 935 106 065
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna driftskostnader 52 764 59 399
Upplupen réanta pa lan 9208 2 967
Forutbetalda hyror och arsavgifter 344 049 227 125
Upplupen revisionsarvode 17 000 17 000
Upplupen styrelsearvode 50 000 0
Ovriga upplupna kostnader 16 000 0
Summa 489 021 306 491

Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 16 300 800 16 300 800
Summa stallda sakerheter 16 300 800 16 300 800

Not 14 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2023 - oY - 2.8
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Hans Johansso!
Styrelseledamot

Miriam Embrahimi Annika Hedman //,
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min/Var revisionsberéttelse har lamnats 2023 - 0/~ ()
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Liljan
2, org.nr 769601-6141.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Liljan 2 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiattelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillridickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Liljan 2
Org.nr: 769601-6141

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Liljan
2 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i f6rhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sa  att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i néagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om eckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och f6rhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
BREF Liljan 2

Org.nr: 769601-6141

2(2)

overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm < / 572023

Carina Taqresson



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintéakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



