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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VATTENTORNET 5

Styrelsen upprattar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatriakning
Balansrékning

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

Signed documant (LyRER3H)



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna ridkenskapséret
samt ett forslag p& hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om f6reningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intikter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje

&r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r "balansen” i

balansrikning.

NOTER
I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara

vad siffrorna innebir. For att du som ladser &rsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rdnta

de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1984-12-17.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen har 64 bostadsritter om totalt 2 780 kvm och 3 lokaler om 123 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Vattentornet 5 bebyggdes 1938 och har sitt séte i Stockholms kommun. P4 fastigheten
finns 1 st bostadshus innehéllande 64 ldgenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler dr hyresritter. Dessutom finns
20 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
8 st 24 kv
8 st 26 kvm
1 st 34 kvm
7 st 35 kvm
2 st 36 kvm
7 st 37 kvim
7 st 38 kv
1 st 58 kv
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8 st 59 kvm
7 st 60 kvm
8 st 69 kvm
Total bostadsyta: 2 778 kvm Total lokalyta: 123 kvm

Styrelsens sammansdttning

Johan Liedstrém Ordforande
Agneta Ann-Sofi

Stenborg Persson

Jonas Bergfeldt
Anna-Karin Maria Kask

Kristofer Burén

Pia Appelgren Suppleant
Revisor

Ola Trané BoRevision
Peter Daneryd Internrevisor
Mikael Larsson Suppleant
Valberedning

Helena Wennergren
Nicholas Rundbom

Johan Berselius

Styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Visentliga hindelser under riakenskapsaretUnder verksamhetsaret har osdkerheten géllande rantehdjningar
och inflationen negativt paverkat foreningens handlingsutrymme géllande vilka inkdp av varor och tjanster
samt investeringar som kunnat goras. Med tanke pé den osdkra utvecklingen har styrelsen i hogre grad 4n
vanligt bevakat de ekonomiska forhéllandena och 16pande utfallet for féreningen. En viss aterhallsamhet har
dérfor praglat styrelsens arbete. Styrelsen har av detta skél medvetet litit att inte utnyttjat hela
budgetutrymmet i avvaktan pa hur kostnadsokningarna slar pa det kommande verksamhetséret 2023. Detta

later sig avspeglas i drets resultat.

Trots hogre kostnader for foreningen har inte avgiften behdvts hojas annat dn marginellt under aret. Detta
beror till stor del att foreningen tidigare genom éren gjort stora renoveringar och investerat i fastigheten samt
haft god likviditet.

Aret 2022 har dock inte varit utan hindelser, om 4n av mindre karaktir. Styrelsen har aktiverat flera digitala
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tjanster genom den digitala portal som anvéinds via var ekonomiske forvaltare Simpleko. Ett nytt systc;,m for
att informera de boende har sjosatts vilket innebér att medlemmarna nés av nyheter och sérskilda utskick
genom meddelande till respektive mejladress i stillet f6r genom lappar och fysiska informationsblad.
Medlemmarna har fatt utokade mojligheter till digitala tjanster dér inloggning med Bank-ID anvénds.
Bokningen av tvittstugan on-line aktiverades, vilket gor att man kan boka tvéttstuga utan att vara fysiskt pa

plats.

Foéreningen/husets elmitare har bytts ut. Det 4r den gemensamma métaren som gar in genom el-servisen och
forsorjer hela huset med el. Arbetet var rutinméssigt och innebar ett kortare elavbrott for de boende. Den
gamla mobilmasten pa husets tak har bytts till tre mindre mobilmaster. Detta har gjorts i enlighet med det
avtal foreningen har om mobilmaster med Net4Mobility. Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) har
utforts. Fastigheten uppfyller kraven och har darfor fatt godként. Ett elektroniskt styrt 1as pa féreningens
grovsoprum har satts in som ersittning fér det gamla laset. Under dret har dven stamspolning gjorts i husets
samtliga vertikala stammar. Utéver det har medlemmarna erbjudits att de anslutande stammar spolats i

respektive ligenhet vilket ménga utnyttjat.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 16. Vid rakenskapsérets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 10 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid

varje pantsittning.
Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Signed dogumant {1yRK3H)
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvim

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Beléningsgrad, %

2022

2 845472
297 801

7

390 654
142 522 000
2780

789

6 382
1,08
103,08

2021
2772 999
274 692

5

195 327
103 127 000
2780
782

6 569
0,87
104,04

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020

2 366 646
-6 364 193
4

1957 361
103 127 000
2778

763

6714

0,97
104,24

Arsredovisning 2022

2019
2521 598
63 991
37
1762034
103 127 000
2778

741

4191
1,24
63,80

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av féreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 8 493 656 - - 8 493 656
Upplatelseavgifter 5 841 907 - - 5 841 907
Fond, yttre underhall 195 327 - 195 327 390 654
Balanserat resultat -13 716 180 274 692 -195327 -13 636 815
Arets resultat 274 692 -274 692 297 801 297 801
Eget kapital 1 089 402 0 297 801 1387203

Signed document
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 636 815
Arets resultat 297 801
Totalt .13 339014

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
427 566
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -66 655
Balanseras i ny rakning -13 699 925
-13 339014

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

Signad document {(LyBK3HE}
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

0
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 2845472 2772999
Rorelseintakter 2 1
Summa rorelseintikter 2845 474 2773 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-4 -1511421 -1 658 731
Ovriga externa kostnader -289 939 -202 097
Personalkostnader 6 -134 627 -121 752
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -417 348 -353 168
Summa rorelsekostnader -2 353 335 -2 335748
RORELSERESULTAT 492 139 437 252
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -194 345 -162 560
Summa finansiella poster -194 338 -162 560
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 297 801 274 692
ARETS RESULTAT 297 801 274 692

Signed dogument
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 8 17212 084 17 552 416
Maskiner och inventarier 9 295 250 372 266
Summa materiella anldggningstillgdngar 17 507 334 17 924 682
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 507 334 17 924 682
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 60 15370
Ovriga fordringar 10 0 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 93 488 46 339
Summa kortfristiga fordringar 93 548 61 809
Kassa och bank
Kassa och bank 2340 135 2589 150
Summa kassa och bank 2340135 2589150
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2433 683 2 650 959
SUMMA TILLGANGAR 19941017 20575 641

Signed document
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 335 563 14 335 563
Fond for yttre underhéll 390 654 195 327
Summa bundet eget kapital 14 726 217 14 530 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 636 815 -13716 180
Arets resultat 297 801 274 692
Summa fritt eget kapital -13339014  -13 441 488
SUMMA EGET KAPITAL 1387203 1089 402
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 4 830 000 12 241 719
Ovriga langfristiga skulder 75 000 75 000
Summa langfristiga skulder 4905 000 12316 719
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12911719 6 020 000
LeverantSrsskulder 96 692 569 637
Skatteskulder 8 697 4267
Ovriga kortfristiga skulder 54 996 56 420
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 576 710 519 196
Summa kortfristiga skulder 13 648 814 7 169 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19941017 20 575 641

Signed document {1LyRK3H)
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vattentornet 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allménna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Om- och tillbyggnad 1,5-4 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovrigt

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintikter,kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6

%.

Signed document (I1yRK3H)
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintikter, lokaler 422 767 408 818
Hyresintékter, p-platser 197 250 175 500
Arsavgifter, bostider 2194 440 2172738
Ovriga intikter 31017 15944
Summa 2845 474 2773 000
Not 3, Underhallskostnader 2022 2021
Loépande reparationer 77 251 211939
Planerat underhall 81 398 78 375
Sunrlm’éw - 158 648 290 314
Not 4, Driftkostnader 2022 2021
Besiktningskostnader 2988 2913
Brandskydd 0 4199
Bredband 8 896 5656
Fastighetsel 126 942 89 473
Fastighetsforsakringar 82706 77 112
Fastighetsskatt 132 436 124 646
Fastighetsskotsel enligt avtal 81022 34 268
Fjarrvarme 496 437 541 583
Grovsopor 71153 56 542
Kabel-TV 52788 54 097
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 540 0
Serviceavtal 13118 20 241
Sjélvrisker 0 105 893
Sophidmtning 104 768 88 591
Sotning 0 3038
Stidning enligt avtal 39264 63 057
Vatten 76 036 70 073
Vinterunderhall 6197 9169
Yttre skotsel 33483 17 866
Summa 1352773 1368417
Signed document
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Not 5, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 135180 126 518
Forbrukningsmaterial 13 744 9091
Juridiska kostnader 500 0
Revisionsarvoden 18 875 20 000
Ovriga férvaltningskostnader 121 640 46 488
Summa 289 939 202 097
Not 6, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 29 627 26 552
Styrelsearvoden 105 000 95 200
Summa 134 627 121 752
Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 194 345 160 691
Ovriga rintekostnader 0 1 869
Summa 194 345 162 560
Not 8, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 25204926 25204 926
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 25 204 926 25 204 926
Ingaende ackumulerad avskrivning -7 652510 -7 312178
Arets avskrivning -340 332 -340 332
Utgdende ackumulerad avskrivning 7992 842 7652510
Utgdende restvirde enligt plan 17212 084 17552 416
I utgdende restvirde ingdr mark med 4162251 4162 251
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 38 806 000 30 387 000
Taxeringsvarde mark 103 716 000 72740 000
Summa 142 522 000 103 127 000
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Not 9, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 798 801 413 699
Inkop 0 385102
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 798 801 798 801
Ingdende ackumulerad avskrivning -426 535 -413 699
Avskrivningar -77 016 -12. 836
Utgdende ackumulerad avskrivning -503 551 426 535
Utgéaende restvirde enligt plan 295 250 372 266
Not 10, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 0 100
Summa 0 100
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 119 119
Forsakringspremier 32267 29 582
Forvaltning 35557 0
Kabel-TV 14 440 13051
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11105 3 587
Summa 93 488 46 339
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Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea ‘2024—08—21 0,67 % 5350 000 5870 000
Nordea 2023-02-17 2,72% 5500 000 5500 000
Nordea 2023-05-17 0,58 % 4891719 4891719
Nordea 2023-02-25 3,05% 2 000 000 2000 000
Summa 17741 719 18 261 719
Varav kortfristig del 12911719 6 020 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rikenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknade uppl. sociala avgifter 24257 21177
Berdknat revisionsarvode 20 000 20 000
Bredband 619 624
El 16 891 5707
Forutbetalda avgifter/hyror 291903 280 679
Loner 77 204 67 406
Uppl kostn renhallningsavg 19 329 0
Uppvarmning 76 153 77 441
Utgiftsrantor 31943 19 465
Vatten 14 089 11 689
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4322 15 008
Summa N 576 710 519 196

Not 14, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 16 911719 16 911 719
Summa 16911719 16911719

Signad document {LyRK3IH)
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Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vattentornet 5, org.nr. 716419-2127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vattentornet 5 for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckiiga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uitalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen Vattentornet 5 fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ eniigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

betraffande freningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsclideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr féreningens situation. Vi g&r
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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