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STADGAR

for Bostadsritisforeningen Carolus;

féreningsstémma den 17de februari 2016.

Bruksanvisning
e grundisgeande bestimmelserna om bostadsrittsforeningar finns 1

bostadsriittslagen (1991:614), BRL, och bostadsrétis{orordningen (1991:630).
Forfattningstexterna finns 1 publikationen Svensk forfatiningssamling (SF8).

Texterna finns tillgingliga iven p& webben bla. under www lagrammist Se.
Foreningens stadgar utgdr endast ett komplement i1l det som foreskrivs |

bostadsrittslagen och andra forfatiningar, tex: 1 lagen {1987:667) om ekonomiska
foreningar, bokftringslagen (1999:1078) och arsredovisningslagen (1995:1554).

Innehallsférieckning

1 kap. Féreningens firma och dndamil m.m.

2 kap. Medlemskap

3 kap. Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
4 kap. Avgifier till Breningen

5 kap. Styrelse och revisorer mum.

& kap. Féreningsstimma

7 kap.. Foreningens fonder m.m,

Registrerades av Bolagsverket 2016-04-02



1 kap. Foreningens firma och dindamil m.m.

Foreningens firma & Bostadsidttstéreningen Carolus.

Foreningen har t dndamd] att frfimja medlémmarnas ekonomiska iritressen
genom att fBrvalty fastigheten ne 18 1 kvarteret Volontiren med adress
Rérstrandsgatan 36 och 36 A 1 Steckholm och att 1 féreningens hus med
bostadsritt upplata ligenheter (bostadsiigenheter och lokaler) och 1 Brekommande
fall mark som ska anvindas som komplerent till nvttjandet av l4genheten.

Med bostadsifigenhet och lokal ¢i det faljande gemensamt kallat Igenhet) avses i
dessa stadgar detsamma som 1 bostadsriittslagen (1991:614).

Foreningens firma tecknas av

- styrelsen,

+ tvii ordinarie styrelseledamdter 1 f8rening, eller
-.en ordinarie stvrelseledamot 1 firening med en av styrelsens suppleanter.

2 kap. Medlemskap

i
s

Medlemskap i fSreningen kan beviljas en fiwisk person endast om denna har
beviljas medlemskap, om denna har [6rviirvat bostadsréitien till en lokal 1
foreningens hus eller, om fOrviirvet avser bostadsritten till en bostadstigenhet, det
finns synnerliga skéll fir medlemskapet.

Medlemiskap kan vdgras,
- onr det kan antas att fBrviirvaren av bostadsr3iten fill en bostadsliigenhet inte
kommer att besdtta sig permanent 1 ligenheten,

- om det kan antas ait forviirvared av bostadsyitten till eh lgenhiet inte kommer att
anvanda lHgenkicten for avaett indamal, eler

- o1 sdkanden inte skiliven bOr godtas som bostadsritishavare.




b

Dien son har f8rvirvat en andel i bosiadsrart Tar vigras medlemskap i {Greningen,

om inte bostadsriitten efter férviirvet innshas av makar, registrerade pariner,
sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstaende,

En ansckan om infrdide 1 f6reningen ska géras skeiftligen. I ansékan ska sékanden
ange §itt personmimmer och sin nuvarande adress samt § forekominande fall e-

postadress ech telefonmummer.
Till anstkan ska fogas en styrkt kopia av fingeshandlingen upprittad 1 fSreskriven
ordning.
43
Styrelsen 4r skyldig att préva frigan om medlemskap snarast och fiotmalt inom e

manad frdn det att skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom i till
féreningen

5

Har styrelsen med stdd av 2 kap. 11 § andra stycket bostadsriittslagen (1991614}
medgett att en medlem fir sta kvar som medlem trots att han eller hon har upphért
att vara bostadsrittshavare, far medlenvmen dérefter utestutas. Uteslutning far

besfutas endast om de skil som lag Hll grund for styrelsens beslur inte Hngre

fireligger eller om det annars inte Bingre finns ndgot kil fr ett tortsatt
medlemskap.

En medlems anmdlarn om witride ur fOreningen ska giras skriftligen. Anmilan
bisr innehiltla uppgift om den adress under vilken medlemomen kan nis.




3 kap. Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

Ansvar fir lagenhetens skick
1§

Bostadseittshavaren ska pi egen bekostnad hilla Hgenheten i gott skick, ominte
ansvaret ligger pa foreningen enlipt 3 § eller annat Bljer av 7 kap. 12 §
bostadsrittslagen (1991:614). Detta gzﬂi&z‘ dven killar- och vindsutrymmen samt
andra lgenhetskomplement som ingéri upplatelsen.

Baostadsiattshavaren ska ocksé halla tillsyn Gver ligenheten och 6] styrelsen
snarast anméla uppkomna fel ech brister som fBreningen svarar for.

2§
Till bostadsrétishuvarens arsvar f6r Tgenheten hir bla. foljande:

L Ligenheiens viggar, golv och tak

Uniderhall och vid behiov reparation eller utbyte av

- ytakikt, inkl stockatur,

- underskiktet nirmast ytakiktet, inkl, underliggande tit
- tcke biirande innerviiggar.

4

tskikt 1 vatutrymmen,

2. Jnvedning och utrustuing avsedd fiir Kigenhetens bruk
Underhall och vid behov reparation och uthyte av

- witvarer och sanitetsvaror med tillbehsr ach installationer,
- bankar och skép,

- ledningar och Gvriga installationer for vatten, gas, aviopp och ventilation till den
del dessa ir avsedda uteslutande f6r den egna ldgenhetens bruk och installerade
innantir lagenhetens vigear, golv och tak; savitt piller golvbruan dock endast
underhall;

- taie,&}n edmagar {J{‘J’l s&*&gﬁr@m&iéﬂdmﬁg&r jmte tillhBrande installationer och

- e.lekmisksi §e§m_nga§ i.;an uﬁdgmenﬁr&en ;.izigﬁahcien samtl: Hllhrande mstallationer
och utrusin %-ngg
- e :
- eki&iader mh rﬁg«mg&r §}'d§"l ﬁi&:_»
- innerddrrar med tillbehor,

- fBnsterglas och tltbehtrdll fonster,

- lasrutori Higenhetens innerviiggar och innerdtrrar,

{HI vait

burna radiatorer,

3 Ovrigt
Maliiing av synliga ledningar {8 viirme, vatten, gas, avlopp, elektriettet och
ventilation samt av vattenburna radistorer. Malning, sitning och annat uniderhall av

fanster, yirerdGrear, batkongddrrar och karmar, dock inte utifrin synliga delar.




g

umgﬂa&; svatar éiveﬁ ier rc:nhdfiﬁii’ig {}c%.i 'tif?d-c'i”§§§§1§ av uteruimet. "E%e-s-ta&ﬁv

deﬁn aﬂmaﬁna Liift}rﬂ’;ﬁmgcﬂ sz_&_ a%cmnzmen,

Lad

- idgenhetemas vag‘sgdr, mlv {)i,h misi t1§§ den df:l anwarﬂ inte E;gger pa
bostadsrittshavaren enligt 2 §,

lgenhetemas balkonger, altaner och terrasser 4l den del ansvaret mie ligger pa
bostadsriittshavaren enligt 2 §,
- golv, vaggar, tak ocly dorrar ivinds - och kitllarfiread,
- ldgenheternas [Bnster, yderddrrar och karmar 2l den del ansvaret inte ligger pa
bostadsrittshavaren enligt 2 §,
- vattenbuma radiatorer {ill den del ansvaret inte ligger péd bostadsriitishavaren enligt

2 §,

- ledningar och Byriga installationer f0r viirme, vitten, gas, elekiricitet, avlopp och
veritilation, vilka dr installerade innanfBr-en Hpenhets viggar, tak och polv och avsedda
att tjdna fler dn en lagenhet,
- r8kgangar fran skorstensstocken och ventilationskanaler som freningen Birselt
IHgenheten med.

E\.}

Féreningen svarar Sven for reparation och uthyte av golvbrunnar samt for utbyte av
termostater, kranar och packningar i samband med fGreningens utbyte av vattenburna
radiatorer.

som bostadsritishavaren annars svarar {or ﬁi’_liig? 2-_ §5_ ska helt eller delvis bestridas
av fGreningen, om

- kostnaderna kan antas Sver en lingre tidsperiod komma att drabba alla
b@sta.ésréit&ghavam ;amfi‘)rclsems El%a, och

Yove anordmingar

Markiser, balkanginglasningar och -vindskydd, belysningsarmaturer, solskydd,
parabalanfenner, skyltar och andra yiire anordningar fir monteras pé husets utsida
endast effer styrelsens skriftliga godkinnande, Bostadsriittshavaren svarar Tor att
erforderligt myndighetsbeslut finns e anordningen och att denna uppfors pd ett
fackmannamissigt sitt. Bostadsriittshavaren svarar dven f6r skdisel och underhall
av anordningen..




Bostaderittshavaren dr skvidig att pa egen bekostnad , efter anmaning av styrelsen,.
demontera en anordning som avses 1 firsta stycket, om det behtvs _
for husets underhall eller annan &tglird, eller 161 att TullgBra myndighetsbeslut.

Légenhelens anvirndning
6§

En bostadsriitishavare som utan erforderfigt tillstingd av styrelsen eller myndighet
f" fretar en. ai,@ar@ som innefatiar en viisentlig frfindring av Hipenheten 8r skyidig

' sens anmodan pa egen bekostnad &%ﬁfﬁai‘ia lagenheten | foritvarande
skick. Bostadsriittshavaren dr dven skyldig ant ersiitia féreningen fr kostnader som
atgirden throrsakar f8reningen

THlirade vl ligenhétén

Ez&s'ﬁaéﬁrﬁ"ﬁs&ﬁv&mn dl‘ sk\fidi g 3%1'; Tz‘é’zﬁi’ia 'f"fi;‘efréﬁl%%‘a for foreningen ilfirdde 1l

"1;%% vad som foreskrive 17 k&p 13§
_ att, s 1angt som méjligt, 1 god
tid avisera 6ng ertsal o il irizdet_, A& Eage;n f’(}{; er att foreningen ska se fill att

%@S‘{ﬁd&i‘%ﬁﬁh&&%ﬁ'éﬂ i*ﬁte dr ahh&;% av *;'tié'rre GEZigenhet ién n%i{’ivéndigt ﬁ't’?;

§?1€§5§- .SE_}_} I‘.E?E.S.Cﬁ,_ i.-{_}if @ﬁ:p{}.ﬁlt[{}ﬂﬁ?ﬁ _g,-}a;l-ie-r _i_i-f;a v 1§§§§_{3r 8O b_@-.;,- .é-s;ratishavamn_ {}szb
styrelsen kommer Gverens om. Styrelsen ansvarar f6r att nycklarna fOrvaras pa
betryggande sitt.

Bostadsritisforsdkring
8%

BGSt&égrafiﬁSi’l&& ‘»‘trnﬁ Ar C;Mfiélgs aft s §£I§ aﬂ d@% f" s en ?{}i‘%&kﬁng SO %cﬁ.ku‘

i@r ksrt&re é;dager;(xier m;{igae ’;,m:::‘;&mag frfa,r; E{?ave%: g}a i{}xsakrmaa om dei hnm
sarskilda skil.

Férsta stycket firsta meningen giller infe om styrelsen beslutat om iBrsikring med
kollektivi bostadsréttstillagg f6r féreningens ligenheter.




Ordningsforeskrifier

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att f8lja de ordnings{oreskrifier som styrelsen
beslutar om 1 Sverensstiimmelse med ortens sed.

Andrahandsupplatelse
10§

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand {ill apnan f6r
sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsifitishavaren ska skeiftligen anstka hos styrelsen 6m samtycke till

befogad anledning atf viigra samtycke. Styrelsens beslut kan Gverprdvas ay
hyresndmnden.

4 kap. Avgifter till foreningen

Arsavgift

1§
Arsavgifterna ska tillsammans med Svriga imikier ge tickning B foreningens
kostnader ech amorteringar. Genom beslut om arsavgifiernas storlek ska fiven

sikerstillas att det finns erforderliga medel 10r att trygga underhallet av
fareningens hus.

2

pre

Arsavgifierna ska fordelas ph bostadseiittsliigenheterna i f8rhatlande 1ill

ldgenheternas andelstal. Styrelsen far dock besluta att 1 Arsavgiften ingéende

ersiifining fir faxebundna kostnader f6r TV, bredband och telefoni ska erliggas per

lagenhet,

For lagenhet som har balkong eller terrass Hir drsavgifien, berdknad enligh
foregiende stycke, vara [6rhéjd med hogst 2 % av vid varje tilifille gallande
prishasbelopp.




3%

Arsavgifien ska betalas ménadsvis i firskott senast den sista dagen i var minad.
Om en sidan dag infaller pd en bankfr: dag, fir betalning ske nirmast f3ljande
jeke-bankfria dag.

Ovriga avgifter
4§

en upplételseavgift,
en Gverlatelseav
en pantsitiningsavgitl; och

en avgiflt for andrabandsupplatelse

En overlatelseaveifi far tas wt vid Gverlatelse genom kiip, byte eller ghva av en
bostadsditt, Avgiften fr uppgd till hdgst 2.5 % av géllande prisbasbelopp vid

tidpunkitén for ansdkan .om mediemskap 1 forefiingen. Avgiften betalas av
forviirvdren,

En panrséittningsaveift far tas ut vid pantsdining av en bostadstétl. Avgitten far
uppga till hdgst 1 % av gillande prisbasbelopp den dag Ioreningen underritiades
om pantsittningen. Avgifien betalas av pantséttaren.

7

i

En aveift for andrahendsupplarelse far tas ut nér en bostadsrittshavare upplater sin
tdgenhet i andra hand. Avgiften far uppgh till hégst 10 % arligen av gillande
prisbasbelopp. Uppléts en ldgenhet under del dv dr fir avgifien tas ut efter det antal
kalendermanader som upplitelsen omfaftar. Avgift for andrahandsupplitelse
betalas av bostadseittshavaren samtidigt med méanadsavgitien,

5 kap. Styrelse och revisorer m.am.

Styrelsen

Styrelsen ska ha sitt sdre ¢ Stockholm.




28

Styrelsen ska bestd av minst tre-och higst fem ordinarie ledamoter samt lagst v
och h&gst fem suppleanter. Suppleant ska kallas in till varje styrelsemdte. Endast
suppleant som intriitt | ledamots stille har réft att rosta vid styrelsens sammuntrade.

Styrelsens ordinarie ledaméter och suppleanter ska vara ansvarsforsikrade.

3§

Styrelseledamdter och suppleanter vidlis pd foreningsstimman f8r hogst tva ar
taget. Ledamot ech suppleant kan omviljas. Foreningsstimman uiser ord{Branden 1
styrelsen. [ Svrigt konstituerar styrelsen sig sl

medlems make och annan nérstiende som Hr vartaktipt bosatt 1 foreningens hus, Av
styrelsens ordinarie ledamdéter 13 inte mer dn en och bland suppleanterna hogst tva
viljas bland sédana valbara som inte varakiigt bor 1 fGreningens hus. Majoriteten
av styrelsens ledaméter och av suppleanterna ska vara médleminar { foreningen.
Om mbijligt bér de enskilda styrelseledambternas mandatperioder bestfimmas sé att
mian fir en kontinuitet bland ledamdterna.

4§
Styrelsen kan till styrelsesammantride adfimgerqa en eller flera medlemmar som

styrelsen bestimmer, men inte ndgon bestutanderdtt.

Styrelsen kan utse arbeisgrupper for sirskilda uppgifter 1 féreningen.

Besikiningor
58

ach 1 sin drsredovisning Humna en redogbrelse fBr vidiagna undethdllshtglivder och
reparationer av stdrve omfattiing.

AMiddelandeir m.m.




Knger”

Om inte annat 8r sirskilt fOreskrivet | lag eller fOljer av dessa stadgar, kan
meddelanden till fGreningens medlemmar Mmupas

- mede-post,

- genom utdelning i {&genhetens brevinkast, eller

- genom postutdelning under adress som medlemmen anmiht till styrelsen,

3-’%}6’:‘1‘@1 gen kan bestuta att ett meddelande ska tillstillay medlemmarna 1 flera av de
nu ndmmnda formerna,

Att foreningens handlingar enligt nirmare bestimmelser kan undertecknas med

Fastighetsforsdkring

s

Foreningens fastighet ska vara betryggande fSrsiikrad.




L1

Budget och underhdlisplan
84

Styrelsen ska infbr ordinarie foreningsstdmma uppritta budget for rikenskapsaret
samt underhallsplan fr de ndrmaste fem dren.

Budget och underhdllsplan samt de redovisningshandlingar som styrelsen enligt

lag har att avge tll sthrmman ska finnas tllgangliga for fBreningens mediemmar
senast tva vecker fore stimman.

Foveningens rekenskapsar
9§

Féreningens rikenskapsir utgdrs av kalenderdr.

Revigorer
10§

Foreningen ska ha tv revisorer, av vilkaen ska vara aukioriserad eller godkiind,
Fareningsstimma kan utse en eller flera revisorssuppleanter.

Revisorerna och revisorssuppleanterna vilis for tiden frén en ordinarie
foremingsstimma fram 6l nésta ordinarie tGréningsstimma,
118

Den revisionsberiittelse som revisorerna har att fr varje rikenskapsdr avge till

in till styrelsen. Enligt lag ska revisionsbertielsen Gverlimnas (il styrelsen senast
tva, veckor {ore stidmman,

Valberedning

12§

ordinsrie foreningsstimma hélls. Bn ledamot utses 61l sammankallande i
valberedningen.

Valberedningen ska fores]d kandidatér till de fortroéndeuppdiag som

f8reningsstémiman ska forriita val dll. -




6 kap. Foreningsstimma

Ordinarie fireningsstdmma

14§

Ordinarie foreningsstimma (drsmate) ska hillas &rligen fire maf manads wiging.

28

Uppgift om.tid {6r ordinarie fSreningsstimma ska.anslis pa fireningens
anslagstavla 1 porten sénast sex veckot 1 forvig, Samtidigt ska den dag anges, da

medlemnimarna enligt 3 § 1 detta kapitel senast kan begira att {2 ett drende
behandlat vid stimman.

Medlern har ritt att ¥4 et drende behandlat vid en ordinarie fireningsstimma
(motionsrdit) om han eller hon skriftligen beglr det hos styrelsen senast fyra
veckor fore dagen £5r stimman. Styrelsen kan medge én sénare tid, doek inte
senare n aft drendet kan anges i kallelsen till simman.

48
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma Bljande drenden.

Stammans Sppnande.

Fréga om godkinnande av dagordning.

Val av ordftrande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokollitrare.

Val av tvé justerande.

Fraga om stimman har blivit utlyst  behfrig ordning.
Fastgtillande av rfstlingd.

Genomging av styrelsens drgredovisning,

+
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Beslut.om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen.

Beslut om resultatdisposition.

12, sfiihet 01 styrelseledamBterna.

13, Presentation av styrelsens underhéllsplan for de nérmaste fem &ren och budget
for rikenskapsaret.

14. Foredragning av valberedningens fHrslag till val av styrelseledamdter, revisorer,
suppleanter och valberedning.

15 Val av styrelseledamider, revisorer och suppleanter.

16, Val av valberedning,

—




17. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och suppleanter fram till ndsta
ordindrie {Srennggsinima.

19. Arende som anmilts till stimman av medlem enligt 8 kap. 3 §.

20. Eventuella fragor for diskussion.

21, Stammans avslutande.

Kallelse HI stamma m.m,

5

e

Kalfelse till foreningsstimma nffirdas genom anslag pi fdreningens anslagstavla 1

porten, Kallelse ska dven avsindas skeifihigt 6l varje medlem vars postadress ar

kind for foreningen. Allemativt fir, om medlem godkint detta, kallelse avsiindas
till av medlem wppgiven e-postadress, dock inte om

1. Ordinarie fSreningsstiimma ska hallas pd annan tid 4n som fOreskrivs 1 stadgarna
eller

2. Stimmarn ska behandla friga om

a) shdan andring av stadgartia som avses 17 kap. 15 § [Brsta eller andry stycket i
lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar

b} fOreningens f0rsittande 1 likvidation

¢} fdreningens uppgiende 1 annan fBrening genom fusion.

&4

Av lag foljer att kallelse till foreningsstimma far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimman och ska utfiirdas senast tvé veckor Bre ordinarie och en vecka Bre extra
sthmma.

Kallelsen ska innehélla uppgrff om de drenden som kommer ait behandlas vid
stémman. Om négot drende avser {Orslag till dndring av stadgarna, ska det
huvudsakliga innehdllet | dndringsforslaget anges 1 kallelsen. Styrelsen r skyldig ant
f5re stimman tilthandahilla en mediem dndringsftrslaget, om denne begiir det.

Réstning vid stamma m.om.

Varje medlem har #dstrért efter den storlek medlemmens ligenhet har enligt
fsljande: 1 rum = 1 18st, 1 rum och kok = tva rster, 2 ram och kék 3 réster ete.
Ligenhetens storlek bestiims efter den plan 16 ligenheten som angetts vid
upplatelsen av bostadsritten il lagenheten eller som foreningens stimna direfter
kan ha godtagit.

Om tlera medlenimar har en bostadsifiit gemensamt, har de tillsammans samma
lier av forsta stycket.

iz
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83

Rastherdttigad ir endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot {Greningen.

Ompéstning dr Gppen, om inte nigen vid stimman niirvarande medlem begér
sluten réstning,
Stéimmoprotokol]

9§

e Dret justerade protokollet fran fSreningsstiimman ska tillstillas varje medletn, vars
postadress eller e-postadress & kiind for foreningen, sendst fyra veckor efter
stinmman.

7 kap. Foreningens fonder m.m.

1

Foreningen ska ha en fond for yitre underhddl, en ford for underhdil av balkonger
ach en dispositionsfond.

Till fonden f5r yttre underhall ska arligen avsiittas ett belopp motsvarande 0.3 %
av fastighetens laxeringsvirde, om inte styrelsen beslutar annat.

Till balkongfonden ska irligen avsitias det hogre belopp som enligt 4 kap. 2 §

gt

beshutar.

2§
Om freningsstémman beslutar att uppkommen vins! ska delas ut, ska vinsten
fordelas mellan mediemmarna i fSrhallande il mediemmarnas arsavigifier tor det
senaste rikenskapsiret.

i3

Vid foreningens upplosning ska dess behdllna tllgangar tillfalla varje medlem i
forhallande till hans eller henines andelstal,

Dessa stadgar tréider Vg;f;ﬂ} den dag stadgarna registreras hos Bolaggverket. e

y

frveem oot Yeree. Subsens,



