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Styrelsen for BRF Killingen 34, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2009-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Killingen 34 Stockholm

Fastigheten dr uppldten med dganderitt till foreningen. Fastigheten ér fullvardesforsidkrad genom
Trygg-Hansa via Adeforsdkring. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjérrvarme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten byggdes 1936 och bestér av ett flerbostadshus i 7 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgar till 1 711 kvadratmeter, varav 1 202 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
509 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsrétt om 1 202 kvm och 3 lokaler med hyresritt samt 1

teleanldggning med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok

12 13 1
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Mopedforsiljning 165 2026-03-31
Elgrossistlager 323 2025-09-30
Kroppsvard 21 2024-02-29
Teleanldggning - 2024-12-31

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 509 kvm avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen har inlett arbetet med omforhandling av hyror med lokalhyresgéster.

Byggnadernas tekniska status

3(17)

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att kontrollera byggnadens status for att mojliggora en forléngning av

livslangden och forbattring av kvaliteten 1 byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande

underhéllet dr alltid billigare dn avhjilpande underhall.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Den tekniska forvaltningen har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal
- Lokalvard - Bibbsons HB
- Hissar - Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB

- Snoskottning & bevakning av sndméngd tak - Fastighetskonsulterna

- Kabel-TV via Tele 2 och Bredband via Highsec HQ

Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Genomford étgérd

Byte av radiatorventiler

Ny tvéttmaskin har inforskaffats

Installation av bredband

Reparation hiss

Renovering el Mopedbutik

Entrén, forstdrkning av porten och forbattring av belysning
Spolning och rensning av utgaende avloppsror

Ny tvittmaskin har infoérskaffats

Malning av trapphus och entré

Slipning av marmorgolv i trapphus

Malning och renovering av fonster

Ombyggnation av hissmaskinrummet

Ljudisolering av maskineriet

Genomfort obligatorisk inspektion av Energideklaration
Radonmaétning

Ny torktumlare har inforskaffats

Nytt flaktsystem har inforskaffats

Ventilationsarbeten

Ar
2010-2011
2011
2012
2013
2013
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2020
2020
2021
2021
2022
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nedanstaende atgirder har genomforts under aret:

En medlem i féreningen har bestridit riktigheten i 2019 ars foreningsstimma och stimde féreningen i
tingsratten. Fragan handlar om det var majligt att rosta nej till de olika beslut som fanns pa
dagordningen.

Davarande styrelse ansag att om det forelag nigot eller négra felaktigheter sa har detta inte paverkat
resultatet eller fororsakat foreningen négra skador.Foreningens representanter, inklusive ombud har
deltagit i for-forhandlingar i tingsritten med motparten och motpartens ombud.

Forsok till forlikning har skett ett flertal gdnger men inte gett ndgot resultat.

Forhandlingarna i tingsrétten har stéllts in pa grund av sjukdom vid tva tillfallen.

Efter forhandling domde tingsrétten till foreningens fordel och att medlemmen skulle betala bada parters
advokatkostnader.

Medlemmen har efter detta 6verklagat domen till hdgre instans och ny dom kommer troligtvis under
véren 2023.

Foreningen fardigstillde renoveringen av ventilationen samt fick godkdnd OVK protokoll.
Miljéforvaltningen genomforde en inspektion av fastigheten under 2021 och de fel som uppticktes
atgirdades under 2022 och fastigheten dr nu godkdnnd av Miljéforvaltningen.

Stockholm stad har beslutat att alla fastigheter skall ha matavfallssortering. En ny dérr med nytt 14s har
instalerats vid soprummet och plats har skapats for ett returkérl.

Kostnadseffektivitet

Det nuvarande virldsldget gor att styrelsen haller ett vakande 6ga pa bade véra rinteutgifter och
energi/virmekostnader. Styrelsen kommer att vara restriktiva med stérre ekonomiska utgifter
under de ndstkommande &ren for att kunna finansiera hogre réntor och hogre energikostnader.

Garden skots och administreras av foreningen GA Killingen, med egen styrelse, ansvar och ekonomi. Var
forening har en styrelseledamot reprenseterad av 7 och vi har ett ekonomiskt ansvar om 10%. Det har
framkommit att gdrden ldcker genom markbeldggningen, ned till nagra av lokalerna under géarden.
Ytskicket kan behdva renoveras och i sddana fall kan detta betyda kostnader for vér forening, men inga
beslut &r tagna av gardens styrelse.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ér 26 st. Av foreningens medlemslagenheter har 5 st overlatits
under dret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 35 st.
Tillkommande medlemmar under éret var 8 st.
Avgaende medlemmar under aret var 10 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut var 33 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Niclas Peyron Ledamot
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Elsa Landberg Ledamot

Carmen Malki Ledamot

Alvaro Is Rojas Ledamot

Lennart Lof Ledamot Ordforande
Lars Peter Hjelm Ledamot

Tove Svensson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Brita Schumacher, auktoriserad revisor.

Stammor
Ordinarie foéreningsstimma hélls den 2022-05-06

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Avgifterna till foreningens bostéder var oforédndrade under rdkenskapsaret.

Lan
Foreningen har 2 st 1&n hos Swedbank Hypotek AB om sammanlagt 6 293 000 kr.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadslagenhet.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1471
Resultat efter finansiella poster -178
Soliditet (%) 76,0
Arsavgifter / kvm bostadsrittsyta (kr) 589
Lan / kvm bostadsrattsyta (kr) 5235
Réntekénslighet (%) 4
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 245
Sparande per kvm totalyta(kr) 164

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (Tkr)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

2021
1 446
-580
75,0
589
5235

2020
1 445
24
77,0
575
5112

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttyta av foreningen fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1an i forhallande till nettoomséttningen.

6(17)

2019
1434
58
77,5
575
5112

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hdja arsintdkterna med

denna procentsats

Energikostnad per kvm totalyta (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till kvm totalyta.

Sparande per kvm totalyta(kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

*Nytt nyckeltal fran 2022
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Not Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 18 541 476
Disp av foreg ars resultat
Foréndring under éret

Belopp vid arets utging 18 541 476

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

6 766 245

6 766 245

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sd att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for
yttre UH
1 774 485

166 761
-546 642
1394 604

Balanserat

resultat

-3 958 009
-579 886
-166 761

546 642

-4 158 014

-4 158 015
-177 693
-4 335708

196 905
-4 532613
-4 335708

Arets

resultat

-579 886
579 886
-177 693

-177 693

7(17)

Totalt

22 544 311
0

-177 693

0

22 366 618
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W

2022-01-01
-2022-12-31

1471127
10 028
1481 155

-614 136
-407 419
-183 849
0

-370 635
-1576 039
-94 884

3371
-86 181
-82 810

-177 693

-177 693

8 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

1446 297
40 197
1 486 494

-991 777
-376 355
-201 471
-52299
-370 635
-1 992 537
-506 042

0

-73 844
-73 844
-579 886

-579 886
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 17 852 673
8 9 580 000
27 432 673

27 432 673

296 207
5830
95947
397 984

1536 279
1536 279
1934 263

29 366 936

9(17)

2021-12-31

18223 308
9 580 000
27 803 308

27 803 308

426 316
11362
95 565

533 243

1499 309
1 499 309
2032552

29 835 860
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25307 721 25307 721
Fond for yttre underhall 1394 604 1774 485
Summa bundet eget kapital 26 702 325 27082 206
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 158 015 -3 958 009
Arets resultat -177 693 -579 886
Summa ansamlad forlust -4 335708 -4 537 896
Summa eget kapital 22 366 617 22 544 311
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 293 000 6293 000
Leverantorsskulder 64 624 173 086
Skatteskulder 0 7757
Ovriga skulder 72 739 78 224
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 569 956 739 482
Summa kortfristiga skulder 7000 319 7 291 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 366 936 29 835 860
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -177 693 -579 886
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 370 635 370 635
Betald skatt -2225 -17 271
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 190 717 -226 522
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 130 109 -426 316
Foréndring av kortfristiga fordringar -382 -3 594
Forandring av leverantorsskulder -108 462 39 462
Foréndring av kortfristiga skulder -175 011 552 839
Kassaflode fran den lopande verksamheten 36 971 -64 131
Arets kassaflode 36971 -64 131

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1499 309 1 563 440
Likvida medel vid arets slut 1536 280 1499 309
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 40 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler ej moms
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms
Oresutjimning

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Snoérdjning

2022

708 168
682 975
13 605
66 350
29

1471127

2022

9361
667
10 028

2022

-170 803

2022

-40 014
-3 557
-16 384
-6 984
-35 636
-53 220
-22 635
-39 000
-39 080
-105 844
-45 065
-407 419
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2021

708 168
665 027
13233
59 870

-1

1446 297

2021

4 988
35209
40 197

2021

-546 642
-38 311
-324 772
-51 834
-30 218
-991 777

2021

-34 163
-1916
-19 724
-6 401
-19 808
-50 930
-22 437
-39 000
-37 905
-97 804
-46 267
-376 355
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden

Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Foréndring res revisorsarvode
Advokat-/rattegdngskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad & radiatorer

2022

-6 252
-18 500
-2 460
-48 329
-2 657
1318
-106 969
-183 849

2022

2022

-149 840
-220 795
-370 635

14 (17)

2021

-5 758
-18 500
-98 375
-46 996

-3 358

-875
-27 609
-201 471

2021

-52299
-52 299

2021

-149 840
-220 795
-370 635
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Ombyggnad
Mark

2022-12-31

24563 975
24 563 975

-2 248 640
-149 840
-2 398 480

22 165 495

21 002 000
44 633 000

65 635 000

59 000 000
6 635 000
65 635 000

8 831 780
8 831 780

-3 343 807
-220 795
-3 564 602

5267178

12 585 495
5267178
9 580 000

27 432 673

15 (17)

2021-12-31

24563 975
24 563 975

-2 098 800
-149 840
-2 248 640

22 315 335

18 045 000
37 542 000

55 587 000

49 600 000
5987 000
55 587 000

8 831 780
8 831 780

-3123 012
-220 795
-3 343 807

5487973

12 735 335
5487973
9 580 000

27 803 308
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rintedindring 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,352 3 mén 2 900 000 2900 000
Swedbank Hypotek AB 3,089 3 mén 3393 000 3393 000
6293 000 6293 000

Kortfristiga skulder 6 293 000 6 293 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 10 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 163 000 17 163 000
17 163 000 17 163 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm den 2023
Carmen Malki Lars Peter Hjelm
Ledamot Ledamot
Alvaro Is-Rojas Niclas Peyron
Ledamot Ledamot
Lennart Lof Elsa Landberg
Ordférande Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor



