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A. Allmiinna forutsidttningar

Bostadsriittsforeningen Résundavigen 69 i Solna med org. nr: 769627-9681 som har sitt séte i
Solna kemmun och som registrerats hos Bolagsverket den 14 april &r 2014 har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen har med Mikalo Holding AB férhandlat om forvérv av fastigheten
Plogen 1 via forvirv av aktierna i Fastighetsbolaget Mikalo 1 AB. I enlighet med vad som
stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet, som underlag for foreningsstdimmans beslut om forvirv. Uppgifterna
i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for forvéirvet av fastigheten pé avtalad
képeskilling. Den i planen uppstillda anskaffningskostnaden utgér den slutliga kostnaden for
fastighetsforvirvet.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom ett férvérv av aktierna i ett nystartat aktiebolag
(Fastighetsbolaget Mikalo 1 AB), d.v.s. bostadsréttsforeningen Rasundavégen 69 1 Solna
kommer att forviirva samtliga aktier i det nystartade aktiebolaget som i sin tur dger fastigheten
Plogen 1. Fastigheten kommer efter forvirvet att foras over i bostadsréttsforeningen
Rasundavigen 69 i Solna fran aktiebolaget, varefter akticbolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionerna iir att bostadsriittsféreningen ska bli dgare till fastigheten pa
samma sitt som om fastigheten hade forvirvats direkt fran Fastighetsbolaget Mikalo 1 AB.

For bostadsrittsforeningens del innebir kdpet av aktier 1 aktiebolag en ligre lagfartskostnad. I
den hiir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pa fastighetens taxeringsvirde
for &r 2013 om 26 875 000 kr.

Berikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pé vid
tiden for planens uppréttande kénda forhallanden. Féreningen kommer att upphandla lan
genom offertforfarande. Foreningens laneboérda jamte exakta bindningstider kommer att séttas
i anslutning till foreningens tilltrdde. De i planen beriknade réintesatserna &r avsiktligt hogre
dn de aktuella marknadsméssiga réntesatserna. [ det fall uppslutningsgraden intill
tillirddesdagen skulle sjunka, tillater detta en stdrre ldnebdrda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

Foreningen har i den ekonomiska planen budgeterat for en arlig amortering om 80 000 kx.
Foreningens beldningsgrad medfér ej krav pd amortering. Amorteringen avser utgdra ett
sparande for framtida renoveringar. I samband med upprittande av arsredovisning kommer
foreningen att géra avskrivningar i paritet med amorteringen. Avskrivningarna kan komma att
Gka efter den forsta 10-4rs perioden.

Bostadsrittsfdreningen riknar med att tilltriida fastigheten senast under det tredje kvartalet ar
2014 och per tilltrddesdatumet dven uppléta ligenheterna som bostadsrétter till sina
medlemmar med omgéende tilltrédde.

Foreningens forvérv avser fastigheten Plogen 1 i Solna.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus vilket intymmer 24 bostadsldgenheter, 3 lokaler och 1
ovrigt forrads-, garage- och driftsutrymmen samt 2 parkeringsplatser.

Samiliga ligenheter forutom en (Igh 16) dr uthyrda. Ligenhet 16 kommer att uppléitas med
bostadsriitt till en av s#ljaren héinvisad fysisk person. Samtliga lokaler &r uthyrda. Ett garage
och ett forrad dr vakanta. Planen upptar dock marknadsméssig hyra f6r dessa enheter.
Betriffande byggnadens skick héinvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning: Plogen 1

Adress: Rasundaviigen 69 A-C / Stdra Langgatan 38
169 57 / 169 59 Solna

Tomtens areal: 1 078 kvin

Bostadsarea: 1 403 kvm (24 Igh)

Ytorna dr himtade fran fastighetsdgarens hyreslista. Uppmétning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp Fastigheten ér bebyggd med ett flerbostadshus uppfort omkring
1931. Byggnaden har killare, bottenvaning, 2-3 vaningsplan

samt vind med bostider och lokaler.

Byggnaden inrymmer 24 bostdder. Byggnaden har 3 st
bostadsentréer.

Samtliga bostadslidgenheter har tillging till ldgenhetsforrad
beldgna i kéllaren eller pé vinden.
Gemensamma anordningar
Uppvarmning:  Vattenburen fjarrvirme fran undercentral.
Ventilation: Sjilvdragsfranluft med avluftsluckor i badrum och kak. Tilluft finns i
ménga badrum, som skafferiventilation i vissa kék samt i ventiler vid eller
i fonstren. I ett par av lokalerna finns egna ventilationsaggregat.
Ll Huvudelcentraler dr beligna 1 kéllaren.
Sophantering:  Separat sophus pa garden.

Installationer;  Fastigheten dr ansluten till det allménna ledningsnétet {or
El och VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Tvittstugan dr beldgen i kéllarplan. Tvittstugan innefattar totalt 2
tvittmaskiner, 1 torktumlare. Mangelrum samt torkrum med
kondensavfuktare.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gatusida: kommunens trottoar.

Gérdssida: Griasmatta, planteringar, trid, hardgjorda ytor till entreér och garage / P-platser /
lokaler.
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Servitut och gemensamhetsanliiggningar

Andamal Ritistirhallande Riittieshetstyp Rittighetsbeteckning
Villa Last Avtalsservitut 01-IM6-30/304.1
Villa Férméan Avtalsservitut 01-IM6-31/360.1
Villa Férman Avtalsservitut 01-IM6-34/2760.1
Villa Férman Avtalsservitut 01-IM6-34/2761.1
Villa Fdrméan Avtalsservitut 01-IM6-35/4657.1
Villa Formén Avitalsservitut 01-IM6-36/2488.1
Villa Forman Avtalsservitut 01-IM6-36/4097.1
Planbestiimmelser

Tomtindelning: Plogen, 1961-07-04, 0184K-0401/1932

Stadsplan: 1932-03-18, akt 0184K-0401/1932

Tomt

Aganderitt om 1 078 kv,

Byggnadsdisposition

Kallare:

Bottenvaning:

Teknisk beskrivning

Grundldggning:
Stomme:
Bjdlklag:

Fasad:

Trapphus:

Entréportar:

Yttertak:

Piskbalkonger:

Killaren inrymmer driftsutrymmen, tvittstuga, lokaler och

f6rrad

Bostadsentréer och lokaler lokaler

Grundmurar av betong till berg.
Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong
Stalbalkar, konstruktionsbetong, fyllning, dvergolv

Betongsockel, putsade fasader 1 viningsplanen.
Trépanel pa sopbyggnad.

Naturstensgolv, malad puts pa vigg och mélade tak.
Handledare och ricke.

Malat trii med glas.

Dubbelfalsad plat.
Korrugerad plat pa sopbyggnad.

Betongplatta, smidesrécke
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Fonster: 2- glas triifonster med kopplade bagar. Platbeklidd karmbotten
(inte pa kdllarfonster).

Uppvérmning: Anslutet till fjarrvéirme.

Ventilation: Sjalvdragsfranluft med avluftsluckor i badrum och kok. Tilluft
finns 1 minga badrum, som skafferiventilation i vissa kok samt
i ventiler i cller vid fonstren. I ett par av lokalerna finns egna
ventilationsaggregat.

Godkiind OVK saknas,

Bostidernas biutrymmen

Ligenhetsforrad for hyresgéster ér belidgna i kéllaren och pa vinden.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Varierande standard i ligenheterna. Golv i vardagsrum &r belagda
med parkett eller triigolv, dvriga golv i huvudsak belagda med
parkett, trigolv eller linoleum. Plastmatta, laminat eller tréigolv 1
kok. Viggarna &r malade eller tapetserade.

Koksintedningar: Diskbiink, gasspis, kolfilterfliktar i vissa, kyl- och frys,
sképinredning av blandade &ldrar. Variationer i utférande
férekommer mellan olika ldgenheter.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vigg (till varierande hojd), mélad vigg
dirutdver, malade tak eller undertak. Badkar eller duschplats, we-
stol, tvittstill, Vaitenradiator. Tilluftsventil 1 vissa. Variationer i
utforande och dlder férekommer.

Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforséikras fran och med foreningens tilltriide.

Nidvindigt underhillsbehov

Underhéllsbehovet under ndrmsta tiodrsperiod &r specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utférdes den 20 mars ar 2014 &r utford
for att uppfylla de krav som foljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedoma det
underhallsbehov som aligger féreningen ait utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 6 525 000 kr.

En avsiittning till reparationsfonden pa 6 525 000 kr gors direkt vid anskaffhingen av
fastigheten.
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C. Beriiknade kostnader fér foreningens fastigheter

Anskaffingskostnader for fastigheterna

*agfarlskostnaden baseras pé taxeringsvirdet 2013.
= Pantbrev finns upptagna upp till 6 290 000 kr.
#%% {tofr den slutliga anskaffningskostnaden {6r [Breningens fastighet.

Taxeringsvirden och fastighetsskatt / komununal bostadsavgift 2014

Képeskilling for fastigheterna 47 000 000 kr

Lagfart 1,5% 403 125 ke *

Pantbrev 2% 148 000 kr **

Ombildningskostnad 437 500 kr

Reservavsittning till reparationsfond 6 525 000 kr

Totala anskaffiingskostrader; 54 513 625 kr 54 513 625 kr ***

Taxeringsviirde
Bostiider 25 000 000 kr 1217 kr/lgh 29 208 kr  kommunal bostadsavgift
Lokaler 1 875 000 kr 1,0% 18 750 kr fastighetsskatt
Totalt 26 875 000 kr 47 958 kr
D. Finansieringsplan
Nva lan
Grundlén vid 100 % uppslutning 90651 335 kr
Uteblivna insatser 3659 863 kr

Lin Belopp  Siikerhet  Forfallodag
Banken XXX 4 537 066 kr Pantbrev  Riorligl
Banken XXX 4 537 066 kr Pantbrev 3 ar
Banken XXX 4 537 066 kr Panibrev 5 ar

13611 198 kr

Summa lan

Privata insatser for lgh*
Avgar uteblivna insatser -

13611 198 kr

Rinteomsittn  Rénta
Rarligt  3,00%

3dr 3,00%

Sar 3,25%

13611 198 kr

44 562 290 kr
3 659 863 kr

Summa insatser

Totala skulder och eget kapital

40 902 427 kr
40 902 427 kr

54 513 625 kr

*Insatsernas fordelning mellan bostadsréitterna framgiir av avsnill F. Redovisning av |igenheterna.
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L. Berfikning av foreningens firliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Rintekostnad foreningslin 419 679 kr
Amortering 80 000 kr
Finansieringsnetto 499 679 kr

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 55000 kr
Fastighetsskétsel, service avtal 50 000 kr
Elférbrukning 40 000 kr
Vattenforbrukning 36 000 kr
Uppvérmning 290 000 kr
Sophimtning 45 000 kr
Stidning 45 000 kr
Forsdkring 30 000 kr
Kabeltv 10 000 kr
Total Driftkostnad 601 000 kr

Avysiittning fiir underhall
Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhill (0,1 % av fastighetens taxeringsv.) 27 000 kr
Ovriga avsiittningar

Avsdittning till utiimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt och bostadsavgift 47 958 kr
Statlig inkomstskatt - kr

Arsavgifter
1282 kvm brl1gh med érsavgrkvm pé 028 kr 804 946 kr
Ovriga intikter
Intdkter fidn brf's hyresritter 117 215 kr
Hyresintikter kommersiella lokaler 131 737 kr
Intéikter P- platser, garage och forrdd 121 739 kr
1175637 kr

*Uiver arsavgiften har medlenimen att betala fr eventuella tv avgifter samt hushéllsel.
*# Avser total hyresintéky inklusive eventuella tilltigg t ex. index och fastighetsskatt.

L

2 R 2 ST




F. Redovisning av Eigenheter och lokaler

Nr  [V¥in [Namn Kvmn Andel {alla) Andel (Ek.plan) Total Insats Tot Ins/kvim Avgilt/min Avgift/ir
9 1| Tobins Fransson 25 1,7819% 2,1739% 1 000 007 kr 40 000 kr 1458 kr 17 499 kr
12 2| Kristin Bjalstam 25 1,7819% 2,1739% 10090 007 kr 40 000 kr 1 458 kr 17 499 kr
16 3 25 1,7819% 2,1739% 1 000 007 kr 40 000 kr 1 458 kr 17 499 kr
18 1 [Sofia Mammou 26 1,8532% 2,2609% 1 040 007 kr 40 000 kr 1517 kr 18 199 kr
2t 2|Urban Tierniund 26 1,8532% 2,2609% 1 040 007 kr 40 000 kr 1517 kr 18199 kr
4 2|Lars Osmark 40 2.8510% 3,2359% 1 345 914 kr 33 648 kr 2171 kr 26 047 kr
2 1|Stefan Sall 45 3,2074% 3,6404% 1 514 154 kr 33 648 kr 2 442 kr 29 303 kr
A 2|Lars Stidergren 45 3,2074% 0,0000% 1 514 154 kr 33648 ke 0 kr Q kr
ey 19 1| Ingrid Resenblad 46 3,2787% 3.7213% 1 547 801 kr 33 648 kr 2 496 kr 29 955 kr
1y 22 2|Rolf Ekvall 46 32787% 3,7213% 1547 801 kr 33 648 kr 2 496 kr 29 955 kr
E 24 3|Martin Johansson 46 3,2787% 3,7213% i 547 801 kr 33 648 kr 2 496 kr 20955 kr
F:] 10 1 |[Nadja Tuovinen 47 3.3500% 3,8022% 1581 449 kr 33 648 kr 2 550 kr 30 606 kr
™13 2|Maud+ L Brimark 47 3,3500% 3,8022% 1581 449 kr 33 648 kr 2550 ke 30 6006 kr
E 15 3N Theodoru 47 3,3500% 3,8022% 1581 449 kr 33 648 kr 2 850 kr 30 606 ke
- 8 1|Mats Ramberg, 55 3,9202% 4,2024% 1708 098 kr 31 050 kr 2819k 33827 kr
‘:2 I 2fTomas Nilsson 35 3,9202% 4,2024% 1708 098 kr 31 056 kr 2819 kr 33 827 kr
T 3[Roger Johansson 55 3,0202% 4,2024% 1708 098 ke 31056 kr 2819 kr 33 827 ke
3 2)ENisif Lundberg 70 54170% 0,0000% 2145 709 ke 28233 kr 0 kr Ok
7 3)Susannc+S Standfast 76 5.4170% 5,6942% 2 145 709 kr 28 233 kr 3820 kr 45 835 kr
6 3M Rommel 85 6,0584% 6,3685% 2519797 kr 29 645 kr 4272 kr 51 263 ke
17 1|Rolf Cedergren 107 7,6265% 8,0169% 3 171 980 kr 29645 kr 5378 kr 64 531 kr
20 2)1lyas+M Badso 107 7,6265% 8,0169% 3171980 kr 29645 kr 5378 kr 64 531 kr
1 1 {Angelica Sl [16 8,2680% 8.6912% 3438 782 kr 29 645 kr 5830 kr 6% 959 ke
23 3|JessicatM Hultén 135 9,6222% 10,1147% 4 002 030G kr 29 645 kr 6785 kr 81 418 kr
Total Sum 1403 100,0000% 100,0060% 44 562 290 kr __B00 691 kr 67079 kr 804 946 kr
! Bostadshyresgitster
Nr Viin  |Namn fvm Hyra/kvin Tot drshyra*
5 2]Lars Sodergren 435 1 039 kr 46 758 kr
3 2|Clisif Lundberg 76 927 kr 70457 kr
L | Total Sum 121 o 117 215 kr
Lokalhyresglister
Nr Van |Namn Lokal Kvm Hyratkvin Tot drshyra®* Lisptid
2 Kv Sigun Arvidsson Karlsson |Butik 44 m? 793 kr 34 877 kv 2017-09-30
5 Kv Marcus, Joszef kontor 36 m? 771 kr 27 764 kr 2015-09-30
34 Kv Mikael Lundstrom [Restaur S50 m? 1382 kr 65 096 kr 2017-09-30
130 w? 131 737 kv
Gatrage och fiorrid
| Ky Leda fastighetsservice Garage 74 802 kr 2015-09-30
Kv Vakant 18 kvin Garage 24 GO0 kr |Uppskattad hyra
35 Ky Rolf Ekvall Forrdd 4118 kr 2014-09-30
Kv Vakant, 23 kvin Forrid 10 079 kr |Uppskattad liyra ]
; _ - 113 099 ke
P-platser . o
N Tuovinen - platser 4 440 kr
K Bijiilstam P- platser 4200 kr o
B6d0ke |
[ T Totathyra lokaler efe: 253 476 kr

Andelstaten dr berakaade i relation Gl lagenheternas yta med upprakning for sma lagenheter och redugering for stora I:jgenhete?.

Arsavgifterna ar fordelade i relation till tigenheternas undelstal { enlighet med foreningens stadgar.
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Ar 2014 215 2016 i 2018 21 2020 201 02 223 2024
Foreningens arfiga kostnader

Kapitalkostnader

Lénebelopp 13611198k 13531198k 13451108k 13370188% (3201188k  1320110Bkr 13430198k 13050198k 12070108k 1283188k 12801108k
Réintor MOBTGkr 4722k AMTHk 42270k 409812k ATk 404878k 40242k 39%45kr  3974Wk 395012k
Amorieringar 80000k 80000k  800CCKr  80COOKr 80000k 80000k 80000k 80000k 80000k 80000k 8000k
Driftéostnader 801000k 613020k 625260k 637786k GBOSA2kr  8635B3r  G7BBMkr 690360k 46Tk TISBMkr 732616k
Underhéfiskosinader

Avsétining underhal 0000k 2540k 26001k 26633k 292k 2810k N4k N0k HNEBdk  RATk RNk
Ovriga kosiradsr

Fastighetssiat 498k 497k 498%k  S08Wkr MMk B0k 4008k BGOBSk RGOk STk BBebtkr
Statlig inkomstkat dir 0k Oir Okr Okr Okr Ok Ol Okr Ok O
Summa ariga kostnader  {178637kr 1936680k 119012k 1200611k 1221491k 1233658k 1245117k 1298875k 1271938k 128531k 1299001 kr
Fareningens arliga intkter

Hyror hyreslagenheter 17205k 119969k 121980k 12438%kr 16877k B4k 132003k 14643k 176k 40083k 142884«
Hyvor lokaler 787k 373k 1373k 130680k 135889k 136688k 139780k 139760k 130780k 14393k 1439R3kr
Hyresintdkler parkeringsplat  121738kr 121730k 1178k 283k 12830Tke 15k 129183k 129183k 129183k 107k 100K
Arsavgiter medlemmar G0494kr 813654k 822880k Btk BISMN  e43MGZkr 845201k EBS3M0k  8656%kr 868248k 8791k
Summa arfiga infikter 1173637k 1186689k 119012k 1200611k 122148tk 1233658k 1246117k 1298875k 127193k 128531k 1299001k
Rnteantagande, genomsnitisranta enl. ekanomisk plan 308%

Inflationsantagande 2,00% Galler drittkostnader, faxeringsvérde och damed relateradie kostnader, skatier 2ch fondavsaning.

Hyresfirhandlingar bestadstégenheter 2,00% Argen

Hyresforhandlingar kommarsiella lokaler och parkeringsplats 300% Vet tredje ar

I prognosen har infe ranteintkler pptagts. Rénteiniakler kommer givetvis at forekomma under den némsta fiden men awtari takt meef att renoveringsfonden frbrukas.
I alkylen har ingen nyuppléning skt Skulle | ramiicen uppléning behdva sk, kostar vare 1 Mikr i dagens réntelage ca 24 knkvmr kad drsavgiter,

Observera aft ovenstaende ar en prognos som galier under angivna forhallanden.
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Ar 2014 2015 pil %11 2018 019 02 pilvy 02 il 7K pi)
Arsavgf enligt exonomisk prognos (hilaga 1)

med dagens infltionsniva och dagens

genomsnittsranteniva 804045k Q13654k 622385k Ba4tdtlr 8335k BA3E2ke BRIk BAS30k  BGRERANr  BBB MK 8TC13k
Arsaugiter om

Cagens inflztionsnivé och

1. Dagens genomsnitisrénienia + 1 % 01088k S407ek  OBOOY7kr  9G0203k  GEOG4ER  OTO2TAw WGk 0814k 1001801k 1004360k 101528k
2. Dagens genomsnitsrénieniva - 1% 66603k OT7hA2k 086474k 688029k S97421k  TOTOSOkr  TORO0RQkr  TI9207k 70Tk TRBk  TAI0MK
Dagens réntenivd och

1. Cagens inflationsniva + 1% 804946k 82080k 841378k BASdGNr  B62651%  BBO4TIkr  BO10R2k 010190k G20%R0k 942388k OE3ETEK
2. Dagens inflationsniva - 1% §4%6k 009381k BI3TETR 024Dk 805280k BOT2M9k 01506k B03STSk  B0SG62k  TMTOIkr 8l bk
Dagens genomsn Hsrénteniva 308%

Dagens infiaionsniva 2,00%
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I. Sirskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsritislagen i syfle att redovisa
forutsittningarna for Bostadsrittsforeningen Réasundaviigen 69 i Solna:s fSrvirv av fastigheten
Plogen 1, i Solna, via forvéiry av aktierna i nystartat akticbolag. Medlemmarna har att vid
foreningsstdmma ta stillning till villkoren for foreningens forvéry och foreningens upplatelse
av bostadsriitter genom att rosta ja eller nej till kop av fastigheten med denna ekonomiska plan
som grund.

De till vilka bostadsritt beriiknas upplatas 4r boende i respektive ligenhet och kan forvéntas
vil kinna till ligenhetens skick. Uppmiitning av ldgenheterna har ej skett.

Styrelsen upplyser att foreningen &r skyldig att vidtaga en bokforingsméssig avskrivning.
Detta péverkar det bokforingsmissiga resultatet negativt dock paverkar det inte foreningens
likviditet.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastigheten och byggnadens

utforande, beriknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar och forhallanden. | dvrigt hinvisas till foreningens stadgar.

Stockholm den 7 maj 2014

Bostadsriittsforeningen Risundaviigen 69 i Solna

QA=Y

Rolf Ekvall /J { Hullén -

Lap# o4 S
Mag?ms Hultén 7&1}% Stﬁﬁfast
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
ckonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Rasundavéigen 69 i Solna (769627-9681)
och far i anledning av detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedomningen av {Greningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stdmmer verens med
innehéllet i tillgéngliga handlingar (registreringsbevis och stadga, fastighetsdatautdrag,
hyresavtal samt underhallsteknisk besiktning) samt i 6vrigt med 6r oss kénda forhallanden.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besikining av féreningens fastighet. Vi noterar att i planen
uppgivna ytor inte baseras pa uppmétningar enligt dagens norm samt att OVK saknas.

Finansieringen forutsétter de regler som giiller vid intygets datum. Vi har inte tagit del av
nagon laneoffert eller ndgon konkret avskrivningsplan.

Foreningen forvirvar fastigheten genom att forst kdpa samtliga aktier i det bolag som #ger
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen frutséitter att detta
forfarande inte ska leda till féljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska-
eller skatteméssiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsriittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsriitier sker om det intréffar nagot
som #r av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksambhet.

I foreningen kommer att finnas 24 bostadsléigenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt
jémte 3 lokaler. Foreningens hus bestar av en byggnadskropp varvid andamaélsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsriittslagen 1 kap 5 §.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de i den

ekonomiska planen gjorda berikningarna dr vederhiiftiga och att den ekonomiska planen
framstar som hallbar.

Uppsala den 12 maj 2014
,/( S T~

enraa Fallstrom ikstrém

t, 4it utfiirda intyg angiende ekonomiska planer.

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela
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Solna Plogen 1 - Besiktningsutlitande

yiprojekiledareMigisolnpplogenlekplnabes.doc

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, beddma byggnads-

och installationsdelars dterstiende livslingd samt uppskatta kostnader t6r dtgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sédan

omfattning att talan enligt jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Plogen 1 genom Ohlin & Fellinger

Besikitningen

Besiktningen utférdes 20 mars 2014 och bestod i en okulér §versyn av nedan be-

skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utldtande har i huvudsak
endast sddana atgirder beskrivits vars underhallsansvar faller pa bostadsrattsfore-
ningen.

NAgra mitningar med instrument eller forstdrande provtagningar i §vrigt utfordes
mte i samband med besiktningen.

Platsbessk ntfordes i 5 l4genheter, 1 garage samt i huvuddelen av fastighetens ge-
mensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfdllet var det regnigt
samt ca + 2 grader C. Utviindig mark samt yttertak mm var snébeklédda.

Kinnedom om fastigheten har ockss erhéllits genom samtal med boende och in-
formation fran fastighetsigaren. Redovisade kostnader #r baserade pé erfarenhets-
virden fran upphandling av likartade atgdrder i jdAmforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Jessica Hultén, boende (del av tid)

- Lotta Bogg-Good, fastighetsskétare

- Michaela Katz, fastighetségare

- Sven Olof Johansson, DTZ AB

- Peter Fellinger, Ohlin & Fellinger

- Daniel Albrektson, Ohlin & Fellinger
- Mattias Akerlund, Ohlin & Fellinger

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
AKE
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Nuvarande Agare:

Agandeform:
Markareal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Areor:

Standard:
Lagenheter.
Lokaler:
Killare:

Bottenvaning:

Ovr véningsplan:

Vind:
Undergrund:
Grundidggning:
Stomme:

Ytterviiggar:

yAprojektlednre\itgisolnaplogeni ekplanbes.doc

Solna Plogen 1
Résundavigen 69 A-C
Solna

Michaela Katz

Apganderitt

1077 m*

Ansglutet til]l komimunens nét

Hyreshus med kéllare, bottenvéning, 2-3 vaningar
samt vind med bostider och lokaler, typkod 321

1931

Bostader 1403 m*
Lokaler 227 m?
Totalt 1630 m*
Modern

24 st

5 hyreskontrakt

Driftsutrymmen, lokaler, forrad
Bostadsentréer, bostider, lokaler

Bostider

Forrad

Berg

Grundmurar av betong till berg.

Tegel, stilbalkar, konstruktionsbetong.

Tegel som barande stomme \ )'(\ 77
.-:.urf@_\‘
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Bjilklag:

Yitertal:

Fasader:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrom / duscluum:

yiprojekifedarc\lngisolnaplagent ekpfanhes.doc

Stalbalkar, konstruktionsbetong, fyllning,
dvergolv

Dubbeifalsad plat. Korrugerad plat pa sopbygg-
nad.

Betongsockel, putsade fasader i vaningsplanen.
Tréipanel pa sopbyggnad.

Betongplatta, smidesricke.

2-glas trafénster med kopplade bagar. Platbeklédd
karmbotten (inte pa kéllarfonster).

Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och mélade
tak. Handledare och ricke.

Malat trd med glas.

Géardsdorrar av aluminiom,

Killar- och vindsddrrar av stél.
Garageportar av {ré.

Lgh-d6rrar av tré.

Lokalentréer av vatierande utforande.

Malade / tapetserade
Malade

Parkett eller tréigolv 1 vardagsrum

Parkett, trigolv eller linoleum i de flesta dviiga
rum

Plastmatta, laminat eller triigolv 1 kok
Ytbehandlad betong i killare

Avvikelser forekommer mellan [dgenheterna

Diskbdnk, gasspis, kolfilterfliktar i vissa, kyl- och
frys, sképsinredning av blandade &ldrar. Varia-
tioner i utférande forekommer mellan olika ldgen-
heter.

Klinker pa golv, kakel pa végg (till varierande
hojd), mélad vigg dirutdver, malade tak eller
undertak. Badkar eller duschplats, we-stol, tvitt-
still. Vattenradiator. Tilluftsventil i vissa, Varia-
tioner i uiforande och alder férekonumer.
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Tviittstuga mm:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmiént:

viprnjok ledrreihig\salnaplogenlekplanbesdec

2 TM, 1 TT. Klinker pa golv, kaklade viiggar och
mélat tak. Mangelrum och torkrum med kondens-
aviuktare. Mélade golv, viiggar och tak i dessa.

Anglutet till fjirrviirme. Utrustning 1 vérmeunder-
central utbytt 2011,

Vattenradiatorer av blandad alder. Vixmestammar
frAn byggnadsaret. Radiatorventiler i huvudsak ut-
bytta. Stamregleringsventiler av éldre typ.

Sjdlvdragsfranluft med avluftsluckor i badrum
och kok. Tilluft finns i manga badrum, som
skafferiventilation i vissa kik samt i ventiler vid
eller i fonstren, T ett par av lokalerna finns egna
ventilationsaggregat.

Avlopp av gjutjérn eller ma-ror, varmvatten av
koppar, kallvatten i huvudsak av galvaniserat stél
(installationer inom vissa badrum av koppar). In-
stallationerna #r till huvuddel fran byggnadséret.
Nagra badrum dr renoverade. Enligt uppgift fran
Rorvknektarna AB, som utfort renoveringarna har
dock begriinsat med avlopps- och vatteninstalla-
tioner bytts i samband med detta.

Elinstallationer i stor utstréickning frdn byggnads-
aret, Elinstallationer inom ldgenheter av varieran-
de alder,

Finns ¢j.
Separat sophus pa girden.
Gatusida: Kommunens trottoar.

Gardssida: Grismatta, planteringar, trad, hard-
gjorda ytor till entréer och garage / lokaler.

Byggnad ursprungligen uppford 1931, Yitertaket
ar omlagt, utrusiningen i virmeundercentralen har
bytts ut och fasaden omputsad vid ndgot tillfalle.
Smiirre delar av V A-installationerna har bytts ut
liksom nagra badrum renoverats, Inget samlat at-
girdspaket har utforts under byggnadens livs-
14ngd. Néra forestdende underhéllsbehov finns
frimst avseende VA-stambyte, badrumsrenove-~

. o
Doy

VI /e
/f’”ﬂi\ﬁ ~
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3

-

et

ringar utbyte flertalet elinstallationer, vissa puts-
och balkongatgirder samt inom nigra &r dven
malning och viss renovering av finster.

OVK-status: Godkénd OVK saknas.

Energideklaration: Utfrd.

Radon: Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-
visats.

Asbest: Asbest finns bl a i vrmerdrsisoleringar och kan

finnas i fix och fog till plattsdttningar inom vissa

badrum. .

y:\projektied arcvhighsolnaplogeniekplanbes, dac 6
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

S.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundléiggning
Inga fukigenomslag noterades i kéllaren eller tillgingliga delar av kallarytterviigg-
ar.

Inga mérkbara sittningar noterades under kéllarplattan. Utvéndig mark var sndbe-
klddd, men inga synbara utvindiga marksétiningar noterades.

Rensning av brunnar pa gérdssidan rekommenderas inom négot &r.

I Gvrigt bedéms det inte finnas nagot behov av utvindigt underhall ur teknisk
aspekt.

Stomme
Normal och begréinsad sprickbildning i bdrande konstruktioner i bjélklag,
trapphusviggar mm. Inget atgérdsbehov.

| icke bérande innerviggar finns normal sprickbildning. Inget atgérdsbehov.

Fasad

Gatufasad:

Natursienssockel i tilliredsstéllande skick (négot nedsmutsad). Putsad fasad i tot-
alt sett tillfredsstéllande skick. Marginell sprickbildning pa sméirre platser.

Gavelfasad:
Forhallandevis frekvent sprickbildning i fasadputsen. Partiell lagning och omputs-
ning rekommenderas inom ca 3 ar.

Gardsfasader: Putsad fasad 1 normalt skick. Det bedtims vara ca 10 ar till
kommande dtgirdsbehov.

Gérdshus med tripanelsfasad i behov av ommalning inom néra framtid som ett led
i normalt periodiskt fastighetsunderhll,

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med dubbelfalsad plat. Yitertaket dr enligt uppgift omlagt 2007,
vilket 6verensstdmmer med okulira iakitagelser och i gott skick. Takstegar och
taksiikerhet 1 likaledes gott skick. Inget atgirdsbehov,

Takavvattningar i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Tak pa gardsbygenad belagt med korrugerad plat. Gott skick. Inget néra forestden-

de dtgtirdsbehov. S
M\I\/\) (s
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5.1¢

3.1f

5.1h

Balkonger
Balkonger med plattor av betong och smidesriicken. Balkongplattorna har sprick-

bildning och fuktgenomslag och &r i néra forestdende behov av reparation.

Fonstex

2-glasfénster pa kopplade tribagar. Fénstren &r i huvudsak ommalade f6r kanske 5
ar sedan, men delvis utan att erforderlig underbehandling uiférts i samband med
entreprenaden. Inom ndgra &r rekommenderas nyommalning och viss renovering.
Atgiirdspaketets omfatining varierar med viderstreck och héjdifge.

Fonsterdirar till balkonget:
I behov av ommélning parallellt med fonstren.

Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Entrépartier och ghrdsdtrrar 1 normalt skick. Inget akut atgéirdsbehov.

P4 gérdssidan finns nagra trid6rrar som ér 1 nédra fSrestdende behov av yiskikts-
underhall.

Tvittstuga:
Befintlig maskinpark #r frdn ca 2011 och har mer &n 10 ars dterstdende teknisk
livslingd. Yitskikt i normalt skick, Inget tekniskt atgérdsbehov.

Killare:
Normalt till lite slitet skick. Det finns dock inget akut tekniskt atgardsbehov.

Installationsutrymimen:
Normalt skick.

Sophantering:
Med bedémt tillfredsstéllande funktion.

Vind:

Lgh-forrad i normalt skick.

Ligenheter
5 st ligenheter besolktes frimst for att kunna géra en allméin beddnming. Ligen-
heterna &r ytskiktsmaéssigt i likartat skick.

Négra ldgenheters badrum har renoverats. 1 samband med detta har dock inga eller
yiterst fi atgiirdats pé sd sétt att uttjiinta va-installationer byits ut. Samtliga badrum
rekommenderas siledes renoveras inom néra framtid.

J\%\gj b
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5.2

5.2a

5.2b

5.2d

Om négra badrum och V A-installationer kommer att gé att spara i samband med
den generella renoveringen framgar forst nér rivning “fran ritt hall” paborjats.

Elinstallationer har moderniserats inom nigra lagenheter, Omfattning av hur och
om detta omfattar hela ligenheten har inte kunnat faststilias. Alla &ldre elinstalla-
tioner inom ldgenheter rekommenderas omtradas inom néra framtid.

Flera boende framtorde synpunkter pa kallras fran fonster och bristande vérme-
funktion vintertid.

Efter ett eventuellt forviry dvergdr det inre underhallsansvaret for ligenheterna till
bostadsriitishavarna.

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fjfrrvirme. Utrustning i fjdrrvarmeundercentral utbytt 2011 och i gott
skick.

Virmedistribution

Vattenburen véirme med radiatorer av blandad &lder (de flesta fran byggnadséret).
Virmestammar i huvudsak frén byggnadséret. Varmestammar till badrum rekom-
menderas bytas i samband med VA-stambytet. Radiatorventilerna dr i stor omfatt-
ning fran ca 1980 och i behov av utbyte. Stamregleringsventiler for viirme i stor
omfatining fidn byggnadséret med nira forestdende utbytesbehov.

: Avlepp / vatten / sanitet

Stor av installationen 4r fiin byggnadsaret. Utbyte rekommenderas inom néra
framtid. Under senare &r sméirre utbyita enheter bir férsékas, men kan sannolikt
inte sparas.

Ventilation

Lagenheter:

Sjalvdragsiranluft med bedémt nigot bristfillig funktion. Inga métningar har ut-
forts. Avluftshuckor finns i badrum och kdk.

Tilluft finns 1 vissa badrum finns och tilluftsventiler finns i anslutning till fonster i
rumimen.

Godkind OVK finns enligt uppgift. Protokoll frdn métningarna har inte redovi-
sats.

I lokalerna finns varierande ventilationssystem med utformning beroende pa

verksamheten, .wa;
- ";:
PLAN
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2

5.3 El-installationer

Fastighetens elinstallationer ssom servis, servis- och fastighetscentraler, huvud-
ledningar till [Hgenheter mm dr i huvudsak telmiskt uttjéinta och 1 behov av utbyte.
Angiven atgirdskostnad i sammanstillningen dr baserad pa uppgift erhéllen fran
elinstallationsféretag,

Installationer inom ligenheterna likaledes till visentlig del i behov av utbyte. At-
ghrden samordnas limpligen med VA-stambytet.
f}\_\m,w

N
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6.

6.1

6.1c

6.1e

6.1£

6.1g

6.1

6.2

0.2b

6.2¢

6.2d

6.3

Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige mars 2014)

( angivna kostnader inkfuderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiclla
kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Fasad

Omputsning gavelfasad, ca 2017 ca 100 kkr
Ommalning tripanelsfasad pa sophus, ca 2014 ca 5 kkr
Balkonger

Reparation iva balkonger, ca 2014 ca 75 kkr
Fonster

Ommalning / renovering (ca 200 bagar), ca 2017 ca 400 kkr

Gemensamma utryminen

Ommalning tréid6rrar ghrdssida, ca 2014 ca 20 kkr
Ligenheter

Badrumsrenovering, ca 2014 /-15 (ingér 6.2¢ nedan)
Utbyte el i ldgenheter, ca 2014 /15 (ingar 6.3 nedan)

VVS-installationer

Virmedistribution

Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler, ca 2014/ -15 ca 200 kkr
Utbyle virmestammar till badrum, ca 2014/ -15 ngér 0.2¢ nedan
Avlopp / vatten

VA-stambyte, ca 2014/ -15 ca 4 800 kkx
(inklusive renovering av 25 badrum, ea 7 we:ar mm)

Ventilation

OVK-besiktning, 2020 ca 25 kkr
Elinstallationer

Utbyte flertalet elinstallationer, ca 2014/ <15 ca 900 kkr

(W

yi\projekitedase\utgisolnaplogen ] ekplanbes.doc
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1931. Bygenaden ér utvindigt underhall-
en. Byggnaden kan anses vara i normalt skick for byggnadséret. Nira forestdende under-
hillsarbeten finns frimst avseende V A-installationer, badrum och elinstallationer. At-

girder upptagna ovan &r att beirakia som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Rerdknat underhallsbehov;

Inom 3 &r; ca 6 000 000:-
Mellan 3-10 ar: ca 525 000;-
Totalt: ca 6 525 000;-

Om ca eller drygt 10 ar kommer #ven gards- och gatufasaderna behéva renoveras (gj
inrfiknat ovan).

1 enlighet med féreningens stadgar ligger underhallsansvaret for elinstallationer inne i
ligenheten samt badrunumen yt- och tétskikt mm pé den enskilde bostadsraithavaren.

Dessa underhilislostnader ir dock inrdknade ovan.
1
e
"-._\k\ M

yAprojekiledasc\higisalmap! ogen Lekplanbes.dac 1 2




