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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen forvarvade 2009-02-02 fastigheten Staren 8 i Stockholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 53 066 698 kronor. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc. Den ekonomiska planen registrerades
hos Bolagsverket 2009-01-09.

FORENINGENS ANDAMAL:

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-08-18.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Robert Forsberg Ordférande
Julian Israelsson Ledamot
Liselotte Malmborg Ledamot
Anna Silvera Ledamot
Filip Tornblad Ledamot
SUPPLEANTER

Joseph Oberg Shaya
Johan Silvera
Tora Heckscher

VALBEREDNING

Annika Brandstatter, Katarina Nordh och Caroline Jonsater
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REVISOR
Auktoriserad revisor Jacob Biderholt Parameter Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-07-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

FORVALTNING
Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB/ Nabo

Teknisk forvaltning & Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB

FASTIGHETEN:

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Staren 8 pa adressen Roslagsgatan 60 i Stockholm. Markarealen
for tomten uppgar till 598 kvadratmeter. Foreningen forvaltar 29 bostadsldagenheter samt 2 lokaler. 29
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala ldgenhetsytan uppgar till 1 490 kvadratmeter och
lokalytan till 486 kvadratmeter. | byggnaden finns garage i tva plan med totalt 27 garageplatser pa en yta av
831 kvadratmeter. Byggnaden har totalt 2 827 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1963.

FORSAKRING:

Fastigheten var mellan 2009 och 2012 fullvardesforsdkrad hos Nordeuropa Forsakring. | februari 2012 bytte
féreningen forsakringsbolag till Folksam. | februari 2016 bytte foreningen forsakringsbolag till
fullvardesforsakring hos Trygg Hansa och borjade da inkludera bostadsrattsforsakring for samtliga
lagenheter. Den 1 april 2017 bytte féreningen forsakringsbolag till Protector Férsakring med
fullvardesforsakring inklusive bostadsrattstillagg for samtliga bostadsrattsinnehavare.

FASTIGHETSLAN OCH TAXERINGSVARDE:
Per 2022-12-31 hade féreningen laneskulder pa sammanlagt 21 765 500 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde 2022 uppgar till 74 829 000 kronor férdelat enligt féljande:

Byggnader Mark Totalt

Bostader 23 001 000 51 828 000 74 829 000
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

VINDSPROJEKTET

Under 2022 gjordes tre upphandlingsvandor med hjalp av extern aktér som stottade BRF Staren 8
styrelsen, utan framgang. Totalt utvarderades 9 externa byggbolag varav 6 intervjuades i tva olika vandor.
Ingen byggaktor tilldelades pga. den olyckliga timingen i marknadslaget med oro for 6kade rantekostnader
(och darmed hogre risk for kopande bolag av ravinden), dar tva stycken byggbolag som styrelsen var
beredda att tilldela uppdraget, valde att backa ur - alternativt indikera ett skambud, vilket gjorde att
styrelsen valde att avsta. Andra aktérer foll pa kombination av for 1ag kvalité och/eller nettoersattning.
Forarbetet av detta utfall inleddes redan under hosten 2021 — da valde fa till ingen aktor att Iamna anbud
pga. hogtryck i marknaden och avsaknad av resurser.

Den externa aktoren som stottade styrelsen med anbudsarbetet var samma aktér som tog fram forstudien
och beslutsunderlaget infor extrastamman dar beslut togs avseende forsaljning av ravinden. Da styrelsen
uppfyllde sin del i avtalet gentemot den externa aktoren valdes styrelsen att avveckla uppdraget enligt
avtalet.

Styrelsen beslutade sedan for att anlita en extern konsult for att driva vindsprojektet tillsammans med
styrelsen dar ordféranden Robert Forsberg ar styrande i projektet.

Under varen 2023 har 6versyn av den befintliga tekniska funktionen av ravinden genomférts, detta for att
kunna anpassa denna till kommande ldagenhet. Resultatet mynnade ut i att man tog fram en hallbar teknisk
I6sning for den befintliga VVS installationerna.

Tre oberoende méklare har tagits in for vardering av de ca 120 kvm ravind som finns att tillga vid ett
eventuellt lagenhetsbygge. Dar nasta steg i processen ar att fa in priser av tre stycken oberoende bygg
entreprendrer for att kunna ta fram en produktionskalkyl med tillhérande investeringsbeslut.

Blir det sa att produktionskalkylen inte att ga ihop (pavisa en positiv nyttoeffekt) sa kommer vindsprojektet
ldggas pa is och styrelsen viljer da att enbart renovera hissen.

Styrelsen har dven under hosten 2022 tagit in offerter fran olika leverantérer som levererar och installerar
lagenhetsforrad i form av stalburar. Man har fatt in tva stycken alternativ som man vill ga vidare med vid en
eventuell upphandling.

Styrelsen har dven ritat ut de nya lagenhetsforraden i garaget for att kontrollera att alla 29 st far plats.
Forraden blir ca 1,6 — 2,0 kvm stora.

Bygglovet som ligger for vinden kommer att I6pa ut under hosten 2023. Komplettering av befintligt bygglov
kommer att beh6va anstkas utefter det nya resultatet av produktionskalkylen/investeringsbeslutet for
vinden.

Under hosten 2022 har dven ett larm installerat pa garageporten som gar till vaktbolag. Man har dven
utfort service pa garageporten dar man bytt fjddrarna.

Ventilationsrengoring genomfordes varen/sommaren 2022.

OVK besiktning genomfordes i varen/sommaren av 2022, dar system 1 ( allmanna ytor ) blev godkant.
System 2 (lagenheter) blev ej godkand. Vissa ldgenheter hade alvarligare anmarkningar som under varen
2023 har rattats till. Under V18 2023 kommer en ombesiktning av system 2 goras. Utfallets tros bli till
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foreningens fordel da alla som fatt anmarkningar i sina lagenheter, atgardat dessa. Den 5/2 -23- fick vi dven
godkdnd OVK for system 2.

Energideklarationen uppdateras for att fa ett nytt godkdnnande da den tidigare forfallit. Detta vantas bli
klart halvarsskiftet 2023.

Féreningen har investerat i ny torktumlare under varen 2023 da den tidigare gatt sonder och lagningen av
denna dversteg priset for en ny.

Under 2020 och 2021 avyttrades externt stdd for styrelsearbetet. Nytt beslut har tagits gallande 2022
géallande externt stdd for styrelsearbetet da nuvarande styrelse 6verbelastas och andra medlemmar ej kan
bistd med hjalp och stéd. Detta kommer att driva upp kostnaderna for foreningen under 2022/2023. Detta
hanger ihop med att fastigheten ar kravande ur ett investerings- och underhallsperspektiv, vilket beror pa
en historisk underhallsskuld gentemot fastigheten som sadan, i kombination med investeringsprojekt (vind,
garage, kontorsytor, ventilation osv.) som ar avsedda for att forbattra foreningens ekonomi pa lang sikt.

OVK besiktning genomfordes i borjan av 2022.
Ventilationsrengdring genomfors varen/sommaren 2022.

Styrelsen uppmanar fler medlemmar att hjalpa till och engagera sig i styrelsearbetet. Delar av det sa
kallade arvoderat arbete for externa stodet hade kunnat avhjalpas om fler medlemmar avlastade styrelsen.
"Alla medlemmar sitter i samma bat".

ARETS RESULTAT
Som framgar av resultatréakningen gor féreningen for rakenskapsaret ett negativt resultat till skillnad mot
foregaende ar.

Skillnaden mot foregdende ar ar att stora engangskostnader tagits av BRF'en kopplat till exempelvis
underhallsskulden. Exempel pa de storsta posterna ar OVK besiktningen, ventilationsrengéringen, externa
radgivningen avseende upphandling for ravinden samt ny torktumlare.

Risk for eventuella avgiftshojningar kan inte uteslutas for féreningen under 2023. Denna risk baseras pa att
ca. en tredjedel av lanen (ca. 7 MSEK), som tidigare varit bundna till valdigt Iaga rantenivaer, |6per ut
2023-06-28, dar indikationen fran banken ar att en vasentlig 6kning &r att vénta. De andra tva tredje
delarna av lanen (ca. 14 MSEK) I6per ut om ca. 1-1,5 ar.

Risken hdnger dven ihop med att foreningen ar beroende av en forsaljning av ravinden under 2022, som ar
avsedd att tacka en del av underhallsskulden (vitalt och viktigt underhall sa kraver éversyn i nartid,
exempelvis hissen samt takomlaggningen) samt ligga till grund fér amortering av Ian.

Foreningen har tidigare pausat amortering av lanen pga. stora ventilationsprojektet som tidigare ar
genomférdes kopplat till lokalerna som hyrs ut samt garageprojektet dar garaget gjordes om fran lokal
(uthyrd till bilfirma) till parkeringsplatser istdllet. Denna amortering har inte dterupptagits pga.
utvarderingen av foérsaljningen av ravinden. Detta foranleder till att banken kan komma att krava
amortering till en niva som kan komma att paverka BRF Staren 8 kassafléde negativt. Om denna férandring
inte enbart kan tackas med avgiftshéjningar, kommer analys av BRF'ens tillgangar att goras i syfte att
utvardera forsaljning av exempelvis lokaler (tva stycken i bottenvaningen) och/eller parkeringsplatser.
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OVRIG INFORMATION OCH TIDIGARE HANDELSER

Foreningen har ett gruppavtal med ComHem som medfor att ComHems baspaket for tv, internet och
telefoni inkluderas i avgiften. Om medlemmar vill ha mer avancerade tjanster fran ComHem kan
medlemmarna uppgradera men star da sjalva for mellanskillnaden i pris.

Féreningens manga investeringar under de senaste aren &r orsaken till foreningens nagot hoga
belaningsgrad, foreningen har dock god ekonomi med forhallandevis hoga hyresintékter.

Under 2009 renoverades bade fasaden mot gatan och mot garden samt fonstren i ldgenheterna.

Under hosten 2012 genomforde féreningen ett fullstandigt stambyte déar alla vatten- och avloppsstammar
byttes samt att samtliga lagenheter utrustades med nya badrum.

Under 2013 lades nytt tatskikt pa innergarden.

Under 2013 har en féreningslokal iordningsstallts for anvandande vid 6vernattning eller mindre
festligheter.

Under 2015 och 2016 fornyades torkutrustningen i tvattstugan, med torkskap och ny torktumlare.

Under 2015 fardigstalldes renovering av foreningens innergard till nuvarande skick. Har finns grill och
utemobler att anvandas for alla boende i foreningens.

| syfte att fortsattningsvis vara en skatteméssigt dkta forening sades garagehyresgasten upp, hyresgasten
frantradde under januari 2017.

Ansokan om bygglov foér ventilationen i garaget och lokalerna gjordes i borjan pa april 2017.
Startbeskedet fran Stadsbyggnadskontoret erhélls 2017-06-29 da det egentliga arbetet kunde paborjas.

De 8 december 2017 erholl foreningen Stadsbyggnadskontorets godkdnnande och kunde da ta
anldggningarna i bruk.

Syftet med de nya ventilationssystemen for garaget och lokalerna har varit att minska fastighetens
energiférbrukning som ocksa framgar av minskade el-kostnader.

Garaget renoverades och 27 platser iordningsstalldes for att i foérsta hand hyras ut till féreningens
medlemmar. Garaget fardigstalldes 2018 med fyra platser med laddstationer fér el-bilar.

Under 2017 installerade féreningen ett nytt ventilationssystem till foreningens tva lokaler. Slutbesiktningen
genomférdes varen 2018.

Tva nya balkonger byggdes pa vaning fem och sex och togs i bruk sommaren 2018.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
2104 705
-313 123
65
1285104

74 829 000

1490
624

14 608
1,04
35,90

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
2112103 2114465 2090344
255 486 -56 200  -333 881
65 64 62

1088 496 891 888 695 280
65536 000 65536000 65536000
1490 1490 1490

616 624 624

14 608 14 608 15614
0,53 0,74 1,20
35,59 35,28 37,16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 42 555 872
Upplatelseavgifter 8338130
Fond, yttre underhall 1088 496
Balanserat resultat -9833439
Arets resultat 255 486
Eget kapital 42 404 545

Disp av foreg
ars resultat

255 486
-255 486
0
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Disp av
ovriga poster

196 608
-196 608
-313123
-313 123
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2022-12-31
42 555 872
8338130
1285104
-9774 561
-313 123
42 091 421

2018
1998 018
-111 651
63

548 148
49 044 000
1490
624
15111
1,12
36,07
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9774 561
Arets resultat -313 123
Totalt -10 087 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

224 487

underhall
Balanseras i ny rakning -10312 172
-10 087 685

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2104 701
0

2104701

-1459 632
-102 518
-85920
-541 742

-2189 812

-85 111

2159
-230171

-228 012

-313 123

-313 123

2021-01-01 -
2021-12-31

2112 105
53035

2165 140

-978 468
-193 379

-87 230
-540 851

-1799 928

365 213

6820
-116 547

-109 727

255 486

255 486
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

60 629 148
120515
62 991

60 812 654

60 812 654

5621
98 811
71826

176 258

3727744
3727 744

3904 002

64 716 656

2021-12-31

61 163 436
71719
0

61 235 155

61 235 155

10 262

67 234
77 499

3590731
3590731

3668 230

64 903 385




Brf Staren 8
769606-0123

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

50 894 002
1285104

52179 106

-9774 561
-313 123

-10 087 685

42 091 421

14 775 000
21500

14 796 500

6 990 500
248 910
200 012

39 801
349 511

7 828 735

64 716 656

2021-12-31

50 894 002
1088 496

51982 498

-9833439
255 486

-9 577 953

42 404 545

14 775 000
24 300

14799 300

6 990 500
79 555
194 472
89 752
345 261

7 699 540

64 903 385
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

3590731
-313 123

0
541742
0
0

228 619

-98 759
129 195

259 054

0
-119 241

-119 241

0
0
-2 800

-2 800

137 013

3727 744

2021-01-01 -
2021-12-31

167 172
255 486

0
540 851
0
0

796 337

84 967
10 955

892 259

o

2530000
0
1300

2531300

3423559

3590731




Brf Staren 8 Arsredovisning 2022
769606-0123

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Staren 8 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 5-20%
Byggnad 0,61-17,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Transaktion 09222115557494175313

Signerat FT, RF, AS, LM, JI, JB
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Balkongavgift

Deb. fastighetsskatt, moms

Forsakringsersattning
Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler, moms

Hyresintékter p-plats

Hyresintdkter p-plats, moms

Arsavgifter bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktningskostnader
Brandskydd
Fastighetsskotsel

Fastskotsel/teknisk forv extra

Hiss serviceavtal

Larm och bevakning
Mattservice

Stadning

Stadning bestéllning
Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovriga serviceavtal
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Hissar

Reparationer

Summa

Transaktion 09222115557494175313

Signerat FT, RF, AS, LM, JI, JB

Arsredovisning 2022

2022 2021
9816 9742
15971 15168
0 6510

0 15 210

701 846 685 151
307 200 269 600
139 800 199 600
930072 917 632
-4 46 527
2104701 2165 140
2022 2021
2912 2873
10 630 2423
76 150 74 145
8353 30 157
6374 6 064
25950 22548
5070 4740
39797 38977
28 019 13 839
11534 9171
344 807 0
4 995 4996

0 10 000

564 591 219932
2022 2021

67 860 0
30 659 9 307
71917 78432
170 436 87 739
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Fjarrvarme
Grovsopor, tidningar
Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Inkasso

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Postbefordran
Reparationer inventarier
Resekostnader
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Ovr férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa

Transaktion 09222115557494175313

Signerat FT, RF, AS, LM, JI, JB

Arsredovisning 2022

2022
130 347
255383

19 894
34138
69 004
508 767

2022
2232
47 718
102 341
60 868
2679
215 838

2022
42 365
8 005
10 250
0

180
3017
8400
195
2699
102
11375
5000
9192
245
693
800
102 518

2021
89102
264 708
18 574
30566
63 981
466 931

2021
1980
44 279
97 671
59935
0

203 865

2021
41 425
7651
10918
2028
360
3017
111375
226

0

0

-600
4950
2090
388
3446

6 104
193 379
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Transaktion 09222115557494175313

Arsredovisning 2022

Signerat FT, RF, AS, LM, JI, JB

2022 2021
20111 20420

63 999 65 000
1810 1810
85920 87 230
2022 2021

226 492 115530
3679 1017
230171 116 547
2022-12-31 2021-12-31
67 156 711 67 156 711
67 156 711 67 156 711
-5993 275 -5458 940
-534 288 -534 335

-6 527 563 -5993 275
60 629 148 61163 436
23 880 000 23 880 000
23 001 000 21 840 000
51 828 000 43 696 000
74 829 000 65 536 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Transaktion 09222115557494175313

Arsredovisning 2022

Signerat FT, RF, AS, LM, JI, JB

2022-12-31 2021-12-31
130375 130375

56 250 0
186 625 130375
-58 656 -52 140

-7 454 -6 516

-66 110 -58 656
120 515 71719
2022-12-31 2021-12-31
98 811 3

98 811 3
2022-12-31 2021-12-31
186 186

12 050 11 583
19391 18 805

16 245 15 049
23954 21611

71 826 67 234
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2024-12-28
2026-12-28
2023-06-28
2023-06-28
2023-06-28
2023-06-28

Rantesats
2022-12-31
0,65 %
1,21 %
3,16 %
3,16 %
3,16 %
3,16 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppl. utgiftsrantor

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Transaktion 09222115557494175313

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
7 125000
7 650 000
3990 500
1500 000
750 000
750 000

21 765 500

6 990 500

2022-12-31

0

17 193
179 146
64 500
20 266

770

40 234
9672
11479
6 251

Signerat FT, RF, AS, LM, JI, JB

349 511

2022-12-31
24 107 000
24 107 000

Skuld
2021-12-31
7 125000
7 650 000
3990 500
1500 000
750 000
750 000

21 765 500

2021-12-31
10 000
12 265

176 086
65 000
20420

0

40 525
5828

9 865
5272
345 261

2021-12-31
24107 000
24 107 000
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Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494175313

Signerat FT, RF, AS, LM, JI, JB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Staren 8
Org.nr. 769606—0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Staren 8 for ar
2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Staren 8 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Parameter
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datering i enlighet med elektronisk underskrift

Parameter Revision AB

Jacob Biderholt

Auktoriserad revisor
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