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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BAGGEN 17

Styrelsen upprattar hidrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsdret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansriakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foéreningen registrerades 1985-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-03-15 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Baggen 17 pa adressen Roslagsgatan 11 i Stockholm. Féreningen
har 20 bostadsratter om totalt 2 557 kvm och 3 lokaler om 436 kvm. Marken till fastigheten innehas med
dganderatt.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Detaljhandel 129 kvm
Detaljhandel 276 kvm
Tvatt 31 kvm
FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Johanna Lennmyr Ordférande
Ove Nystrom Kassor
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Carina Mood Ledamot
Kai Groundstroem Ledamot
Paul Akerlund Suppleant
Titus Schlinzig Suppleant
VALBEREDNING

Bengt Weine och Ulf Hillerbrand.

FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i foreningen av ledaméterna.

REVISORER
Asa Weiner Revisor
Linn Rosengard Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda
sammantrdden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har i februari installerat en ny garageport och i december képt tva nya torktumlare till tvattstugan.
Dessutom har féreningen per sista augusti aterbetalat ett 1dn p& 650.000 kr. Men i &vrigt inga vasentligt stora
hindelser under rakenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgéende medlemmar under &ret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i foreningen. Det
“har under aret skett 1 6verlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
1582
30

711
1618
123790
2557
200
1017
1,34
28,79

2021
1505
-250
65
2255
104 891
2557
200
1271
0,68
35,36

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1450
129
67
1941
104 891
2557
200
1271
1,56
34,77

2019
1499
39

65
1626
104 891
2557
200
1427
1,55
38,39

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 5375 - - 5375
Upplatelseavgifter 6 550 - - 6 550
Fond, yttre underhall 2 255 - -9 2247
Balanserat resultat -6 083 -250 9 -6 324
Arets resultat -250 250 30 30
Eget kapital 7 847 0 30 7 877

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 324
Arets resultat 30
Totalt -6 294

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 371
Att fran yttre fond i ansprak ta -9
Balanseras i ny rékning -6 656

-6 294

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1582 1505
Summa rorelseintdkter 1582 1505
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1190 -1421
Ovriga externa kostnader 7 -102 -90
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 9-11 -221 -221
Summa rorelsekostnader -1513 -1732
RORELSERESULTAT 68 228
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -39 -22
Summa finansiella poster -38 -22
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 30 -250
ARETS RESULTAT 30 -250
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 9 9032 9190
Markanldggningar 10 948 1005
Maskiner och inventarier 11 3 8
Summa materiella anlidggningstillgangar 9982 10 203
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9982 10203
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 30 4
Ovriga fordringar 12 21 18
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 56 53
Summa kortfristiga fordringar 107 75
Kassa och bank
Kassa och bank 936 1763
Summa kassa och bank 936 1763
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1043 1838
SUMMA TILLGANGAR 11 025 12 041
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11924 11924
Fond fér yttre underhall 2247 2 255
Summa bundet eget kapital 14171 14 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 324 -6 083
Arets resultat 30 -250
Summa fritt eget kapital -6 294 -6 333
SUMMA EGET KAPITAL 7877 7 847
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 600 3250
Leverantdrsskulder 60 69
Skatteskulder 0 -2
Ovriga kortfristiga skulder 141 129
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 346 748
Summa kortfristiga skulder 3147 4194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 025 12 041
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Baggen 17 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10%
Markanlaggningar 2-10%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Byggnad 0,57-2,83 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler — 959 927
Hyresintakter, p-platser 96 96
Intaktsreduktion 0 -31
Terrassavgift 15 0
Arsavgifter, bostader 511 511
Ovriga intdkter 0 1
Summa 1582 1505
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 48 5
Sndskottning 4 33
Stadning 45 32
Ovrigt 0 11
Summa 97 80
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
El 16 0
Forsakringsskador 0 22
Hissar 8 36
Kallarutrymmen 0
Reparationer 68 467
Tak 0 6
VA 42 13
Ventilation 15 0
Summa 157 544
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 53 33
Sophamtning 68 54
Uppvarmning 411 430
Vatten 61 56
Summa 593 573
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 61 60
Dérrar och las/porttele 85 0
Fastighetsforsdakringar 37 35
Fastighetsskatt 128 98
Kabel-TV 32 31
Summa 343 224
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 50 48
Férbrukningsmaterial 2 1
Ovriga forvaltningskostnader 50 41
Summa ’ 102 90
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Eéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 39 22
Summa 39 22
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 11154 11154
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 11 154 11 154
Ingaende ackumulerad avskrivning -1964 -1 806
Arets avskrivning -158 -158
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 123 -1 964
Utgaende restvidrde enligt plan 9032 9190
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3695 3695
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 36 000 30 266
Taxeringsvarde rr_j_awr'lg 87 790 74 625
Summa 123790 104 891
NOT 10, MARKANLAGGNINGAR 2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 1489 1489
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1489 1 489
Ingdende ackumulerad avskrivning -484 -427
Arets avskrivning -57 -57
Utgaende ackumulerad avskrivning 541 -484
Utgaende restvarde enligt plan 948 1005
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 54 54
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 54 54
Ingaende ackumulerad avskrivning -46 -41
Avskrivningar -5 -5
Utgdende ackumulerad avskrivning -52 -46
Utgaende restvirde enligt plan 3 8
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 6 8
§I_<attekonto B 15 9
Summa 21 18
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 5 5
Forsakringspremier 29 27
Forvaltning 16 15
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 6 5
Summa 56 53
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-03-28 3,08 % 1000 1000
Swedbank 2023-03-28 3,35% 800 800
Swedbank 2023-03-28 3,35% 800 800
Swedbank 2022-08-25 0,59 % 650
Ssumma v 2600 3250
Varav kortfristig del 2 600

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 7 2
Foérutbetalda avgifter/hyror 247 236
Stadning 4 4
Uppvdarmning 66 66
Utgiftsrantor 3 1
Vatten 11 9
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 7 430
Summa 346 748
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 025 6 025
Summa 6 025 6 025
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Baggen 17

Org nr 716419-4875

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Baggen 17 for ar 2022. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Jag tillstyrker

att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
att resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 27 mars 2023

.

e

————— e

Asa Weiner
Ay foreningsstdimman vald revisor



