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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LILJAN 33
2019-06-04

Namn och sate
§1
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Liljan 33.

§2

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholm.

Andamal och verksamhet

§3

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter till nyttjande for boende utan tidsbegransning.
Upplatelse far ocksd omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens byggnader om
marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Medlems ritt i foreningen genom upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§4

Medlemskap i foreningen beviljas endast fysiska personer. Medlemskap fér inte vdgras ndgon
pa diskriminerande grund som foljer av lag.

§5

Styrelsen beslutar om antagande av nya medlemmar. Styrelsen ska snarast, normalt inom en
manad fran det att en skriftig ansokan om medlemskap styrelsen tillhanda, avgdra en fraga om
medlemskap.

Styrelsen ska 1 sin provning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.
Styrelsen har rétt att som underlag for provningen inhdmta kreditupplysning avseende
sokanden.

Overgang av bostadsritt

§6
Den som forvérvar en bostadsritt i foreningen ska skriftligen anséka om medlemskap hos
styrelsen. En kopia av forvarvshandlingen ska bifogas till ansdkan.

§7

En bostadsrittshavare som har dverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till styrelsen
skriftligen anmaéla Gverlatelsen med uppgift om till vem Sverlételsen har skett samt de dvriga
uppgifter som styrelsen begar.

§8
Den eller de som gemensamt har forvérvat en bostadsrétt fir inte vdgras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som medlem.
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Foreningen har ritt att vigra medlemskap om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsréttsldgenheten. Om bostadsritten har forvérvats av flera
gemensamt ska minst en férvirvare, med en dgarandel om minst 40 %, tillgodose ndmnda
boséttningskrav.

Den som har forvirvat en andel i en bostadsritt far inte vigras medlemskap i foreningen om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller sambor enligt sambolagen.

§9
Forvirvaren far inte nyttja bostadsritten och flytta in i ldgenheten innan hon eller han har
beviljats medlemskap i foreningen.

Foreningens finansiering

§10
Foreningens kostnader och utgifter finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift
till foreningen samt genom av foreningen debiterade hyror for lokaler och garageplatser.

Arsavgift m.m.

§11
Arsavgiften faststills av styrelsen.
§12

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittshavarna i forhallande till bostadsrittsligenheternas
andelstal enligt den ekonomiska planen.

§13
Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erlédggas efter forbrukning.

§14
Styrelsen kan besluta att avgift for TV och datakommunikation ska erlédggas per bostadsritt.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift

§15
Overlételseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift for andrahandsuthyrning far tas ut
efter beslut av styrelsen.

§16
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110) som géller vid

tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Upplatelseavgift for andrahandsuthyrning far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110) om géller vid
tidpunkten for uthyrningen. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Upplatelseavgift for andrahandsuthyrning betalas av uthyraren.

2



%&fdd/difdéw;i@ﬂl}lgﬁﬂ/ %@/& 1

Betalning av avgifter

§17

Betalning av avgifter till foreningen, inklusive hyra, ska betalas pa det sétt styrelsen
bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar drojsmélsrénta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrattshavarens grundlaggande skyldigheter

§18
Bostadsréttshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamél &n for boende.

§19

Bostadsréttshavaren &r skyldig att vid anvindning 1dgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som krévs for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Bostadsrattshavarens dr ocksa skyldig och ritta sig efter de sérskilda regler som styrelsen
meddelar.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovanstaende iakttas av den som hor till
bostadsréttshavarens hushall eller géstar bostadsréttshavaren eller av ndgon annan som
bostadsrittshavaren har inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for bostadsrittshavarens
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir, eller med skél kan misstinkas vara, behédftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§20

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svarar for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar {for avlopp, gas, el, rokkanaler och
vatten som foreningen har forsett 1dgenheten med. For varmesystem med alla dess ledningar
och radiatorer, inklusive termostater och andra regleranordningar som foreningen har forsett
lagenheterna med svarar foreningen.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar dirmed bland annat

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten,

- ledningar och 6vriga installationen for golvbrunnar, avlopp, gas, el och vatten, i de delar
dessa inte dr stamledningar,

- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning
inklusive undercentral,

- ventilationsanordningar och eldstdder med tillhérande rokgéngar,

- mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,

- ytterdorrar, glas och bdgar i fonster, dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och
fonster.

§21
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till styrelsen anméla brister i underhéllet av de anordningar
och funktioner inom ldgenheten som foreningen ansvarar for.

§22
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Bostadsrittshavaren ansvarar for de atgérder i form av underhall, reparationer, ombyggnader
och liknande som har vidtagits i ldgenheten av tidigare bostadsréttshavare.

§23
Bostadsrittshavaren ska teckna och vid var tid vidmakthalla hemforsdkring inklusive
erforderligt bostadsrittstillagg.

§24

Bostadsrattshavaren ansvarar for att ligenheten ér forsedd med erforderligt antal brandvarnare
och underhdll av brandvarnarna. Om ldgenheten dr forsedd med eldstad som anvénds ska
lamplig slackutrustning finnas i ldgenheten.

§25
Bostadsrattshavarens ansvar for till ligenheten horande balkong, terrass eller uteplats dr
begrénsat till renhallning och sndskottning.

§26
Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om begriansningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§27

I bostadsrittslagen finns bestimmelser om foreningens rétt att avhjdlpa brister i bostadsritten
pa bostadsrittshavarens bekostnad om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick.

§28
Styrelsen kan besluta om reparation och byte av inredning och utrustning i nédvéndig
omfattning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§29
Styrelsen har rétt att meddela kompletterande regler om bostadsrittshavarens ansvar vad avser
lagenhetens skick och underhdll av ldgenheten.

Andringar i lagenheten

§ 30
Bostadsrattshavaren far med de begrénsningar som anges nedan foreta fordndringar i
lagenheten.

§31
Bostadsréttshavaren ska till styrelsen skriftligen anméla varje dtgird som innebér fordndring av
lagenheten. Anmélan ska l&dmnas till styrelsen innan dtgérden vidtas.

§ 32

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd utfora dtgérd som innefattar

- ingrepp 1 barande konstruktion,

- fordndring av planldsning,

- dndring av befintliga ledningar for avlopp, vatten, virme, gas, vatten eller ventilation
- dndring eller byte av radiatorer eller andra delar av uppvarmningssystemet,

- fordndring som kriaver anmdlan till eller godkdnnande av myndighet,

- annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
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Om en atgérd innebdr en fordndring som kréver styrelsens godkénnande far atgérden inte
paborjas innan styrelsen har lamnat sitt tillstand till atgérden. Fraga om tillstand ska provas av
styrelsen sd snart som mdjligt, dock senast inom en ménad fran det att styrelsen har mottagit
skriftlig ansdkan. Styrelsen har ritt att forena tillstdnd med villkor f6r genomfrande av
forandring.

§ 34

Tillstand till atgérd som innebér visentlig fordndring limnas endast under forutséttning att
fordndringen inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

§35
Styrelsen har rétt att utfdrda kompletterande regler om fordndringar av ldgenheter och allménna
regler for om-, tillbyggnad och renovering.

Foreningens ratt till tilltrade m.m.

§36

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i1 bostadsrittshavarens ldgenhet nér det
behovs for tillsyn, for att utféra arbete som foreningen svarar for eller for att utfora arbete som
foreningen till foljd av bostadsrittshavarens forsummande underhéllsansvar har rétt att utfora.

Niér bostadsrittshavaren (a) har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap § 11 bostadsrittslagen, (b)
nér bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen eller (c) nir avtal om
overlatelse om bostadsritt har ingatts, dr bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas
pa lamplig tid.

Foreningen ska vid utévande vid sina réttigheter enligt denna § 36 se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvéndigt.

Foreningens réttigheter enligt denna § 36 far utdvas av styrelsen och av den som styrelsen
behorigen har givit fullmakt att utdva sddana réttigheter.

Andrahandsupplatels (andrahandsuthyrning)

§37
En bostadsrittshavare far inte uppléta hela sin ldgenhet i andra hand utan styrelsens
medgivande.

§38
Bostadsréttshavare som Onskar uppléta sin ldgenhet i andra hand ska pé det sitt styrelsen
bestimmer ansdka om medgivande till upplatelsen.

§39
Styrelsen har rétt att utfarda kompletterande regler om upplatelse i andra hand.

Styrelsen

§ 40
Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstimman.

§41
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas medlems make eller sambo.

Valbar ér endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.
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Utan hinder av bestimmelserna ovan kan hogst en styrelseledamot som inte uppfyller
kriterierna ovan viljas.

§ 42

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening eller en ordinarie ledamot i1 férening
med en suppleant.

§43

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§ 44

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet nidrvarande ledaméter och suppleanter vid sammantriadet ar
minst tre varav minst en ordinarie ledamot. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken

mer @n hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordforanden.

For giltigt beslut ndr for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande erfordras
enhéllighet.

§ 45

Styrelsen fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta

egendom och inte heller fatta beslut om rivning eller visentliga till- eller ombyggnadsatgarder
av sddan egendom.

Revisorer

§ 46

For granskning av foreningens rakenskaper samt styrelsens forvaltning utses en till tva
revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

Rakenskaper och revision

§ 47
Foreningens rikenskapsar ér kalenderar.
§ 48

Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till féreningens revisorer
avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrdkning och balansridkning.

§49

Revisorerna ska avge sin revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstémman.

§ 50

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av

revisorerna gjorda anméarkningar ska héllas tillgidngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstdmman.
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Valberedning

§51
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdmma hallits.

Ordinarie foreningsstamma

§ 52

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen fore utgangen av maj ménad.

§53

Medlem som vill ldmna forslag till den ordinarie foreningsstimman ska anmaéla skriftligen detta
till styrelsen senast den 15 februari eller den senare tidpunkt styrelsen meddelar.

§ 54

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkédnnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

5)  Valav tva justeringsmén tillika rostraknare

6)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststéllande av rostlangd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Faststéllande av budget for ndstkommande verksamhetsar

14) Beslut om arvoden ét styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
19) Avslutande

Extra foreningsstamma

§55

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst
1/10 av samtliga rdstberdttigade medlemmar skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pd stimman.

Kallelse till foreningsstamma
§ 56
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Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
staimman. Kallelse ska utférdas till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran till respektive medlems kénda postadress. Kallelse ska dven anslds pa lamplig
plats 1 foreningens fastighet. Medlem som inte bor i foreningens fastighet ansvarar sjélv for att
kallelse kommer till medlemmens kédnnedom.

Kallelse ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast tva vecka
fore extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Rostratt pa foreningsstamma

§ 57

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort samtliga sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitrade

§58

Medlem far utdva sin rostrétt pd foreningsstimma genom ombud. Endast annan medlem,
make/maka, sambo eller narstaende till medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrada
mer dn en medlem. Ombud som inte dr make/maka eller sambo till den medlem som ombudet
foretrader ska forete en skriftlig fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan ndrstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Beslut pa foreningsstamma

§59

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

Protokoll dver foreningsstamma

§ 60
Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelanden till medlemmar

§ 61
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom meddelande direkt till
medlemmarna.

Fonder och underhallsplan
§ 62
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Till fond for yttre underhéll ska &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for foreningens fastighet.

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for genomforande av underhallet for foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens fastighet.

Andring av andelstal i ekonomisk plan

§ 63

Om mindre férdndringar, sdsom exempelvis till f6ljd av installation av balkong, intraffar kan
andelstalen i den ekonomiska planen fordndras. Likasa kan andelstalen fordndras om det
foreligger uppenbara fel och brister 1 géllande andelstal och dessa fel och brister inte dr av ringa
omfattning.

Vinstutdelning

§ 64
Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i1 forhallande till ldgenheternas andelstal enligt den ekonomiska planen.

Forverkande av nyttjanderatten

§ 65
Bestdmmelser om forverkande av nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt
finns i1 bostadsrittslagen.

Upplodsning

§ 66
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal enligt den ekonomiska planen.

Annan reglering

§ 67

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig tillimplig lagstiftning.

§ 68

Styrelsen har rétt att meddela kompletterande och for medlemmarna bindande regler i enlighet
med den befogenhet som stadgarna medger.



