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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LEMUREN 36

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-09-14.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Heimdal 22 pa adressen Frejgatan 36A i Stockholm. Foreningen
har 25 bostadsratter om totalt 847 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret
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STYRELSENS SAMMANSATTNING 1/1 2022-8/6 2022

Patrik Hallberg
Carl Stalhem
Fredrik Bubere
Saga Eklund
Fredrik Weigl

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

STYRELSENS SAMMANSATTNING 9/6 2022 -13/12 2022

Carl Stalhem
Sofie Johansson
Fredrik Weigl
Jesper Carmesten
Amr Balah

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

STYRELSENS SAMMANSATTNING 14/12 2022 -

Sofie Johansson
Amr Balah

Jesper Carmesten
Fredrik Weigl

Estelle Sofie Ivanova Akabalieva

VALBEREDNING

Michael Grinberger.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

REVISORER

Nils Stefan Kulander  Revisor

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantraden.
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UTFORDA STORRE HISTORISKA UNDERHALL OCH INVESTERINGSATGARDER
2008 Fasad- fonster och balkongrenovering

2014 Porten utbytt

2016 Renovering av soprum

2016 Godkand OVK

2017 Taksakerhet uppdaterad

Renovering av fonster och

2018-2019
balkongdorrar
2020 Fasaden delvis ommalad

Renovering av trapphus, hisskorg,

2020 o ,
samt ommalning av kallare

PLANERADE UNDERHALL
2023-2024  Upprustning av bakgarden

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2022  Staket uppfort mot Enkehusparken

OVRIGA UPPGIFTER

For att komma tillratta med problematiken i parken; att var innergard anvants till icke trevliga handelser,
sattes ett staket upp med en last grind. Vi har dven satt upp skyltar om att urinering ar forbjuden, samt haft
kontakt med nérliggande barn- och ungdomsverksamheter da dessa grupper utgér majoriteten av
problematiken. Som ett led i detta dnskar vi att om majligheten finns, under 2023 bérja rusta upp var
bakgard sa att den ar lattare att skota, samt kdnns mer inbjudande nu nar den ar skyddad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020
Nettoomsattning 758 776 731
Resultat efter fin. poster -44 -406 -794
Soliditet, % 70 72 72
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 12 965
Upplatelseavgifter 5780
Fond, yttre underhall 187
Balanserat resultat -6 927
Arets resultat -406
Eget kapital 11598
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

; 94
-406 -94
406 -44

0 -44

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-7427
-44

-7 472

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

111
-7 583

-7 472

2022-12-31
12 965
5780

281

-7 427

-44

11554

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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2022-01-01 -
Not

2022-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 758
Rorelseintakter 0
Summa rorelseintakter 758
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -444
Ovriga externa kostnader 7 -54
Personalkostnader 8 -63
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -166
Summa rorelsekostnader -728
RORELSERESULTAT 30
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -75
Summa finansiella poster -74
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -44
ARETS RESULTAT -44
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2021-01-01 -
2021-12-31

776
2

778

-831

-61
-166
-1124

-346

-406

-406
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

15989
55

16 043

16 043

22
52

80

548
548

628

16 672

2021-12-31

16 155

16 155

16 155

22
42
72

521
521

593

16 748



Brf Lemuren 36
769604-7831

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

18 745
281

19 026

-7 427

-7472

11554

13 1278
1278

3682
43

14 111
3840

16 672

2021-12-31

18 745
187

18 932

-6 927
-406

-7 334

11598

4990
48

109
5150

16 748
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lemuren 36 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Bredband 62 62
Arsavgifter, bostader 679 679
Ovriga intakter 18 38
Summa 758 778
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Hissar
Reparationer
Tvattstuga

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2022

13
30

27

72

2022

13

2022
43
21

145
30
240

2022
62
13
38

120

2022

2021
102
39
34
27

208

2021

11
272

283

2021
30
19

147
27
223

2021
62
13
36

118

2021

41

25
66
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022
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2022 2021
15 14

48 48

63 61
2022 2021
75 61

75 61
2022-12-31 2021-12-31
19321 19321
19 321 19321
-3 166 -3 000
-166 -166

-3 332 -3 166
15989 16 155
7241 7241
12 000 10 000
25000 21200
37 000 31200
2022-12-31 2021-12-31
22 22

22 22
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2025-01-30
Stadshypotek 2023-02-06
Stadshypotek 2023-02-10
Stadshypotek 2023-02-10
Stadshypotek 2024-03-01
Stadshypotek 2023-01-09
Stadshypotek 2023-01-20
Stadshypotek 2023-03-15
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

10

2

16

16

52
Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31
1,29 % 827
3,15% 567
3,15% 750
3,15% 1400
1,26 % 466
3,15% 350
3,15% 100
3,65% 500
4 960
3682

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa
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2022-12-31

0

4
63
22
13
5

4
111

2021-12-31
10

0

15

12

2

4

42

Skuld
2021-12-31
836
579
753
1400
471
350
100
500

4 990

2021-12-31
5

6

62

22

109
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 000
Summa 8 000

Underskrifter

Ort och datum

Amr Balah Estelle Akabalieva
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Weigl Jesper Carmesten
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofi Johansson
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Nils Stefan Kulander
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i bostadsriittsforeningen Lemuren 36

Jag har granskat rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i bostadsrittsforeningen Lemuren 36 A for
ar 2022.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{ort revisionen for att i rimlig gradforsdkra mig om att redovisningen inte innehéller védsentliga
felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot eller kassoren har handlat i strid med foreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
- att resultatrakning och balansrdkning faststills

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar, varfor jag
tillstyrker

- att styrelsens ledaméter och kassor beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret




