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Styrelsen fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN KAPTENEN NR 112 far hirmed limna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foéreningen férvarvade fastigheten den 24 januari 2001. Av fastighetens atta lagenheter ombildades vid
fastighetsforvérvet sju lagenheter till bostadsratter och en ldgenhet forblev hyresratt. Under 2005 har hyresratten
upplatits med bostadsrétt.

Foreningens nuvarande stadgar registererades 2017-09-12 hos Bolagsverket och den ekonomiska planen f6r féreningen
godkandes av Lanstyrelsen den 24 november 2000.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdr darmed en &kta bostadsrattsférening.
Foreningens sate ar i Stockholms 1an.

Underhalisplanen

Den senaste underhalisplanen upprattades mars 2021 och stracker sig till 2025. Sedan underhélisplanen 2021-2025
upprattades har besikining av fonster gjorts pa plan 4. Beraknat underhall av samtliga fonster pa plan 4 berdknas
genomforas 2024. Sedan underhallsplanen upprattades har inga nya punkter tillkommit. Hissbygget har under 2023
fardigstalits till en kostnad av ca 4,5 miljoner. Under 2022 skedde aven ett partiellt stambyte mellan vaningsplan 2 och
3. Sammantaget innebar stambytet mellan vaningsplan 2 och 3 att en storre del av vatten och avloppsstammar i huset
nu &r utbytta.

Vi planerar att uppdatera underhalisplanen i en ny version under 2025.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:

2023-01-01 - 2023-12-31

Carl Amfelt till 230620, ledamot, ordforande
Lennart Séderstrom  ledamot, fran 23062 1ordférande
Anders Wiborg ledamot

Josephine Ulfsparre  ledamot

Alexander Rostami suppleant

Styrelsen har under 2023 haft kontinuerliga kontakter i I6pande drenden samt hallit 3 protokollférda styrelseméten.
Arsstamma holls den 7 juni 2023.

Revisor
Vid ordinarie féreningsstdmman beslutades att upphandla ny revisor. P extra arsstamma 2023-10-07 valdes
David Walman, Ravisor AB till féreningens revisor.
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Foreningen &dger fastigheten kyrkogdrden 1 i Stockholms kommun med adress Kaptensgatan 11,

114 57 Stockholm. Byggnaden som ursprungligen ar uppférd 1882 genomgick en genomgripande renovering och
tillbyggnad 1987. Byggnaden innehaller 8 bostadslagenheter med en total légenhetsyta om 892 kvm. Dessutom finns
tre lokaler med en sammanlagd yta av 222 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsékringar Stockholm.

Taxeringsvardet 2023 uppgick till 53 784 000 kr (féregéende &r 53 784 000 kr)

varav 15 258 000 kr (15 258 000 kr) faller pa byggnaden och 38 526 000 kr (38 526 000 kr) pa marken.
Av taxeringsvardet utgor 47 800 000 kr (47 800 000 kr) bostader och 5 984 000 kr

(5984 000 kr) lokaler.

Arvoden
Styrelsearvoden har inte utgatt. Till extern revisor har utbetalats 16 375 kr (15 875 kr)

Upplatelser och dverlatelser
Under verksamhetsaret har 2 lagenheter dverlatits.

Underhall och reparationer
Under rakenskapsaret har kostnaderna for reparationer och I8pande underhall uppgatt till 116 364 kr (233 557 kr)

Behovet av kommande underhéllsatgarder vad galler foreningens fastighet finns redovisat i en underhalisplan som
fortldpande uppdateras.

Ekonomi- och forvaltningsfragor

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Mikael Ljunggren, Prolecta Redovisning AB. Till reparationsfonden har
under verksamhetsaret, enligt stadgarna, avsatts 50 000 kr, Avsattningen har skett genom att kontot for fritt eget kapital
under eget kapital i balansrakningen debiterats med avsittningsbeloppet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 1007 995 979 948
Resultat efter finansiella poster -206 -51 173 112
Soliditet % 77 74 80,2 80,2
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 500 500 500 500
Skuldsédttning (kr) per kvadratmeter 5830 4 855 4 855 4 855
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 256 281 281 254
Sparande (kr) per kvadratmeter 352 530 564 523
Rantekanslighet % 0,12 0,09 0,1 0,1

Underskottet innebar féljande for féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden.
Underskottet 206 tkr ar efter avskrivningar, fére avskrivningar ar det ett dverskott om 197 tkr
Da avskrivningarna inte paverkar kassaflédet finns det majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Ekonomisk sammanstailning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen.

Dessa nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora
det enkelt for lasaren att jamfbra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rakna ut en enskild
bostadsrétts arsavgift ska man utga fraén bostadsrittens andelsvarde.

Lan/kvm bostadsrattsyta

Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostadsrétter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"&ger"” ska man utga fran den bostadsrittens andelsvirde.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokalare for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader
men fOr bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush3lisel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resuitatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Fond fér yitre underhall

Aterf fr. fond for yitre

underhall

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel alt disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till ytire underhalisfond enligt
stadgarna

Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

17 178 595

17 178 595

713716
-205 856
507 860

50 000
457 860
507 860

Fond fér

yttre
underhall
128 541

50 000

-178 541

Balanserat
resultat

636 175

-50 999

128 540

713716

Féreningens resultat och stalining framgér av efterfljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets

resultat

-50 999

50 999

-205 856
-205 856
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3.4

2023-01-01

2023-12-31

1006 619
1006619

-609 715
-403 171

-1012 886

-6 267

21 525
-221 114
-199 589
-205 856
-205 856

-205 856
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2022-01-01

 2022-12-31

994 884
994 884

-698 866
-290 457

-989 323

5561

11456
-68 016
-56 560
-50 999

-50 999

-50 999



BOSTADSRATTSFORENINGEN KAPTENEN NR 112
716419-1533

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

- 2023-12-31

22 546 021
22 546 021

22 546 021

48 044
74

5 402
53520

511043
511043

564 563

23 110584
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2022-12-31

21775 304
21775304

21775 304

12

12

2 358 498
2 358498

2358510

24133 814
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- 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 178 595
Fond for yttre underhall -
Summa bundet eget kapital 17 178 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 713716
Arets resultat -205 856
Summa fritt eget kapital 507 860
Summa eget kapital 17 686 455
Kortfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 5200 000
Leverantorsskulder 34 406
Skatteskulder 3032
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 186 691
Summa kortfristiga skulder 5424 129
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 110584
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2022-12-31

17 178 595
128 541
17 307 136

636 175
-50 999
585176

17 892 312

4 200 000
1798 680

2472
240 350

6 241 502

24 133 814
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01
2023-12-31
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -6 267
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
- Avskrivningar 403 171
Erhéllen ranta 21524
Erlagd ranta -221 114
Betald inkomstskatt -72 552
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 124 762
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -53 508
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -1 817 374
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -1746 120
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -1173 888
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1173 888
Finansieringsverksamheten
Ovriga kort- eller langfristiga I8n 1000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1000 000
Arets kassaflode -1 920 008
Likvida medel vid arets bérjan 2 358 497
Likvida medel vid drets slut 438 489
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

10(12)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark
Byggnader

Mark

Hiss

Maskiner och andra tekninska anlaggningar

Not 2 Rorelsens intdkter
Arsavgifter

Hyresintakter

Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & underhall
EL

Varme

Vatten

Sophdmtning & stadning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV, bredband
Telefon
Revisionskostnad
Ekonomisk forvaltning
Avgifter till SBC, Fast.agarna mfl.
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga skatter

Fastighetsskatt, lokaler
Fastighetsavgift
Summa

Ar

50
0
40
5

2023

444 489
562 060
1006 549

2023

116 364
28 399
190 331
23 835
62 880
27 012
15373
16 375
36 250
6110
14234
537 163

2022

446 996
547 888
994 884

2022

233 557
35 245
172 094
43 125
30 855
30 104
10 785
3 477
15 875
36 250
14 057
1450
626 874

2022

59 840
12 152

71992 ()~

A

LS
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Férindringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Stillda sdkerheter
Foretagsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

2023-12-31

26 336 618

1173 888
27 510 506

-4 561314

-403 171
-4 964 485

22 546 021

2023-12-31

8 300 000

8 300 000
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2022-12-31

23001930

3334 688
26 336 618

-4 270 858

-290 456
-4 561314

21775 304

2022-12-31

8 300 000

8 300 000
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Not 7 Kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 34 406 1798 680
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3032 2472
Upplupna rantekostnader 26 525 11810
Upplupna kostnader 81167 83 084
Forskottsbetalda hyror 78 998 85 648
Ovriga skulder till kreditinstitut 5200 000 4200 000
Summa 5424 128 6181694

Swedbank ranta 4,697% omsattningsdag 2024-02-28 4 200 000
Swedbank ranta 4,759% omsattningsdag 2024-04-28 1 000 000

UNDERSKRIFTER
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Lennart Séderstrom Anders Lennart Wtb ]

Ordf ande

Jogephine uf parre Mohaupt

Min revisionsberattelse har lamnats

David Walman
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kaptenen nr 112
716419-1533

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kaptenen nr 112 for
ar 2023.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att 8rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r &ndamaélsenliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kaptenen nr 112 for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

V| anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2024-04-06

N\

Ravisor AB
David Walman
Revisor



