Revisionsberéttelse

Till fdreningsstamman i Brf Trasten 14

Org.nr 716416-7491

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Trasten 14 fér ar 2022-01-01 till 2022-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna, forvaltning och fér att
érsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallande i
foéreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker att
féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fér foreningen,
behandlar medlen enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 april 2023

A

Caroline Sjosten Per-Ake Svensson

Revisor Revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TRASTEN 14

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1980-01-21.

Akta férening
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Trasten 14 pa adresserna Valhallavdgen 56 och Odengatan 2 i
Stockholm. Féreningen har 29 lagenheter om totalt 3537 kvm.

Férsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring Sverige/Soderberg & Partners.. Forsakringen
omfattar ocksa en ansvarsforsakring samt en tilldggsforsakring for bostadsratter

Styrelsens sammansdttning

Rana Ersgard Ordférande
Karin Angvald-Wallach Kassor
Jan-Olof Drangert Ledamot
Isabelle Erixon Ledamot
Thomas Gynning Ledamot
Petter Samuelsson Ledamot
Malin Wersall Suppleant
Valberedning

Lisbeth Blomhammar, Susanne Almqvist och Per Winblad.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Per-Ake Svensson Revisor
Caroline Sjosten Revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-12

Extrainkallad féreningsstamma hélls 2022-11-21
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Visentliga hdndelser under rédkenskapsdret

e 3 Overlatelser agde rum under aret
e Renovering av soprum

e Paborjat vinds-och renoveringsprojekt i enlighet med féreningens planer

Utférda historiska underhdll

Stamspolning 2015

Byte av fjarrvarmecentral,
Portrenovering, Entrémattor, 2016
Radonsanering, OVK

Hissarna 2020
Stamspolning, Byte av vattenpump 2021

Renoverin , b di
¢ g av soprum, ombyggnad i 2022
kallaren

Planerade underhdll

2023:
- Renovering av tak, fasad, fonster samt balkonger
- Eventuell inredning av vinden

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Nabo
Sophamtning Stockholm Vatten Avfall

Sophdmtning/grovsopor Liselotte L66f

Stadning Specialistportalen
Snoskottning Norrmalms Platslageri AB
Hisservice St Eriks Hiss AB

El Fortum
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Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten och avlopp Stockholm Vatten & Avfall
Bredband Ownit Broadband AB
Kabel-TV Telenor Sverige AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2107 284 2 107 284 2105220 2105 168
Resultat efter fin. poster -190 461 -144 288 -656 609 -557 005
Soliditet, % 61 62 62 63
Yttre fond 1589 762 1440637 1179 637 1545 489
Taxeringsvarde 175000 000 142 000 000 142000000 142 000 000
Bostadsyta, kvm 3445 3445 3445 2 705
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 571 571 571 727
Lan per kvm bostadsyta, kr 1670 1687 1705 2193
Genomsnittlig skuldranta, % 1,27 1,21 1,15 1,20
Belaningsgrad, % 38,98 38,73 38,49 38,25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster 2022-12-31
Insatser 7 811070 - - 7 811070
Upplatelseavgifter 4767 193 - - 4767 193
Fond, yttre underhall 1440 637 - 149 125 1589 762
Balanserat resultat -3 592 235 -144 288 -149 125 -3 885 648
Arets resultat -144 288 144 288 -190 461 -190 461
Eget kapital 10 282 377 0 -190461 10091916
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 885 648
Arets resultat -190 461
Totalt -4.076 109

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
. 261 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -208 125
Balanseras i ny rakning -4 128 984
-4 076 109

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not
2022-12-31

2107 284
27 600

2134884

3-7 -1942 770
-58 876
-250 596

-2 252 242

-117 359

299
9 -73 402

-73 103

-190 461

-190 461

2021-01-01 -
2021-12-31

2107 284
-1

2107 283

-1 875 892
-105 813
-250 596

-2232 301

-125 018

51620
-70 890

-19 270

-144 288

-144 288
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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14
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2022-12-31

14758 472
363 285

15121 757

1500
1500

15 123 257

56 813
3804
203 460

264 077

1163 208
1163 208

1427 285

16 550 543

2021-12-31

15 009 068
100 000

15 109 068

1500
1500

15110 568

25099
3799
192 172

221 070

1122 682
1122682

1343 752

16 454 321
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

15

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31

12578 263
1589762

14 168 025

-3 885 648
-190 461

-4 076 109

10091 916

4231 286
11700

4242 986

1522 145
395 068
4143

-6 632
300917

2215641

16 550 543

2021-12-31

12578 263
1440637

14 018 900

-3 592 235
-144 288

-3736 523

10 282 377

1477721
11700
1489 421

4 335690
71 887
2403

-7 802
280 345

4682 523

16 454 321
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trasten 14 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021

Hyresintakter, bostader 139500 139 500

Arsavgifter, bostader 1967 784 1967 784

Ovriga intdkter 27 600 -1

Summa 2134884 2107 283
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Reparationer

Tak

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Soprumsrenovering
Hissrenovering

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder

Summa
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2022
11 541
39 447

3125
62 940
12 609

129 662

2022
16 928
99 669

0
116 597

2022
228 617
0

228 617

2022
80 350
111 465
441 453
69 872
703 140

2022
93125
44 051
23044

527 600
687 820

2021
10 897
95 765
53 275
62 940

1214

224 090

2021

0

160 426
56 060
216 486

2021

0

111 875
111875

2021
15080
101 054
458 201
64 300
638 635

2021
92 306
42 311
22413

527776
684 806
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 23 865

0 -938

36 124 36 576
4425 7 500

18 327 38 810

58 876 105 813
2022 2021

73 402 70 804

0 86

73 402 70 890
2022-12-31 2021-12-31
23390137 23 390 137
23 390 137 23390 137
-8 381 069 -8 130473
-250 596 -250 596

-8 631 665 -8 381 069
14 758 472 15 009 068
60 000 000 49 000 000
115 000 000 93 000 000
175 000 000 142 000 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
359575 359575
359 575 359 575
-359 575 -359 575
-359 575 -359 575
0 0
2022-12-31 2021-12-31
1500 1500
1500 1500
2022-12-31 2021-12-31
3804 3799
3804 3799
2022-12-31 2021-12-31
8926 0
31005 31117
9031 9031
6376 5761
131900 131900

16 222 14 363

203 460 192 172
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Arsredovisning 2022

NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats 202??1”20-' 20251Ifl1]|2(f
KREDITINSTITUT

2022-12-31 31 31
Stadshypotek 2025-01-30 1,35% 4275710 4320134
Stadshypotek 2023-10-30 1,05% 1477721 1493277
Summa 5753431 5813411
Varav kortfristig del 1522145
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 5587 0
Forutbetalda avgifter/hyror 175 607 175 607
Uppvarmning 67 858 69 160
Utgiftsrantor 14 141 12777
Vatten 12 947 10741
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 24 777 12 060
Summa 300917 280 345
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15 785 000 15 785 000
Summa 15 785 000 15 785 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Isabelle Erixon Jan-Olof Drangert
Ledamot Ledamot

Karin Angvald-Wallach Petter Samuelson
Kassor Ledamot

Rana Ersgard Thomas Gynning

Ordférande Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Caroline Sjosten Per-Ake Svensson
Revisor Revisor
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Underskrifter

e 2023-06-01 13:10:07 (CET) N

Rana Ersgéard

rana@ersgard.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-01 22:51:25 (CET) N\

Jan Olof Drangert

janolof.drangert@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-04 16:23:14 (CET) N\

Karin Angvald

kangvaldwallach@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-01 17:57:53 (CET) N\

Johan Petter Samuelson

petter.samuelson@bub.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-03 13:58:16 (CET) N\

Emma Isabelle Erixon

erixonisabelle@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-02 11:05:26 (CET) N\

Thomas Gynning

thomas@frantzengroup.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-01 13:17:27 (CET) N\

Bernt Per-Ake Svensson

pasvensson@paskonsult.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-01 19:51:33 (CET) N

Caroline Sjosten

acsjosten@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Case reviewed by party: Karin Angvald [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.98.90
Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-S911B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/21.0 Chrome/110.0.5481.154 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Rana Ersgard [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.137.110.61

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Rana Ersgard [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 94.137.110.61

Case reviewed by party: Bernt Per-Ake Svensson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 95.193.37.191

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Bernt Per-Ake Svensson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.37.191

Case reviewed by party: Johan Petter Samuelson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.21.99.18

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Johan Petter Samuelson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.21.99.18

Case reviewed by party: Caroline Sjosten [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.2.165

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/113.0.5672.121 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Caroline Sjésten [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 95.193.2.165

Case reviewed by party: Jan Olof Drangert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.137.110.51
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Jan Olof Drangert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.137.110.51

Case reviewed by party: Thomas Gynning [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 65.99.148.54
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Thomas Gynning [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 65.99.148.54

Case reviewed by party: Emma Isabelle Erixon [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.137.110.50

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
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Revisionsberéttelse

Till fdreningsstamman i Brf Trasten 14

Org.nr 716416-7491

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Trasten 14 fér ar 2022-01-01 till 2022-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna, forvaltning och fér att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallande i
foéreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund fér vara uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker att
féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fér foreningen,
behandlar medlen enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

A

Caroline Sjosten Per-Ake Svensson

Revisor Revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TRASTEN 14

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).








KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1980-01-21.

Akta férening
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Trasten 14 pa adresserna Valhallavdgen 56 och Odengatan 2 i

Stockholm. Féreningen har 29 lagenheter om totalt 3537 kvm.

Férsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring Sverige/Soderberg & Partners.. Forsakringen
omfattar ocksa en ansvarsforsakring samt en tilldggsforsakring for bostadsratter

Styrelsens sammansdttning

Rana Ersgard Ordférande
Karin Angvald-Wallach Kassor
Jan-Olof Drangert Ledamot
Isabelle Erixon Ledamot
Thomas Gynning Ledamot
Petter Samuelsson Ledamot
Malin Wersall Suppleant
Valberedning

Lisbeth Blomhammar, Susanne Almqvist och Per Winblad.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Per-Ake Svensson Revisor
Caroline Sjosten Revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-12

Extrainkallad féreningsstamma holls 2022-11-21
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Visentliga hdndelser under rédkenskapsdret

e 3 Overlatelser agde rum under aret
e Renovering av soprum

e Paborjat vinds-och renoveringsprojekt i enlighet med féreningens planer

Utférda historiska underhdll

Stamspolning 2015

Byte av fjarrvarmecentral,
Portrenovering, Entrémattor, 2016
Radonsanering, OVK

Hissarna 2020
Stamspolning, Byte av vattenpump 2021

Renoverin , b di
¢ g av soprum, ombyggnad i 2022
kallaren

Planerade underhdll

2023:
- Renovering av tak, fasad, fonster samt balkonger
- Eventuell inredning av vinden

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Nabo
Sophamtning Stockholm Vatten Avfall

Sophdmtning/grovsopor Liselotte L66f

Stadning Specialistportalen
Snoskottning Norrmalms Platslageri AB
Hisservice St Eriks Hiss AB

El Fortum
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Fjarrvarme
Vatten och avlopp
Bredband

Kabel-TV

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 3 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten & Avfall
Ownit Broadband AB

Telenor Sverige AB

2022
2107 284
-190 461
61
1589762

175 000 000

3445
571
1670
1,27
38,98

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
2107 284 2105220 2105168
-144 288 -656 609 -557 005
62 62 63

1440 637 1179 637 1545 489
142 000 000 142 000 000 142 000 000
3445 3445 2705
571 571 727
1687 1705 2193
1,21 1,15 1,20
38,73 38,49 38,25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 7 811070
Upplatelseavgifter 4767 193
Fond, yttre underhall 1440 637
Balanserat resultat -3592 235
Arets resultat -144 288
Eget kapital 10 282 377

Disp av foreg
ars resultat

-144 288
144 288
0

Disp av
ovriga poster

149 125
-149 125
-190 461
-190 461

2022-12-31
7811070
4767 193
1589762

-3 885 648
-190 461
10 091 916
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3 885 648
Arets resultat -190 461
Totalt -4 076 109

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 261 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -208 125
Balanseras i ny rékning -4 128 984
-4 076 109

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

Not
2022-12-31

2107 284
27 600

2134884

3-7 -1942 770
-58 876
-250 596

-2 252 242

-117 359

299
9 -73 402

-73 103

-190 461

-190 461

2021-01-01 -
2021-12-31

2107 284
-1

2107 283

-1 875 892
-105 813
-250 596

-2232 301

-125 018

51620
-70 890

-19 270

-144 288

-144 288
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

14758 472
363 285

15121 757

1500
1500

15 123 257

56 813
3804
203 460

264 077

1163 208
1163 208

1427 285

16 550 543

2021-12-31

15 009 068
100 000

15 109 068

1500
1500

15110 568

25099
3799
192 172

221 070

1122 682
1122682

1343 752

16 454 321
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

12578 263
1589762

14 168 025

-3 885 648
-190 461

-4 076 109

10091 916

4231 286
11700

4242 986

1522 145
395 068
4143

-6 632
300917

2215641

16 550 543

2021-12-31

12578 263
1440637

14 018 900

-3 592 235
-144 288

-3736 523

10 282 377

1477721
11700

1489 421

4 335690
71 887
2403

-7 802
280 345

4682 523

16 454 321
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trasten 14 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 139500 139 500
Arsavgifter, bostader 1967 784 1967 784
Ovriga intdkter 27 600 -1
Summa 2134884 2107 283
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Reparationer

Tak

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Soprumsrenovering
Hissrenovering

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder

Summa

12

Arsredovisning 2022

2022
11 541
39 447

3125
62 940
12 609

129 662

2022
16 928
99 669

0
116 597

2022
228 617
0

228 617

2022
80 350
111 465
441 453
69 872
703 140

2022
93125
44 051
23044

527 600
687 820

2021
10 897
95 765
53 275
62 940

1214

224 090

2021

0

160 426
56 060
216 486

2021

0

111 875
111875

2021
15080
101 054
458 201
64 300
638 635

2021
92 306
42 311
22413

527776
684 806
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 23 865

0 -938

36 124 36 576
4425 7 500

18 327 38 810

58 876 105 813
2022 2021

73 402 70 804

0 86

73 402 70 890
2022-12-31 2021-12-31
23390137 23 390 137
23 390 137 23390 137
-8 381 069 -8 130473
-250 596 -250 596

-8 631 665 -8 381 069
14 758 472 15 009 068
60 000 000 49 000 000
115 000 000 93 000 000
175 000 000 142 000 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
359575 359575
359 575 359 575
-359 575 -359 575
-359 575 -359 575
0 0
2022-12-31 2021-12-31
1500 1500
1500 1500
2022-12-31 2021-12-31
3804 3799
3804 3799
2022-12-31 2021-12-31
8926 0
31005 31117
9031 9031
6376 5761
131900 131900

16 222 14 363

203 460 192 172
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Arsredovisning 2022

NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats ZOZ;ITLIJI; 20251Ifl1]|2(f
KREDITINSTITUT

2022-12-31 31 31
Stadshypotek 2025-01-30 1,35% 4275710 4320134
Stadshypotek 2023-10-30 1,05% 1477721 1493277
Summa 5753431 5813411
Varav kortfristig del 1522145
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 5587 0
Forutbetalda avgifter/hyror 175 607 175 607
Uppvarmning 67 858 69 160
Utgiftsrantor 14 141 12777
Vatten 12 947 10741
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 24 777 12 060
Summa 300917 280 345
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15 785 000 15 785 000
Summa 15 785 000 15 785 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Isabelle Erixon
Ledamot

Jan-Olof Drangert
Ledamot

Karin Angvald-Wallach
Kassor

Petter Samuelson
Ledamot

Rana Ersgard
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats

Thomas Gynning
Ledamot

Caroline Sjosten
Revisor

Per-Ake Svensson
Revisor
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