BRF BAGGEN 3

Arsredovisning 2022



Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Baggen 3
769609-8867

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Noter 9-12
Noter till resultatrakning 9-11
Ovriga noter 12-13

Underskrifter 14



Brf Baggen 3
Organisationsnummer: 769609-8867

sid 1(14)

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Baggen 3 (organisationsnummer:; 769609-8867) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-19 hos
Bolagsverket. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Genomforda storre underhalls- samt investeringsatgarder under aret
Under aret har Féreningen genomfért underhalls- samt investeringsatgarder i tvattstuga och
narliggande kallarutrymme.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret 2022.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat. Féreningens styrelse
jobbar kontinuerligt med att utvardera fastighetsforbattrande underhalls-, renoverings- samt
effektiviseringsatgarder

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Baggen 3 med adress Roslagsgatan 21, Stockholm. Pa
fastigheten finns tva bostadshus som uppfordes 1904 och som totalrenoverades 1974.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har under verksamhetsaret upplatit 35 lagenheter med bostadsratt samt 3
lagenheter med hyresratt. Utover bostaderna har féreningen upplatit 6 lokaler med hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret for skadehandelserna brand, inbrott,
vatten och glas. Utdver dessa finns forsakring for bland annat maskin, rattsskydd, husbock,
ohyra samt styrelseansvar for BRF.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta
38 Bostadslagenheter 2.164 m?
6 Lokaler 567 m?

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 106 662 000 kr, varav mark utgér 72 911 000 kr samt
byggnader 33 751 000 kr.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2022 Tvattstuga och narliggande kallarutrymme
2021 Relining

2018 Injustering av varmesystem

2018 Renovering av gardsmuren

2018 Renovering av barnvagnsrum

2017 OVK

2016 Balkonger

2014 Hissrenovering

2013 Séakerhetsdorrar inkl. postboxar

2013 Balkonger

2012/2013 Trapphusrenovering

2012 Utvandig fénsterrenovering

2012 Balkonger

2009 Balkonger

2007 Ventilation kallare

2006 Fasadrenovering

2006 Tak-, taktsakerhet- och fonsterrenovering

2005/2006 Cirkulationspump varme/vatten
2005/2006 Badrum, hyreslagenheter
2005/2007 Taktsakerhet

Lagenheter och lokaler
Under aret har 4 lagenheter dverlatits.

Medlemsinformation
Vid arets slut var antalet medlemmar 48st. Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-
17. Pa stamman deltog 10 medlemmar, varav 19 rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret utgjorts av:

Marret Teyka Ordférande
Daniel Bragman Styrelseledamot
Hanna Svedare Styrelseledamot
Fia Andersson Styrelsesuppleant
Viktor Eriksson Styrelseledamot
Therese Almbladh Styrelseledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Revisor
Revisor ar Lennart Klingberg Future AB, valda vid féreningsstamman.
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna for foreningens medlemmar ar oférandrade 2021. Hyresintakterna fran hyresratter
och lokaler 6kade med sammanlagt 1% fran féregaende ar. Lokalhyrorna ar indexreglerade.

Lan
Foreningens lan uppgick per 2022-12-31 till 7 850 000 kr.
Likvida medel

Foreningens totala likviditet, bestaende av bankkonto samt klientmedelskonto hos
Fastighetsagarna, uppgick vid arets slut till 4 962 109,75 kr, vilket alltjamt ar en hog niva.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2220 2147 2178 2221
Resultat efter fin. poster (tkr) -114 -1 361 433 277
Soliditet (%) 86,1 85,9 85,5 85,4
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 40786 604 14634432 1298632 -4 600 750 -1 360 815 50 758 104
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 274 023 -274 023
Balanseras i ny
rakning -1360815 1360815
Arets resultat -114 050 -114 050
Belopp vid _
arets utgang 40786 604 14634432 1572655 -6 235588 -114 050 50 644 054
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 235 588
Arets resultat -114 051
Totalt -6 349 639
Avsattning till yttre fond 274 023
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -6 623 662
Summa -6 349 639

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 2 2220 003 2146 677
Ovriga rérelseintakter 3 5046 2 589
Summa rorelseintakter 2225049 2 149 266
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 878 882 -2 973 196
Ovriga externa kostnader 5 -39 103 -112 858
Personalkostnader och arvoden -4 480 -6 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -321 540 -321 540
Summa rorelsekostnader -2 244 005 -3413 878
Rorelseresultat -18 956 -1264 612
Finansiella poster
Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 9 200 8 800
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 375 203
Réantekostnader och liknande resultatposter -110 669 -105 206
Summa finansiella poster -95 094 -96 203
Resultat efter finansiella poster -114 050 -1 360 815
Resultat fore skatt -114 050 -1 360 815
Skatter
Arets resultat -114 050 -1 360 815
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 53 737 980 54 059 520
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 737 980 54 059 520
Summa anlaggningstillgangar 53 737 980 54 059 520
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 61792 20 895
Skattekonto 2038 13494
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35924 28 009
Summa kortfristiga fordringar 99 754 62 398
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4962 110 4 975 000
Summa kassa och bank 4962 110 4 975 000
Summa omsattningstillgangar 5061 864 5037 398
SUMMA TILLGANGAR 58 799 844 59 096 918
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55421 036 55421 036
Fond for yttre underhall 1572 655 1298 632
Summa bundet eget kapital 56 993 691 56 719 668
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 235 587 -4 600 750
Arets resultat -114 050 -1 360 815
Summa fritt eget kapital -6 349 637 -5 961 565
Summa eget kapital 50 644 054 50 758 103
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 925 000 6 925 000
Summa langfristiga skulder 6 925 000 6 925 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 925 000 925 000
Leverantorsskulder 112138 178 898
Skatteskulder 2020 4 521
Ovriga skulder 18 610 24 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 173 022 280 843
Summa kortfristiga skulder 1230790 1413 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 799 844 59 096 918
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofdrandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Markanlaggningar 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)
Postboxar 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1164 240 1145 532
Hyror 1050 453 991 660
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5308 9486

2220 001 2146 678

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Ovrigt 5 046 2589
Summa 5046 2 589
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 103 824 100 772
Stadning 91 154 86 615
Tillsyn, besiktning, kontroller 29 126 82 526
Tradgardsskotsel 9932 -
Snéréjning 37 902 34 454
Reparationer 183 401 192 068
El 209 136 177 462
Uppvéarmning 316 960 324 249
Vatten 57 298 44 880
Sophamtning 80 583 52 832
Foérsakringspremie 57 440 54 875
Sjalvrisk 61 000 -
Fastighetsavgift bostader 57 300 55442
Fastighetsskatt lokaler 63 410 63 410
Ovriga fastighetskostnader 29 263 12 804
Kabel-tv/Bredband/IT 6 990 11 336
Foérvaltningsarvode ekonomi 99 520 94 128
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 801 6 544
Panter och Overlatelser 6 040 3 868
Foérvaltningsarvode teknik 19 230 13 969
Teknisk forvaltning utéver avtal 1244 4 500
Juridiska atgarder 72919 45 032
Ovriga externa tjanster 8 515 24 878

1602 988 1486 644

Underhall
Lokaler - 15188
Gemensamma utrymmen 104 465 75 207
Tvattstuga 171 429 -
VA/Sanitet - 66 548
El - 31832
Stambyte - 1287777
Ovrigt - 10 000

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1878 882 2973 196
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2022 2021
Porto / Telefon 3715 1394
Konsultarvode 8 888 77 964
Revisionarvode 12 500 13 500
Styrelsearvode 14 000 20 000
Summa 39103 112 858
Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
- Byggnad 23 208 964 23 208 964
- Ombyggnad 9875075 9679 385
- Markanlaggning 72 250 72 250
- Ombyggnad balkonger - -
33 156 289 32 960 599
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 732 688 -3411 148
- Arets avskrivning byggnad -232 092 -232 092
- Arets avskrivning ombyggnad -89 448 -89 448
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 054 228 -3 732 688
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2009 -1 135 505 -1 135 505
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2012 -493 624 -493 624
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2013 -130 550 -130 550
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2016 -1 125 523 -1125 523
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2020 -195 690 -195 690
-3 080 892 -3 080 892
Mark 27 716 811 27 716 811
Summa byggnader och mark 53 737 980 53 863 830
Taxeringsvarde
Byggnader 33 751 000 29 530 000
Mark 72911 000 61811 000
106 662 000 91 341 000
Bostader 100 000 000 85 000 000
Lokaler 6 662 000 6 341 000
106 662 000 91 341 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 305 29 305
29 305 29 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -29 305 -29 305
-29 305 -29 305
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
2022 2021
Sparkonto 1725 1725
Avrakningskonto Fastighetsagarna 4 960 385 4973 275
Summa 4962 110 4 975 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2022-12-31 Upplaning 2021-12-31
Stadshypotek Rorligt  3,53% 925 000 925 000
Stadshypotek 2023-10-20  1,05% 4 000 000 4 000 000
Nordea Hypotek AB 2023-10-18  1,70% 2925000 2925000
Varav Kortfristig del -925 000 -925 000
Varav langfristig del 6 925 000 6 925 000

Foreningen har lan med slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Summa stéllda sdkerheter 24 000 000 24 000 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2023 - -

Marret Teyka Daniel Bragman
Ordférande Ledamot

Hanna Svedare Therese Almblad
Ledamot Ledamot

Viktor Eriksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2023 - -

Lennart Klingberg, Lennart Klingberg Future AB
AV foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i

Bostadsrattsforeningen Baggen 3 i Stockholm

Organisationsnummer 769609-8867

Jag har granskat arsredovisning och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Baggen 3 i Stockholm Organisationsnummer 769609-8867 for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingar och férvaltning och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattande av arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.
| revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciper och styrelsens tillampning av dem samt
att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i bostadsrattsféreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
uttalande nedan.

Arsredovisning har uppréttats i enlighet med lag om &rsredovisning i bostadsrattsférening
och ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelse ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakning och balansrakning disponerar
forlust enligt foreslaget i arsredovisningen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Digital underskrift

Jonstorp den 2023-__ -

Lennart Klingberg
Revisor



