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Brf Mdssen i Stockholm /&rsredovisning 2023
702001-5017

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Mdssen i Stockholm

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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702001-5017

Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger sédger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1932-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-
08-31 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
Stockholm Mdssen 7-13 1932 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Gallagher Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1932-1937

Foreningen har 641 bostadsratter om totalt 26 233 kvm 31 lokaler och 1 bostadsrattslokal om totalt 1992 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Ulrika Elisabet Johannessen from 1/11 2023 Ordférande

Oscar Sandelin Vice Ordférande
Agnes Johanna Reutersward Styrelseledamot
Anna Margaretha Lindahl Styrelseledamot
Peter Lindholm Styrelseledamot
Rita Leonhard-Stetter from 1/11 2023 Suppleant

Valberedning

Rickard Glimmerud och Anders Rickardsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening.
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Revisorer

Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor  BDO
Mats HUbner Lekmannarevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-13.

Extra féreningsstdmma hdlls 2023-11-01. Antagande av nya stadgar samt inval av tvd nya ledaméter till
styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2070. Underhdlisplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 @ Renovering av hissar Skeppargatan 79, 83 samt Erik Dahlbergsgatan 27
Byte av takfldktar Skeppargatan 77, 81 och 83

2022 e Belysning vind Skeppargatan 96-102
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Erik Dahlbergsgatan 29

2021-2023 e Renoveringsprojekt Skeppargatan 75-83: Renovering av huvudstam avlopp, Renovering
tvattstugeomréden, Renovering férré@dsutrymmen samt lokaler

2021 e Stamspolning med malsattning hela féreningens samtliga stammar. Cowid 19 medférde dock
ofullstandigt resultat.
Utbyte brandddérrar, gjordes delvis.

Planerade underhall
2024 e Byte hiss komplett, Skeppargatan 75, 77 och 81
Byte stuprér, Skeppargatan 75-83, 96-102, ErikDahlbergsgatan 27, 29 och Strindbergsgatan 37

Foérstudie infor tak-, balkong och fasadrenovering (avser samtliga byggnader) Erik Dahlbergsgatan
27, Strindbergsgatan 37
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Erik Dahlbergsgatan 27, 35, 37, Skeppargatan 75-83, 96-102

Relining av en avloppsstam/avloppsrér Erik Dahlbergsgatan 35
Stamspolning Skeppargatan 75-83, 96-102, Erik Dahlbergsgatan 27, 29, 35 och Strindbergsgatan 37.

Avtal med leverantérer

Teknisk & ekonomisk férvaltning SBC

TV/Bredband Tele2

Hissar ITK
Tragd@rdsskotsel & Snéskottning Tingvalla Mark AB
Trapphusstddning Coor
Fastighetsforsakring Gallagher Proinova

Porttelefoni o tvattstugebokning  Sakra Fastigheter
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Ovrig verksamhetsinformation
Hyreslokaler

BRF Massen har idag omkring 30 lokaler med varierande standard. Av dessa utgor 6 st lokaler med
skyltfénster i gatuplan, medan resterande ligger 1/2 trappa ner i kéllarplanet. Styrelsen arbetar vidare mot att
hela lokalbestdndet ska f& marknadsméssiga hyror. Omférhandlingar av avtal sker oftast nar avtal I6per ut
och ska férlangas. Detta kommer att leda till 6kade hyresintdkter. Under pdgdende stamrenoveringar
pdverkas emellertid intdkterna negativt eftersom vissa hyresgdster mdste erbjudas ersattningslokal under
tiden arbetena pd&gdr. Arbetet med att planera och inventera ytor som kan konverteras till [&genheter pagdr,
men har férsenats till féljd av de omfattande arbetena med renovering av stammar och bottenplatta.

Renoveringarna paverkar utformningen av lokaler, vatten- och avloppsdragningar mm.
Vésentliga hédndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Stamrenoveringarna har under 2023 fortsatt i huskroppen Skeppargatan 75-83 eftersom arbetena var
komplexa och mer omfattande dn berdknat. Bottenplattan behévde férnyas i hela huskroppen och darfér
kravdes ocksd férnyelse av alla i kéllaren befintliga férrdd (bdde ldgenhets- och extraférrdd). Mindre cykelrum
har tagits fram bdde i kdllaren Skeppargatan 81 och 83 och dven cykelrummen p& Skeppargatan 75 och 79
renoverats. P& bakgérden Skeppargatan 75-83 har dven trasiga och igensatta brunnar grévts upp och ersatts
av nya. Under 2023 pdbdrjades ocksd projektet med utbyte av féreningens 15 hissar. Hissarna p&
Skeppargatan 79, 83 och Erik Dahlbergsgatan 27 har bytts ut efter rekommendation vid hissbesiktningen.
Finansiering av detta och 8vriga projekt sker med féreningens dverskott frén den I6pande verksamheten och
I&n. | maj upptogs ett nytt I&dn hos Handelsbanken om 8 miljoner kronor.

Férdndringar i avtal

Frén den 1januari har SBC ansvar for den ekonomiska och tekniska férvaltningen av féreningen och dess
fastigheter.

Ovriga uppgifter

Med anledning av de omfattande prisstegringar som skett under 2022 och 2023 hdjdes mdnadsavgifterna
from den 1 mars 2023 med 11%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 847 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 69 och
avgdende medlemmar under &ret var 80. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 836 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 74 dverlételser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 22 483 990 20 648 267 20 216 655 20 004 755
Resultat efter fin. poster -4 371 442 -2 833939 118 178 1204 027
Soliditet (%) 7 10 12 14
Yttre fond 6538 976 5278 560 4768 336 4928 105
Taxeringsvarde 1352147 000 1352147 000 987 986 000 987 986 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 738 ) ) )
kr

Arsovgifternqs andel av totala 85,5 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 5478 5272 4 676 4104
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 5100 4900 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 59 137 170 212
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 28 15 -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 177 152 156 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 34 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 214 203 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,32 1,08 0,83 0,93
Rdantekdnslighet (%) 7,42 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

madijlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar Gven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2023

Ar 2023 slutférdes den stora stamrenoveringen som p&géatt i flera &rs tid. Nu nér det &r fardigstallt paverkas

dé&rfér féreningens ekonomi dd omkostnader fér [&n och avskrivningar har ékat. Utdver detta har dven

generella prisékningar pdverkat var ekonomi i ovantat hdg utstrdckning.
| och med fardigstdllandet av projektet har féreningen avklarat ett av de tyngsta underhdllen som féreningen

ser under den ndrmaste tiden i underhéllsplanen.

Styrelsens ambition &r att ekonomin ska &tervénda till nollresultat under de kommande verksamhetséren.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 1078 400 - - 1078 400
Upplételseavgifter 910 379 - - 910 379
Fond, ytt
ond. y=tre 5278 560 495 716 764700 6538 976
underhall
Balanserat resultat 10 872 838 -3329 655 -764700 6778 482
Arets resultat -2 833939 2 833939 -4 371442 -4 639 249
Eget kapital 15 306 237 o -4 371442 10 934 796
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 7 543183
Arets resultat -4 371 442
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -764700
Totalt 2 407 041
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 66 047
Balanseras i ny rdkning 2473 088

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 22 483 990 20 648 267
Ovriga rérelseintakter 3 200 975 714 895
Summa rérelseintdkter 22 684 964 21363162
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -14 690 882 -13 948 556
Ovriga externa kostnader 9 -2 489 931 -2 376 229
Personalkostnader 10 -587 064 -612 931
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -5 979 289 -5855 617
Summa rérelsekostnader -23 747 166 -22793 333
RORELSERESULTAT -1062 201 -1430 171
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11140 4 369
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -3320 381 -1408 137
Summa finansiella poster -3 309 241 -1403 768
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 371442 -2833939
ARETS RESULTAT -4 371442 -2833939
Sida 7 av19

[ v | BJJkpfWf0-HyxyyaMWz0




Brf Mdassen i Stockholm
702001-5017

/&rsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 158 066 691 153 314 373

Markanldggningar 13 89 274 94 290

P&gdende projekt 14 111 398 1333809

Summa materiella anlédggningstillgdngar 158 267 363 154 742 472

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga fordringar 1177 1177

Summa finansiella anléggningstillgdngar 1177 1177

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 268 540 154 743 649

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 100 718 411 691

Ovriga fordringar 15 3984 367 9706 780

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 857 473 930 138

Summa kortfristiga fordringar 4 942 558 11 048 609

Kassa och bank

Kassa och bank 61355 62 416

Summa kassa och bank 61355 62 416

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5003 913 11111025

SUMMA TILLGANGAR 163 272 452 165 854 674
Sida 8 av 19
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/&rsredovisning 2023

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1988 779 1988779
Fond fér yttre underhdll 6 538 976 5278 560
Summa bundet eget kapital 8 527 755 7 267 339
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6778 482 10 872 838
Arets resultat -4 371442 -2 833939
Summa fritt eget kapital 2 407 040 8 038 898
SUMMA EGET KAPITAL 10 934 795 15 306 237
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 53580 000 85 409 870
Ovriga langfristiga skulder 170 058 170 058
Summa langfristiga skulder 53750 058 85579 928
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 90 354 925 52885570
Leverantdrsskulder 3620 150 7 849 333
Skatteskulder 93 608 48 668
Inre fond 650 040 655 276
Ovriga kortfristiga skulder 121 699 19 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 3747 177 3509853
Summa kortfristiga skulder 98 587 599 64968 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 272 452 165 854 674
Sida 9 av 19
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1062 201 -1430 171
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5979 289 5855 617

4917 088 4 425 446
Erhéllen rénta 11140 4369
Erlagd rdnta -3285 999 -1408 137
K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1642 229 3021678
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 324 711 -608 607
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 884 647 370 763
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -1917 707 2783834
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -9 504180 -26 997 115
Kassafléde frén investeringsverksamheten -9 504180 -26 997 115
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 6 000 000 16 000 000
Amortering av l&n -360 515 -353 015
Depositioner (0] -25 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 5639 485 15 621985
ARETS KASSAFLODE -5782 402 -8 591296
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 653 947 18 245 244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3871546 9 653 947
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Mdssen i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmadnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvédnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-5%
Fastighetsforbattringar 2-833%
Markanlaggningar 333-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Mdassen i Stockholm
702001-5017

/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsavgifter bostdader 18 619 972 16 892 784
,&rsovgifter lokaler, moms 0 195 332
Hyresintakter lokaler 689 344 676 598
Hyresintdkter lokaler, moms 1778 748 1750 007
Hyresintdkter forrad 122 548 0
Deb. fastighetsskatt 27 984 27 852
Deb. fastighetsskatt, moms 76 395 80 860
Intakter kabel-TV (0] 770 400
Bredband 770 100 0
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler, moms 0 -14 960
Hyres- och avgiftsrabatt -367 0
Vatten, moms 0 49128
Fakturerade kostnader (0] 36 287
Pdminnelseavgift -178 0
Inkassoavgift -180 0
Pantsdttningsavgift 34 962 0
Overlatelseavgift 101102 1208
Andrahandsuthyrning 263 560 182772
Summa 22 483 990 20 648 267
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 5
Elstod 129 529 0
Ovriga intdkter 71 446 0
Forsdkringsersattning (0] 714 900
Summa 200 975 714 895
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

/&rsredovisning 2023

2023 2022

Fastighetsskotsel enl avtal 433 212 269 319
Fastighetsskotsel utéver avtal 31480 151402
Fastighetsskétsel gard enl avtal 583 940 0
Larm och bevakning 74 323 0
Stadning enligt avtal 519 659 406 982
Stddning utéver avtal 2 451 0
Sotning 663 0]
Besiktningar (0] 25 698
Hissbesiktning 31944 46 796
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 19 347
Brandskydd 45 862 53937
Bevakning 7 815 0
Myndighetstillsyn 51350 0
Gardkostnader 0 469 479
Gemensamma utrymmen 43 562 0
Sophantering 134 509 0]
Sndréjning/sandning 312 713 39913
Serviceavtal 59 757 15172
Mattvatt/Hyrmattor 102 256 85 294
Forbrukningsmaterial 21865 4267
Summa 2 457 362 1587 605
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 13108 48 304
Hyreslokaler 14131 0]
Tvattstuga 76 116 76 014
Trapphus/port/entr 0 4 553
Sophantering/&tervinning 78 876 100 785
Dorrar och |8s/porttele 118 431 278108
VVS 305 761 37 697
Varmeanlaggning/undercentral 5231 17 030
Ventilation 88 453 40 257
Elinstallationer 67 222 29 563
Tele/TV/bredband/porttelefon 980 0
Hissar 728 363 542 980
Tak 6370 1528
Fasader 2253 66 524
Balkonger/altaner 13 912 17 417
Vattenskada 27 008 762 500
Skador/klotter/skadegérelse 55204 2 414
Temp. rep und eller projekt 0 724
Summa 1601420 2026 399
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhdll av byggnad 16 938 837 913
Tvattstuga 49109 0
Sophantering/&tervinning (0] 14 508
Summa 66 047 852 421
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 752 002 790 225
Uppvérmning 4996 972 4298 970
Vatten 1334 930 950 832
Sophdmtning/renhdlining 487 612 315 242
Grovsopor 3 046 355450
Summa 7 574 562 6710719
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 699 776 646 837
Sjalvrisk 100 000 0
Kabel-TV 183 814 169 477
Bredband 616 294 608 430
Fastighetsskatt 1391608 1346 668
Summa 2 991492 2771412
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/&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0
Tele- och datakommunikation 59 666 78778
Juridiska &tgéarder 154 535 75503
Inkassokostnader 18 434 3454
Revisionsarvoden extern revisor 47 418 62 003
Revisionsarvoden internrevisor 26 250 0
Fritids och trivselkostnader 0] 1844
Féreningskostnader 78 205 228
Férvaltningsarvode enl avtal 1251367 1239670
Overlatelsekostnad 114 585 0
Pantsattningskostnad 53158 0
Ovriga férvaltningsarvoden 59 164 510 736
Korttidsinventarier 0 14 416
Administration 493 028 184 813
Konsultkostnader 101 272 187 885
Bostadsrdtterna Sverige 32 240 0]
Féreningsavgifter (0] 15 880
Ovriga externa kostnader avdragsgillt -50 1020
Summa 2489 931 2376 229
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 420 000 463750
Ovriga arvoden 39375 12775
Arbetsgivaravgifter 127 689 136 406
Summa 587 064 612 931
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 3273124 1406 154
Droéjsmdlsranta 46 706 432
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 0 1551
Ovriga rantekostnader 551 0
Summa 3320 381 1408137
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 230 560 856 186 704 418
Arets inkép 10 726 591 43 856 438
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 241287 447 230 560 856
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -77 246 483 -71395 882
Arets avskrivning -5 974 273 -5850 601
Utgdende ackumulerad avskrivning -83 220 756 =77 246 483
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 066 691 153 314 373
| utgdende restvdrde ingdr mark med 689 022 689 022
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 367 073 000 367 073 000
Taxeringsvdrde mark 985 074 000 985 074 000
Summa 1352 147 000 1352147 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 142 090 142 090
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 142 090 142 090
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -47 800 -42 784
Arets avskrivning -5 016 -5016
Utgdende ackumulerad avskrivning -52 816 -47 800
Utgdende restvdrde enligt plan 89 274 94 290
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bdrjan 1333 809 18193 132
Anskaffningar under dret 111 398 0
Fardigstallt under dret 1333809 16 859 323
Vid drets slut 111398 1333809
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

/&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 174176 115 249
Bank 2 0 8117 790
Transaktionskonto 2 753 301 1473 741
Borgo rantekonto 1056 890 0
Summa 3984 367 9706 780
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 59 255 236 310
Forutbet el 356 976 273778
Forutbet forsakr premier 239 272 221232
Forutbet kabel-TV 47 890 46 235
Forutbet bredband 154 080 152 583
Summa 857 473 930138
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-09-01 0,89 % 30 409 870 30 409 870
Handelsbanken 2027-10-30 139 % 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 2027-12-01 1,37 % 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 2024-06-10 4,87 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 23 025570
Handelsbanken 2026-12-01 3,55 % 13720 000 13 860 000
Handelsbanken 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2024-12-30 1,03 % 15 000 000 15 000 000
Handelsbanken 2024-03-12 5,00 % 5992 500
Handelsbanken 2024-12-23 4,61 % 11812 555
Handelsbanken 171 000 000
Summa 143 934 925 138 295 440
Varav kortfristig del 90 354 925 52885570

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 142 019 305 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 97 021 0
Uppl kostn el 30 249 0
Uppl kostnad Varme 775 480 0
Uppl kostn réntor 89 080 20 166
Uppl kostn vatten 191104 0
Uppl kostn loner 0 495 075
Uppl kostnad arvoden 418 424 0
Uppl lagstadgade soc avg 131 468 155 553
Uppl rdnta bokslut (0] 34 532
Férutbet hyror/avgifter 2 014 351 1818 325
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 922202
Berdkn arvode revision (0] 64 000
Summa 3747177 3509853
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 144 648 455 130 648 455

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att moéta fortsatta prisstegringar och finansiering av de omfattande renoveringsprojekten beslots att hoja
mdnadsavgifterna med 16% from den 1 februari 2024.
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Agnes Johanna Reutersward Anna Margaretha Lindahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oscar Sandelin Peter Lindholm

Vice Ordférande Styrelseledamot

Ulrika Elisabet Johannessen from 1/11 2023
Ordférande

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Margareta Kleberg Mats HUbner
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Massen i Stockholm

Org.nr. 702001-5017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Massen i Stockholm for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Mats Hubner
Lekmannarevisor
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