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Stadgar f6r
Bostadsrittsféreningen
Hagagatan 44

- FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féteningens fitma ir Bostadsrittsfoteningen Hagagatan 44.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplita ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.
En medlems ritt i foreningen pd grund av en sddan upplitelse kallas bostadstitt. En
medlem som innehar bostadsritt kallas bostadstattshavare.

Foreningens styrelse har sitt sidte i Stockholms kommun, Stockholms in.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt Sverltits eller Gvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten
endast om han hat antagits till medlem i fteningen. Férvirvaren skall ansdka om
medlemskap i féreningen pi sitt styrelsen bestimmer. Stytelsen ir skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
prova frigan om medlemskap. Som undetlag fér prévningen har foreningen rittatt ta en
kreditupplysning avseende stkanden. :

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk petson eller juridisk petson som &vertar
bostadsritt i foreningens hus, En ovetlitelse it ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlitits
eller Svergatt till inte antas till medlem i féreningen. '

RATT ATT LOSA BOSTADSRATT TILL LOKAL

Vid 6verging av bostadsritt till lokal skall féreningen ha ritt att 16sa bostadsritten.
Losningsritten skall géras gillande hos forvirvaren senast en (1) minad frin det datum
téreningen mottog férvirvarens ans6kan om medlemskap i foreningen. Forvirvaren av
bostadsritten skall samtidigt som férvirvaren ansSker om medlemskap i f6reningen
inkomma med kdpeavtal i bestyrkt kopia ellet vid annan &verging dn kop bestyrkt kopia av
handling som styrker Svergingen. Vid k&p skall 16senbeloppet utgoras av kopeskillingen.
Vid annan Sverging dn kép skall 16senbeloppet utgbras av bostadsrittens marknadsvirde.
Lésenbeloppet skall betalas inom trettio (30) dagar frin den tidpunkt, di I6senbeloppet bley
bestimt.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.
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Foreningens lépande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittskigenheterna i forhillande till
ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund fér andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplitelseavgift, Svetlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Ovetlatelseavgift fir uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgift till hogst 1 % av det
prishasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin f6rsikring som giller vid udpunkten for
ansOkan om medlernskap respektive tidpunkten {61 underrittelse om pantsittning.
Ovetlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utghr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, f6rrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar silunda f6r underhall och reparationer av bla.:

- ledningar {61 avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinnet sig inne i
ligenheten och inte tjinar fler 3n en ligenhet.

- till ytterdSrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar;
bostadstittshavaten svarar dven f6r all malning fSrutom miélning av ytterddrrens yttersida.
- icke birande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
undetliggande ytbehandling, som krivs fér att anbringa yibeligegningen pi ett
fackmannamissigt satt.

~ listet, foder och stuckatur.

- innerdérrar, sikerhetsgrindar.

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
milning.

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.

~ eldstider, dock ej tillhérande rokgingar.

- varmvattenberedare.

- ventiler till ventilationskanaler.

- sikringsskap och ditifrin utgiende ellednlngar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturet.

- brandvarnate.

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
milning férutom utvindig milning; motsvarande giller £6r balkong- eller altandorr.

I badtum, duschtum eller annat vAtrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver
bland annat dven for:

- till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt.
- intedning, belysningsarmaturer.



§ 12

§13

§14

§15

- vitvaror, sanitetsporslin.

- golvbrunn inklusive klamring,

- rensning av golvbrunn,

- tviittmaskin inkluisve ledningar och anslutmngskopphngar pa vattenledning,
- kranat och avstingningsventiler.

- ventilationsflikt.

- elektrisk handdukstork.

I koket eller motsvarande utrymme svarat bostadstittshavaten for all inredning och
utrustning sdsom bland annat: :

- vitvaror.

- kéksflike, ventilationsdon.

- disk- och tvittmaskin inkluisve ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
- kranar och avstingningsventiler.

Bostadstittshavaren svarar inte f&r reparationer av ledningar f6r avlopp, virme, gas,

elektricitet och vatten, om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar

flet éin en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Fét reparationer pi grund av brand- ellet vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast { begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadstittslagen.

Bostadstittshavaren iir skyldig att till féreningen anmilla fel och bristet 1 sidan
ligenhetsutrustning som fGreningen svarar for enligt denna paragtaf.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavatren

" endast £t renhillning och snéskottning, Om ligenheten 4t utrustad med takterass skall

bostadstittshavaren dven se tll att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten férrad, gatage eller annat ligenhetskomplement skall
bostadstittshavaren iaktta otdning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme

Om bostadstittshavaren férsummar sitt ansvat f6r Figenhetens skick i sddan utstrickning
att annans sikerhet dventyras ellet att det finns risk f6r omfattande skador pd annans
egendom har féreningen, eftet rittelseanmaning, riitt att avhjalpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarat for sidana dtgiirder i Higenheten som har vidtagits av tidigate
innehavare av bostadssitten, sdsom reparationet, underhall och installationer som denne
utfort.

Foteningsstimman kan i samband med gemensam underhillstgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning, avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

Bostadstittshavaren fir foreta fotindtingar i ligenheten. Visentliga forindringar far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittning att fordndringen inte dr till
pitaglig skada eller oligenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett
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~ fackmannamissigt sitt. Atgird som kriver byggloir eller bygganmalan, t.ex. indting 1

birande konstruktion, dndting av befintliga ledmngar for bla. avlopp, virme, gas eller
vatten utgor alltid vasenthg forindring,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delat av
fastigheten iaktta allt som fotdras £6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som f&reningen meddelar 1
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att
detta ocks4 iakttas av den som hart till hans hushill eller gistar honom eller av ndgon annan
som han incymt i ligenheten eller som dir utfor arbete £6r hans rikning, Foremdl som
enligt vad bostadstittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behéftat med ohyra
fir inte foras in 1 ligenheten,

Foretridare {6t foreningen har ratt att £ komma in 1 lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 12. N
bostadstitten skall tvngstorsiljas dr bostadstittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pi
limplig tid. Om bostadstittshavaten inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nir
foreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand tll annan £6r sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadstitishavaren skall skriftligen hos styrelsen
ansSka om samtycke till upplatelsen. I ansékan skall anges skilet till upplatelsen, under
vilken tid den skall pigi samt till vem ligenheten skall upplitas.

Bostadsrittshavaren fir inte infymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for f6reningen eller annan medlem.

Bostadstittshavaten fir inte anvinda ligenheten {6r ndgot annat dndamil dn det avsedda.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadstittslagens bestimmelser forverkas bla. om:

- bostadstitishavaten dr6jer med att betala Arsavgife

- ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer dll men f6r féreningen eller annan
medlem

- ligenheten anvinds for annat dndamil 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsritishavaten inte iakttar sundhet, otdning och gott skick inom fastigheten e]ler
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som f6reningen meddelar

- bostadsritishavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltg ursikt
for detta '

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnetlig
vikt f6r f6reningen att skyldigheten fullgors '
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- ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fr niringsverksamhet eller dirmed likartad
vetksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottstigt f5rfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelset mot ersittning

Nyttjanderitten dr inte {8tverkad om det som ligger bostadstittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadstittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

Om fdreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt 6ll
etsittning 6t skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Hgenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiljas si snart som méiligt, om inte féteningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgenirer vars ritt berdts av forsiljningen kommer dvetens om nigot annat.
Fotsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadstittshavaren svarar for
blivit 4tgatdade,

STYRELSEN

Styrelsen bestir av minst tee och hogst sju ledaméoter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman £t hogst tvi ar it gingen.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas Fven make, registrerad
partner eller sambo tll medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och 4r bosatt i f6reningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer, Féreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — av tvd styrelseledaméter i férening.

Vid styrelsens sammantride skall protokoll féras, som justeras av ordférande och den
yitetligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvatas pi ett betryggande site
och féras i nummerfoljd.

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga ledamdéter. Som styrelsens bestut giller den mening £t vilken mer in hilften av
de nirvarande rostat eller vid lika r8stetal den mening som ordforanden bitrider. Fér giltige
beslut erfordras enhillighet nit f8r beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte hellet riva ellet féteta visentliga till-
eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
. ligenhetsforeteckning. Styrelsen hat ritt att behandla i férteckningarna ingiende
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petsonuppgifter pd sitt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har titt att pd
begiran f4 utdrag ur ligenhetsforeteckningen avseende sin bostadstitisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en méinad fére ordinatie
fireningsstimma ska stytelsen till revisoretna avlimna handlingae { enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestimmelser om 4tsredovisningens delar.

Féteningsstimman skall vilja minst en och hogst tvi revisorer med hdgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter viljs fér tiden frin otdinarie féreningsstimma fram till
nista otrdinarie foteningsstimma. Av tevisoterna — vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver av
revisotetna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fote foreningsstimman.

FORENINGSSTAMM_A

Ordinarie fSreningsstimma skall hillas deligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utging.

Medlem som Onskar anmila drenden tll stimma skall anmila detta senast den 1 februari
ellet inom den senare tidpunkt som styrelsen bestimmer.

Exira foreningsstimma skall héllas niit styrelsen eller tevisor finner skiil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
irende som &nskas behandlat pa stimman.

Pi en ordinarie foreningsstiroma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3, Val av stimmootdfdrande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokolforare
5. Val av tvi justeringsmin tillika rstriknare
6. Frigan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av tostlingd
8. Féredragning av styrelsens drstedovisning
9. Fotedragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden it styrelseledaméterna och revisorerna for nistkommande
verksamhetsér
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14. Val av stytelseledamoter och styrelsesuppleanter

15. Val av revisoter och revisorssuppleant

16. Val av valberedning .

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av f6teningsmedlem anmilt
arende

18. Avslutande

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pd stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvi veckor f61e ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Vid f6teningsstimma hat vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrite
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utdva sin rSstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud, Ombudet fir inte féretrida met dn en medlem. Ombudet skall féreta en skriftlig,
dagtecknad fullmalkt, Fullmakten giller hogst ett 4r frin utfirdandet. Fullmakten skall
uppvisas i original. Medlem fir pd féreningsstimiman medfora hogst ett bitride. Endast
medlemmens make, registrerade pattner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fir
vara bitride.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fitt mer fn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika ristetal den mening som ordfdranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fitt flest t&ster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet férrittas. For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt
bestimmelsetna i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
féreningsstamma hallits.

Protokoll frin féreningsstimman skall hillas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhill. Till fonden skall drligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen haxr
upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden gotas enligt plan.
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VINST

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
tikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

Om féreningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i f6rhallande till
ligenheternas insatser. :

OVRIGT

For fragot som inte regleras i dessa stadgar giller bostadstittslagen, lagen om ekonomiska
fSreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extta foreningsstimmor den 6 november 2006
respektve 17 april 2007.




