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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm (702001-4572) (nedan “Morkullan” eller
“Foreningen”) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

FORVALTNINGSBERATTELSE

MALSATTNING

Malsattningen for Morkullan ar att trygga och ¢ka féreningens och dess fastigheters varde. Morkullan ska
upplevas som en modern och attraktiv férening som tillvaratar féreningens centrala lage pa Ostermalm/i
Vasastan saval den vackra och av manga beundrade trddgarden samt som en férening som alltid ser till
medlemmarnas gemensamma basta.

Malsattningen ska forverkligas i huvudsak genom att:

forbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushalla med féreningens resurser;
prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvandning;

standigt soka nya satt for att maximera féreningens intéktskallor, finna nya intaktskallor; samt
sanka foreningens och medlemmarnas kostnader.

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningen

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tids-begransning.
Foreningen registrerades 1927.

Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-07.

Fastigheter

Foreningen ar en HSB-forening och ager fastigheterna Morkullan 38 och 39 i Stockholms kommun i vilka
Foreningen upplater lagenheter och kommersiella lokaler. Huset byggdes ar 1929, ritades av arkitekt
Sven Wallander och bar tjugotalsklassicismens tydliga drag. Fastigheterna inventerades av Stockholms
Stadsmuseum 1975 och 1988 och ar enligt deras kulturhistoriska klassificering av Stockholm klassad
som "grén” vilket innebar att det ar en fastighet med hégt kulturhistoriskt varde som ar sarskilt vardefull
ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Féreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Vardear ar 1959.

Medlemmar, lagenheter och lokaler

Foreningen hade vid arets slut 427 medlemmar. Av Foreningens 284 medlemslagenheter har totalt 36
Overlatelser skett under 2023, varav tva 6verlatelser som gava. Merparten av Féreningens lagenheter ar
ursprungligen byggda som 1 rum och kok.

Antal Benamning Total yta (kvm) Snittyta (kvm)
284 Bostadsratter 10 032 35

6 Hyreslokaler 653 109

40 Parkeringsplatser

Utbver detta bestar fastigheterna aven av utrymmen sasom tvattstuga, samlingslokal, bastu,
overnattningsrum, hobbyrum, cykelrum, kallsorteringsrum, varmecentral samt lagerlokal.
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Pa Foreningens mark finns 40 parkeringsplatser. Férutom en av dessa platser, som ar reserverad for
Foreningens fastighetsforvaltare och entreprendrer, har medlemmarna fortur till samtliga platser.
Parkeringarna har olika hyror baserat pa lage dar medlemmar hyr parkeringarna med medlemsrabatt,
medan platser till externa hyrs ut till marknadsmassig hyra. Externa, saval fysiska som juridiska personer,
har darmed mojlighet att hyra Féreningens parkeringsplatser, dock som sagt till marknadsmassig hyra
och endast under forutsattning att det inte finns nagon medlem pa ké. Vid intresse av parkeringsplats
hanvisas till kontaktformular pa Féreningens hemsida.

Mark och tradgard

Nagot som utmarker fastigheten ar den mycket vackert anlagda tradgarden som bestar av flera delar;
Arvids terrass och Rosenterrassen med de bland medlemmarna mycket populdra grillarna och
sittplatserna, gronomradet bakom uppgangarna G-l samt planteringar langs alléerna vid infarterna mot
Birger Jarlsgatan och Frejgatan. Tradgardens totala yta ar ca 1 860 kvm. Innergardens markyta bestar
av ca 570 kvm gangyta och trappor. Da fastigheten ar byggd mitt inne i ett kvarter har fastigheten tre
enskilda vagar som leder upp till huskroppen som i sin tur har en total asfalterad yta om ca 2 495 kvm.

Medlemmarna i Féreningens tradgardsgrupp genomfor I6pande underhall och forbattringar av Arvids
terrass och Rosenterrassen samt Foéreningens o6vriga markytor. Det ideella arbetet kopplat till
Foreningens tradgard ar mycket uppskattat och bidrar bade till Féreningens skéna utseende samt sparar
pengar at Féreningen. For mer information och bilder, vanligen se hemsidan.

Forvaltning

HSB Stockholm skoéter forvaltningen inom omradena ekonomi och administration. Teknisk forvaltning
skots av Peter Jansson genom foretaget AB Skancke, stddning av B&B Stadservice AB och
tradgardsskotsel av Stockholms Tradgardstjanst AB. Fastighetskonsulterna AB skoter snéréjning pa tak
och mark. Dessa leverantorer har alla arbetat med Foreningen under manga ar och kanner val
Foreningen och var fastighet. Detta bidrar till en god relation med Foreningens nyckelleverantdrer.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
forsakring mot ohyra. Fran och med 2021-01-01 ingar inte langre kollektivt bostadsrattstillagg i
fastighetsforsakringen. Detta innebar att medlemmar i féreningen maste lagga till detta tillagg i sin
hemfdérsakring och bekosta det pa egen hand. Det ar valdigt viktigt, dd@ man utan detta tillagg star utan
skydd och darmed ersattning for bland annat ytskikt vid en vattenskada, vitvaror och andra byggnadsdelar
i sin bostadsratt. Detta beslut har tagits for att bibehalla en for féreningen sa fordelaktig férsakringspremie
som majligt. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Foreningen arbetar enligt en 20-arig underhallsplan som uppdateras minst en gang om aret.
Underhallsplanen redovisar underhallsbehov for Féreningens fastighet och markytor. Underhallsplanen
anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering sasom styrelsens arliga
budgetarbete. Planen ligger aven till grund fér foéreningsstdmmans beslut om fondering eller
ianspraktagande av fondmedel. Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker arligen av Peter Jansson/Skancke
AB och rapporteras till styrelsen. Besiktning av lagenheter sker I6pande i samband med &verlatelser.

Information

Foreningens hemsida www.morkullan.nu uppdateras I6pande och ar Foéreningens officiella
kommunikationskanal.

Foreningen har aven en Facebook-grupp pa www.facebook.com/groups/morkullan  dar
foreningsrelaterade fragor diskuteras.

Det enklaste sattet att kontakta styrelsen ar via mail pa info@morkullan.nu.

IT

Bokning av 6vernattningsrum, samlingslokal, tvattstugor och bastu gar att goéra via Féreningens hemsida
eller via en panel i tvattstugan.

Foreningen har avtal med Tele2 under vilket varje lagenhet forses med ett digitalt grundutbud av TV-
kanaler samt digitalkanalpaketet Small. Ovriga kanalpaket tecknas individuellt.
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Bahnhof ar Foéreningens leverantor av bredband. Avtalet ar kollektivt och innehar symmetrisk kapacitet
1000/1000 Mbit som ingar i manadsavgiften.

FORENINGSFRAGOR

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma holls den 20 april 2023. Vid stdmman deltog 19 st medlemmar, varav 18 med
rostratt. Rostlangden rapporterades saledes till 18 st rostberattigade.

Extra foreningsstamma holls den 23 oktober 2023. Vid stdmman deltog 4 st medlemmar, varav 4 med
rostratt. Rostlangden rapporterades saledes till 4 st réstberattigade. Den extra féreningsstdmman fattade
enhalligt beslut om att godkdnna Féreningens nya stadgar, vilka har anpassats utifran uppdateringar i
bostadsrattslagen och utifran forslag fran HSB. Ett beslut om nya stadgar kraver beslut pa tva
féreningsstammor och fragan kommer darfor ocksa behandlas pa arsstamman i juni 2024.

Styrelse

Styrelse till och med arsstimman 2023

Gisela Wickberg Ordinarie ledamot, ordférande

Lisa Lundgren Ordinarie ledamot, vice ordférande, sekreterare (lamnade i augusti 2022)
Herman Ohlsson Ordinarie ledamot, vice ordférande (fran augusti 2022), ekonomiansvarig
Linda Andersson Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig

Erik Evers Ordinarie ledamot

Ylva Hagglund Ordinarie ledamot

Daniel Gerhardsson Ordinarie ledamot

Bo Wickberg Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelse fran och med arsstamman 2023
Amanda Andersson Ordinarie ledamot, ordférande

Herman Ohlsson Ordinarie ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig
Erik Evers Ordinarie ledamot, sekreterare

Linda Andersson Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig

Kasper Drakendahl Ordinarie ledamot (Iamnade i januari 2024)

Ylva Hagglund Ordinarie ledamot

Olivia Wideroth Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Kasper Drakendal valde att frantrada sitt uppdrag i fértid i januari 2024 da han hade flyttat fran féreningen.

Vid kommande ordinarie arsstdmma I6per mandattiden ut fér Linda Andersson, Erik Evers, Ylva
Hagglund och Herman Ohlsson. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare, tva i forening
Amanda Andersson, Linda Andersson, Kasper Drakendal (fram till uttradet i januari 2024) och Herman
Ohlsson.

Revisorer
Daniel Stafsing Foreningsvald ordinarie
Marie Forsblom Foreningsvald revisorssuppleant

BoRevision i Sverige AB  Av HSB Riksférbund utsedd revisor (oberoende auktoriserad revisor)

Valberedning
David Ban Sammankallande
Adelina Rabenius Ledamot
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HSB Kod

Pa arsstamman 2014 antog Foéreningen HSB Kod for bostadsrattsféreningar. Koden ar ett dokument med
riktlinjer for styrelsens och valberedningens arbete vars punkter man kan valja att folja eller forklara
avsteg fran. Syftet ar att ge 6kad insyn och mgjlighet till battre information till medlemmarna. Féreningen

foljer kodens samtliga punkter.

VASENTLIGA HANDELSER
Genomfort och planerat underhall
Ar Byggnadsdel Atgird
1985 ca Huvudledningar el Byte
1991 ca Stammar plan 1-4 Byte
1995 ca Kungsbalkonger uppgang L-N Renovering
2002-2004 |Kungsbalkonger uppgang A-K Renovering
2004 Fasad mot Surbrunnsgatan Renovering
2005-2006 | Tak Malning
2012 Stammar kallare och bottenvaningar Byte
2014 Stammar Spolning
2014-2016 |Fonster och portar Renovering och malning
2015 Avlopp tvattstuga Spolning och relining
2015 OVK Besiktning
2016 Huvudavloppsledning Spolning
2016 Fasader uppgang I-N Planering och upphandling pabdrjad
2016 Trapphus uppgang N Malning
2016-2017 |Ventilation Arbete med anmarkningar fran OVK
2017 Huvudavloppsledning Relining
2017 Fasader mot Birger Jarlsgatan, Frejgatan & |Malning
Valhallavagen
2017 Stuproér langs nyrenoverade fasader Byte
2017 Bevattningsanlaggning Byte av del av
2018 Fasader mot innergarden Malning
2018 Hissar uppgang A & F Modernisering och renovering
2018-2019 (Tak Lagning och malning
2019 Bergvarme Installation
2019 Tvattstuga, bastu och samlingslokal Totalrenovering och maskinbyten
2020 Uppfarter Birger Jarls- & Frejgatan + Asfaltering och markarbeten
cykelstall
2020 Stammar Spolning
2021-2022 |Bjalklag/tatskikt tak tvattstugan Ombyggnad
2022 Ombyggnation av styrelserum till lagenhet |Ombyggnad
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2024 Trapphus Malning
Planerat Cykelrum och nedre kallarplan Malning
2024-2025

Planerat Eventuell ombyggnad av gardsbjalklag Ombyggnad
2024-2025

Planerat Granittrappor Omlaggning
2024-2025

Projekt avseende vindsinredning

Styrelsen har tidigare beslutat om att séka bygglov for inredning av vindarna. Styrelsen sag under 2020,
med bakgrund av erfarenheter i de senaste arens projekt, éver helheten av ett vindsinredningsprojekt
med fokus pa hur projektet kan bedrivas. Under 2020 kontrakterade Foreningen en konsult att driva
projektet tillsammans med styrelsen. Den anlitade konsulten erhaller ersattning endast om projektet
slutfors. Projektet ar i inledningsfasen med allt vad galler bygglov, utférande, projektplan och potentiella
visningar. Utifran var konsult anses Foreningens ravindar vara ytterst attraktiva. Under 2021 har vindarna
vid enstaka tillfallen visats for potentiella kdpare. Under slutet av 2022 lamnades slutligen ritningar in till
Stadsbyggnadskontoret for att anséka om bygglov for att exploatera vindarna. Under varen 2023 fick
foreningen ett “positivt indikativt besked” fran Stadsbyggnadskontoret. Detta innebar att kommunen ser
positivt pa en inredning av vindarna. Styrelsen kommer nu fortsatta dialogen med Stadsbyggnads-
kontoret for att driva projektet framat. Det som kravs nu ar att anséka om en andring av planbesked foljt
av en bygglovsansokan. Vid ett godkant bygglov kommer detta att tas upp pa en stdmma dar det upp
till Féreningens medlemmar att besluta i fragan.

Ovrigt underhall

Lépande underhall av fastighet och markytor har genomforts under 2023. Gemensamma utrymmen har
gatts igenom tillsammans for att sdkra att brandskyddet ar av god niva i var Férening. En extern leverantor
har tagits in for att sakra att rok inte ska kunna sprida sig fran trapphus och in i lagenheter och ett stort
jobb har ocksa gjorts for att sakra gamla ventilationsgangar i kallaren. Féreningens medlemmar har
uppmanats att se éver tatningslisterna runt de egna lagenhetsdoérrarna da detta ar respektive medlems
ansvar enligt stadgarna.

Utbver detta har inget storre underhallsprojekt bedrivits men arbete och planering har pagatt infor malning
av trapphusen, vilket pabdrjades i januari 2024. Som en del i planeringsarbetet har styrelsen traffat flera
entreprendrer och inhamtat flertalet offerter.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter balansdagen den 31 december 2023 har malning av trapphusen pabdrjats. Foreningen har i
samband med detta upptagit nytt lan om 4,5 mkr for att finansiera betalningarna till entreprenéren under
varen 2024. Enligt den fastslagna budgeten fér 2024 berdknas medlemmarnas avgifter under 2024 delvis
finansiera malningen av trapphus men lan har tagit upp da arbetet genomférs endast under varen och
inte utspritt under hela aret. Styrelsens forhoppning ar att under hosten kunna amortera delar av
Foreningens lan.

KOMMENTAR TILL FORENINGENS EKONOMI

Resultat, finansiell stéallning och kassaflode

Foreningens nettoomsattning under aret uppgick till 10,9 mkr (fg ar 10,9 mkr), varav intdkter avseende
arsavgifter for bostadsrattslagenheter samt hyresintakter for lokaler och parkeringsplatser uppgick till
10,7 mkr (fg ar 10,6 mkr). Intdkterna var Overlag i nivd med tidigare ar. | enlighet med vad som
kommunicerades infér 2023 lamnades arsavgifterna oférdndrade och varken hojning eller sdnkning
genomfordes. En av Foreningens lokaler star tomma sedan december 2023 och styrelsen arbetar
tillsammans med maklare om att hitta I1amplig hyresgast. Lokalen &r tillganglig for omedelbar inflyttning.
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Bland Foreningens ovriga rorelseintakter aterfinns elstéd om 222 tkr (beraknades utifran elférbrukningen
1 oktober 2021-30 september 2022), vilket utbetalades i september 2023. Fdreningens intakter
finansierar det I6pande underhallet och driften av var fastighet och vara markytor.

Foreningens drifts- och underhallskostnader uppgick till 7,9 mkr (fg &r 7,1 mkr), vilket generellt ar en
oOkning avseende samtliga kostnadsposter férutom elkostnaderna. Féreningens kostnader fér el och
uppvarmning uppgick till ca 2 mkr (fg ar 2,2 mkr). Till f6ljd av bergvarmeinstallationen under 2019 har
Foreningen fran 2020 jamfort med tidigare ar sankt sina uppvarmningskostnader med undantag for ar
2023. Elférbrukningen i Féreningen &r i stor grad kopplad till Féreningens varmeanlaggning.

Foreningens resultat har belastats med kostnader for avskrivningar om 2,3 mkr (fg ar 2,2 mkr). Denna
kostnad innebar inget kassaflode for Féreningen. Kassaflodet uppstod istallet tidigare ar i samband med
att investeringarna gjordes. Exempelvis slutférdes i samband med arsskiftet 2022/2023 ombyggnation av
tvattstugetaket och dess bjalklag. Denna investering betalades under projektets gang och paverkade
Foreningens kassaflode negativt under 2022 och 2023. Denna typ av investering har 6kat Féreningens
redovisade varde avseende byggnader och kostnader for avskrivningarna (férbrukning av tillgangarna)
har darfor 6kat under 2023.

Rorelseresultatet uppgar till +0,3 mkr (fg ar -3,2 mkr). Skillnaden mot fg ar forklaras framst av att
foreningen 2022 gjorde en s.k. utrangering av den tidigare tvattstugan. Det innebar att i samband med
ombyggnation av tvattstugetaket och bjélklaget 2021/2022 sa fick tvattstugan ett nytt ytskikt och det
gjordes en nedskrivning av det redovisade varde som den tidigare tvattstugan hade i Foéreningens
balansrakning.

Under maj och juni 2023 rantejusterades ca 35 mkr av Féreningens lan. | samband med detta inhadmtades
offerter avseende rantenivaer fran tre banker och samtliga Ian knéts till Handelsbanken da den offerten
bedomdes mest fordelaktig. Tidpunkten for dessa rantejusteringar innebar tyvarr 6kade rantenivaer och
styrelsen vagde olika bindningsalternativ mot varandra. Slutligen valdes rérlig ranta for att inte under en
langre tid binda in en stor del av Foéreningens laneportfdl;j till hdga nivaer. Féreningen upptog i bérjan av
2023 ett lan om 550 tkr. Darefter har féreningen under aret amorterat ca 400 tkr. Nettobeloppet avseende
Foreningens upptagna lan och de amorterade beloppen framgar av kassaflédesanalysen. Foreningens
l&aneportfolj uppgick per den 31 december 2023 till 66,3 mkr och Féreningens resultat har belastats med
rantekostnader om 2,5 mkr (fg ar 0,7 mkr). Styrelsen har arbetat med en langsiktig strategi kopplat till
Foreningens 1an och rantekostnader dar merparten av Foreningens lan har en ranta som motsvarar
STIBOR med ett paslag om drygt 0,5%. Arets 6kade réntekostnader har féljt ékningen i STIBOR.

Arets resultat var negativt och uppgick till -2,2 mkr (fg &r -3,9 mkr). Anledningen till det negativa resultatet
forklaras i huvudsak av rantekostnaderna.

Styrelsen vill poangtera att det ekonomiska utfallet framatriktat, precis som tidigare, foljs noga. Fokus for
narvarande ligger pa att folja Foreningens driftskostnader samt omférhandling av rantor for de lan som
forfaller under aret.

Medlemsavgifter

Styrelsen har de senaste aren sankt avgifterna med 2% arligen foljt av ett &r med oféréandrade avgifter.
Infor 2024 hojdes avgifterna med 20% for att finansiera befintliga rantenivaer och 6kade omkostnader
samt att mojliggdéra kommande underhall och en fortsatt balanserad ekonomi. Styrelsen féljer I6pande
under aret Foéreningens ekonomiska utveckling och baserat pa det tas stallning till avgiftsnivderna.
Styrelsen har i dagslaget inte indikation pa att detta kommer resultera i en hojning av avgifterna.
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Avgiftsprognos

| Féreningens langtidsprognos pa fem ar som upprattas i samband med arsbudgeten har det fran och
med 2016 varit en I6pande mindre minskning av avgifterna. Minskningen under hela perioden fran 2016
till 2022 har totalt sett varit ca 7,5%. | samband med budgetarbetet hdsten 2022 beslutade styrelsen att
stabilisera avgifterna och de ldamnades oférandrade infér 2023. Infér 2024 héjdes avgifterna med 20%.
Styrelsen planerar for narvarande ingen hojning av avgifterna och i Féreningens langtidsprognos ligger
avgifterna for nérvarande stabiliserade enligt nedan:

2024 2025 2026 2027 2028

+/- 0% +/- 0% +/- 0% +/- 0% +/- 0%

Det ar vart att beakta att Foreningens avgifter inte bara ar avhangiga underhallsbehov och skotsel av var
fastighet och markytor utan aven av externa faktorer sdsom rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | KRONOR

Summa Summa
Medlems- Fond bundet Balanserat Arets fritt eget Totalt eget
insatser _underhall eget kapital resultat resultat kapital kapital

Belopp vid arets
ingang
Reservering till
underhallsfond
lanspraktagande
underhéllsfond
Disposition av fg
ars resultat
enligt
stdmmobeslut

Arets resultat -2187 908 -2 187908 -2 187 908

5894424 9405488 15299912 5739029 -3890161 1848868 17 148 780

1100000 1100000 -1 100000 -1 100 000

441410 441410 441410 441 410

-3890 161 3890 161

Belopp vid

arets slut 5894424 10064 078 15958502 1190278 -2187908 -997 631 14960 871
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NYCKELTAL
2023 | 2022 | 2021 2020 | 2019
Sparande total yta, kr/kvm 54 269 376 302 267
Skuldsattning total yta, kr/kvm 6203 | 6189 | 6106 | 6245 | 6287
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6607 | 6592 | 6504 | 6651 | 6696
Rantekanslighet i forhallande till arsavgifter, % 8% 8% 8% 8% 8%
Rantekanslighet i forhallande till totala intékter, % 6% 6% 6% 6% 6%
Energikostnad total yta, kr/lkvm 233 241 190 181 190
Arsavgifter bostadsréattsyta, kr/kvm 832 840 855 872 881
Totala intakter total yta, kr/lkvm 1047 | 1027 | 1087 997 988
Arsavgifter / totala intékter, % 75% 77% 74% 82% 84%
Nettoomsattning, tkr 10929 | 10936 | 10970 | 10310 | 10436
Arets resultat, tkr -2188 | -3890 | 1322 653 | -2 966
Soliditet, % 18% 20% 22% 21% 20%

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande total yta, kr/kvm: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av kostnader for planerat underhall, avskrivningar och eventuella utrangeringar per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Detta ar ett férenklat matt pa féreningens éverskott fran den I6pande driften under
aret och darmed ett matt som visar Foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldséttning total yta, kr/kvm: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet i férhallande till arsavgifter, %: En procent av de totala rantebarande skulderna pa
bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna for bostadsratter under rakenskapsaret. Ett matt pa hur
mycket arsavgifterna behdver hdjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta dkar med en
procentenhet, allt annat lika.

Réntekénslighet i férhallande till totala intdkter, %: En procent av de totala rantebarande skulderna pa
bokslutsdagen delat med de totala intéakterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket Féreningens totala
intakter behover hojas/okas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta okar med en
procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad total yta, kr/kvm: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total
yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter bostadsréttsyta, kr/kvm: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter / totala intékter, %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Nettoomséttning, tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. Erhallna bidrag och Ovriga
ersattningar inkluderas inte i Féreningens nettoomsattning men i Féreningens totala intakter.

Arets resultat. tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet, %: Foreningens redovisade egna Kkapital dividerat med Summa tillgangar (redovisad
balansomslutning). Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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STYRELSENS FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen beslutar om att lagga fram forslag till resultatdisposition till féreningsstdmman. Enligt
foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller

ianspraktagande fran underhallsfonden.

HSB Brf Morkullan i Stockholm

Till styrelsens forfogande star féljande belopp i
kronor:

Ingaende fritt eget kapital, vilket balanserades enligt 1 848 868
foregaende arsstamma

Arets resultat -2 187 908
Reservering till underhallsfond -1 100 000
lanspraktagande av underhallsfond 441 410
Summa till styrelsens férfogande -997 631
Stamman har att ta stéllning till

Reservering och ianspraktagande av underhallsfond

(bundet eget kapital) enligt ovan, varmed

kvarvarande belopp foreslas balanseras i ny rakning

som fritt eget kapital

Balanseras i ny riakning, kronor: -997 631

Ytterligare information betraffande foéreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter.
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HSB Brf Morkullan i Stockholm

702001-4572

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséattning Not 2 10 928 932 10 936 442
Ovriga rérelseintakter Not 3 263 274 35978
Summa Rérelseintékter 11 192 206 10 972 420
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 933 156 -7 056 579
Ovriga externa kostnader Not 5 -340 684 -527 020
Personalkostnader Not 6 -276 171 -260 064
Av-_.och .neds.kri\emingar av materiella och immateriella -2 396 292 2198 224
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 0 -4 127 353
Summa Rérelsekostnader -10 876 303 -14 169 241
Roérelseresultat 315903 -3 196 821
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 1166 2510
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 504 977 -695 850
Summa Finansiella poster -2 503 811 -693 340
Resultat efter finansiella poster -2 187 908 -3 890 161
Resultat fore skatt -2 187 908 -3 890 161
Arets resultat -2 187 908 -3.890 161
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HSB Brf Morkullan i Stockholm

702001-4572

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 82 441 594 84 767 886
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 0 41918
Summa Materiella anldggningstillgangar 82 441 594 84 809 804
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 82 442 094 84 810 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 78 297 59 461
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 875 462 800 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 543 455 578 060
Summa Kortfristiga fordringar 1497 215 1438 067
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 9695 50 928
Summa Kassa och bank 9 695 50 928
Summa Omsiéttningstillgangar 1506 910 1 488 995
Summa Tillgangar 83 949 004 86 299 299
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HSB Brf Morkullan i Stockholm

702001-4572

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5894 424 5894 424
Fond for yttre underhall 10 064 078 9405 488
Summa Bundet eget kapital 15 958 502 15299 912
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 1190 278 5739 029
Avrets resultat -2 187 908 -3 890 161
Summa Ansamlad férlust -997 631 1848 868
Summa Eget kapital 14 960 871 17 148 780
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 0 0
Summa Langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 66 280 431 66 133 072
Leverantdrsskulder 735181 1047 790
Skatteskulder 48 880 29 070
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 158 004 226 465
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1765 637 1714122
Summa Kortfristiga skulder 68 988 133 69 150 519
Summa Skulder 68 988 133 69 150 519
Summa Eget kapital och skulder 83 949 004 86 299 299
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 315903 -3 196 821
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 326 292 2198 224
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 326 292 2198 224
Erhallen ranta 1166 2510
Erlagd rénta -2 340 666 -571 292
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 302 695 1567 379
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 15 357 -191 844
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -474 057 -468 216
Summa Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital -458 700 -660 060
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -156 005 -2 227 438
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 41918 -2 193 252
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 41918 -2 193 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 1 540 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 147 359 885 140
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 147 359 2425140
Arets kassafléde 33272 -1 995 551
Likvida medel vid arets bérjan 851 137 2 846 688

Likvida medel vid arets slut

884 409 851 137

Penneo document key: Z122V-FXDP3-GN5S5-4PIZW-H5ZA4-Q60SC



2023

ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Morkullan i Stockholm

702001-4572

Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttiandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s3 &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfdrligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Fdreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1457 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Resultatréakning
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Resultatrékningens uppstalining har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamfdrelsetalen (2022) har rdknats om for ékad jamférbarhet.

2023-01-01 2022-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 342 976 8 427 570
Hyror lokaler 1412197 1 250 604
Hyror garage och parkeringsplatser 954 260 925 700
Hyror férbrukningsbaserad 29 520 27 924
Hyror 6vrigt 29 304 29 304
Ovriga priméra intakter 307 219 377 438
Summa Bruttoomséttning 11 075 476 11 038 540
Avgiftsbortfall -53 500 -50 000
Hyresbortfall -93 044 -52 098
Summa -146 544 -102 098
Summa Nettoomséttning 10 928 932 10 936 442
) 2023-01-01 2022-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter *) 263 274 35978
Summa Ovriga rérelseintékter 263 274 35978
*) Erhallet elstdéd om 222 215 kronor ingar i detta belopp.

2023-01-01 2022-01-01

Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 925 151 -1 586 774
Sné och halk-bekdmpning -214 439 -75 820
Reparationer -826 446 =776 077
Planerat underhall -441 411 -443 632
Forsékringsskador -275 257 -11 266
El -1114 747 -1 353 025
Uppvarmning -918 362 -825 879
Vatten -461 763 -398 846
Sophamtning -345 184 -281 267
Fastighetsférsakring -187 739 -163 251
Kabel-TV och bredband -357 390 -302 464
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -581 687 -563 952
Férvaltningsavtalskostnader -283 582 -274 325
Summa Diriftskostnader -7 933 156 -7 056 579
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -7770 0
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -45 158 -52 632
Administrationskostnader -125 738 -292 252
Extern revision -37 000 -28 377
Konsultkostnader 0 -84 213
Medlemsavgifter -39 130 -39 130
Foreningsverksamhet -18 482 -19 756
Ovriga férvaltningskostnader -67 406 -10 660
Summa Ovriga externa kostnader -340 684 -527 020
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 300 -7 140
Ovriga arvoden -202 857 -197 540
Sociala avgifter -66 014 -55 384
Summa Personalkostnader -276 171 -260 064
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 296 860
Réanteintakter HSB bunden placering 0 59
Ovriga ranteintakter och liknande poster 870 1 591
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1166 2510
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 504 847 -695 510
Ovriga rantekostnader -130 -340

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 504 977 -695 850
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 115796 634 112 731 157
Ingdende anskaffningsvarde mark 303 000 303 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 3859710 3190312
Avrets investeringar 0 3734875
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 119 959 344 119 959 344
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -35 191 458 -33 520 226
Avrets avskrivningar -2 326 292 -2 198 224
Omklassificeringar 0 -526 992
Summa Ackumulerade avskrivningar -37 517 750 -36 245 442
Utgéende redovisat vérde 82 441 594 83 713 902
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 124 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvérde mark - bostader 327 000 000 327 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 6 800 000
Summa 464 200 000 464 200 000
Stéllda s&kerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70 527 000 70 527 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 70 527 000 70 527 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingdende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 874 713 800 209
Ovriga fordringar 749 337
Summa Ovriga fordringar 875 462 800 546
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 543 455 578 060
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 543 455 578 060
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Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 0 19 837
Bankkonto 7 9 695 31 091
Summa Kassa och bank 9 695 50 928
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a,rvnisrgr?rg
Stadshypotek AB 4,55% 2024-10-21 4 887 500 0
Stadshypotek AB 4,51% 2024-09-20 987 500 0
Stadshypotek AB 4,49% 2024-08-05 7 740 000 0
Stadshypotek AB 4,43% 2024-07-18 5133170 0
Stadshypotek AB 4,39% 2024-06-07 12 558 546 0
Stadshypotek AB 4,44% 2024-06-03 7 322 351 0
Stadshypotek AB 4,61% 2024-03-13 550 000 0
Stadshypotek AB 4,43% 2024-06-03 8 328 646 0
Stadshypotek AB 4,5% 2024-05-17 8 000 000 0
Stadshypotek AB 4,47% 2024-12-16 700 000 0
Stadshypotek AB 4,59% 2024-11-01 1 500 000 0
Stadshypotek AB 4,69% 2024-03-22 4 826 032 48 624
Stadshypotek AB 4,69% 2024-03-20 3 746 686 37 752
66 280 431 86 376
Langfristig del 0
Néasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 66 280 431
Kortfristig del 66 280 431
Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 86 376
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga fill 345 504
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomesnittsrantan vid arets utgang 4,49%
Finns swap-avtal Nej

Penneo document key: Z122V-FXDP3-GN5S5-4PIZW-H5ZA4-Q60SC



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Morkullan i Stockholm

702001-4572

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a,rvni?ir?r:;
Stadshypotek AB 4,55% 2024-10-21 4 887 500 0
Stadshypotek AB 4,51% 2024-09-20 987 500 0
Stadshypotek AB 4,49% 2024-08-05 7 740 000 0
Stadshypotek AB 4,43% 2024-07-18 5133170 0
Stadshypotek AB 4,39% 2024-06-07 12 558 546 0
Stadshypotek AB 4,44% 2024-06-03 7 322 351 0
Stadshypotek AB 4,61% 2024-03-13 550 000 0
Stadshypotek AB 4,43% 2024-06-03 8 328 646 0
Stadshypotek AB 4,5% 2024-05-17 8 000 000 0
Stadshypotek AB 4,47% 2024-12-16 700 000 0
Stadshypotek AB 4,59% 2024-11-01 1 500 000 0
Stadshypotek AB 4,69% 2024-03-22 4 826 032 48 624
Stadshypotek AB 4,69% 2024-03-20 3 746 686 37752

66 280 431 86 376

Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 66 280 431
Kortfristig del 66 280 431

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 39 933 173 133
Momsskuld 80119 15 201
Ovriga kortfristiga skulder 37 952 38 131
Summa Ovriga skulder 158 004 226 465

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 960 428 973 842
Ovriga Upplupna kostnader 354 838 0
Upplupna réntekostnader 318 298 153 987
Ovriga upplupna kostnader 132 072 586 293
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1765 637 1714122

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Morkullan i Stockholm, org.nr. 702001-4572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Morkullan i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Morkullan i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner §tyre!sen ansvarar for foreningens prganisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, )
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iage"n omt edkonomiska foreningar,
foreningen. eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hé”. . Daniel Stafsing
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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