ARSREDOVISNING
Brf Sandberget 9

Org nr 716419-1582

2023-01-01 - 2023-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sandberget 9 avger hirmed sin arsredovisning for
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31, som é&r féreningens trettioforsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningens dndamal ar att 1 foreningens byggnad upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Bostadsrétt 4r den ritt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Brf Sandberget 9 registrerades hos Bolagsverket 29 oktober 1984. Foreningen har sitt site i
Stockholms kommun. Ekonomisk plan registrerades 15 april 1999. Aktuella stadgar registrerades hos
Bolagsverket 22 maj 2018. Foreningen forvirvade fastigheten Sandberget 9 i Stockholm Kommun
1993. Foreningen dger sin fastighet. Brf Sandberget 9 har 17 bostadsrattsligenheter och fem
kommersiella lokaler. Féreningen ar ur skattehdnseende en dkta bostadsrattsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens styrelse foljer foreningens underhéllsplan. I november faststdlldes ny underhallsplan for
2024-2028. Under aret har inga allvarliga skador skett pa byggnaden ej heller vattenskador i vatrum.
Alla bostadlagenheter har genomgatt OVK-besiktning med godkénda resultat.

Takfonstren pa plan 6 har underhallits. Arbetet som inleddes 2022 omfattar erséttning av fonster,
takplatar och utslitna géngjarn. Byggnadens plattak har trots férgbortfall besiktigats med godtagbar
status. Murytorna pé gérden har putslagats och omfargats. Lanterninens plattak har ommalats i svart.

Styrelsen har inlett undersokning av gardens konstruktion for att faststilla underhallsbehov. Detta har
skett genom provtagning genom asfaltytan for att bestimma ytans tdthet och for att undersoka status
i underliggande bérande delar (bjdlklag). Asfaltytan har konstateras vara tit. Undersokningen
fortsatter med fast monterad testutrustning for kontinuerlig métning av fukthalten i bjalklaget.

Viarmeraditatorer har injusterats i flera ldgenheter for att uppna forbattra komfort. Vid utbyte av
husets vattenmatare framkom att féreningen betalat for laga VA-avgifter under flera ar, vilket syns 1
arets hoga vattenkostnad. Styrelsen kénner till orsaken och arbetar att atervinna merutgifterna.

Féreningens hyresgést Phiphi Asian Market har overlatit verksamheten jamte hyresavtal for butiken
till Odenplan Thai Market. Hyresavtal med Brot och med Espresso House har sagts upp for
villkorséndringar. Inga hyresrabatter har lamnats under dret. Samtliga hyresavtal dr indexreglerade
vilket innebdr att hyresintékter for lokalerna okar 1 takt med inflationen.

Mot bakgrund av brandrisker i bostadshus-har styrelsen under 2023 genomfo6rt brandskyddsarbete for
byggnaden och dess hyresgaster. Avsikten ar att fortsatta med detta under 2024.

Efter dndringar 1 Bostadsrittslagstiftningen sedan 1 januari 2023 har styrelsen sett 6ver foreningens
stadgar. Av sérskild betydelse dr stramare regler for medlemmars renovering och forindringar av
lagenheter. Foreningen har ett tvistemal med medlemmar i foreningen om fordndringar i 1agenhetens
planlosning. Tvisten slits av Hyresnimnden. Dom i mélet beddms komma under 2024.

Styrelsen har fort dialog med Handelsbanken om rédntenivéer pa foreningens krediter. Detta arbete
fortsétter under 2024. Under 2023 har inga amorteringar gjorts pa bankkrediterna. . ’ ”O
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Foreningsstimman 2023

Stdmman 2023 genomfordes den 19 april med traditionsenlig trevlig d&rsmiddag for alla medlemmar.
God uppslutning och livlig samvaro visade hur uppskattat det ar for alla grannar att motas.

Styrelse
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse utsdgs vid Brf Sandberget 9's ordinarie foreningsstimma den 19 april 2023.

Magnus Stuart ordférande
Leif Bjordell ledamot
Per Thiberg ledamot
Fredrik Jalmsell ledamot
Stina Haking suppleant
Lars Fredriksson suppleant

Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda sammantridden inklusive konstituerande sammantrade.
Négra styrelsearvoden har ej utgétt.

Revisorer

Uppdraget som revisorer 1 Brf Sandberget 9 har under 2023 utforts av:

Olle Kanno fackrevisor, auktoriserad FAR, MT Revision AB
Hans Lambert fortroendevald revisor
Valberedning

Valberedningen infor foreningsstimma 2023 utfordes av Leif Bernergard och Magnus Lagerstierna
pa uppdrag fran foreningsstimman 2022. Valberedningens ledaméter omvaldes 2023.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Sandberget 9 i Stockholms kommun med adresserna Odengatan 43 och
Débelnsgatan 73. Byggnaden, som ursprungligen uppfordes 1906, innehaller 17 bostadslagenheter
med total ldgenhetsyta om 2 593 m®. Bostadsrittslagenheterna fordelas storleksmassigt pa sex (6)

lagenheter med fyra rum och kok, sju (7) med fem rum och kék samt fyra (4) med sex rum och kok.

Byggnaden 1nnehaller dértill fyra butikslokaler 1 gatuplan och en kontorslokal under garden pa
sammanlagt 730 m?, alla upplitna med hyresriitt. Samtliga lokaler ar uthyrda.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsdkring AB. 1 forsdkringen ingar
ansvarsforsékring for foreningens styrelse och inkluderar tillagg for att ticka vissa risker som direkt
beror forhallanden i foreningens bostadsréatter och hyreslokaler.

Taxeringsvirdet 2023 uppgar till 149 400 000 kr (foregaende ar 149 400 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostéader Lokaler Summor
Byggnad ‘ _ 38 000 10 200 48 200
Mark 95 000 6200 101 200
Summor 133 000 16 400 149 400
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Oversikt: Genomfort och planerat underhill av fastigheten inom ett antal omraden

Nr Objekt Beskrivning Z\tgéird Senast
1 |Elforsorjning Elsystem for lagenheter Nyinstallation 1960
2 |Fasad mot gard Fasadrenovering Reparationer, omputsning och infirgning 1995

i 3 |Avlopp, ldgenheter Stamunderhall Partiella utbyten lopande sedan 1995 1995

4 |[Hiss Odengatan 43 Hisskorgen Renovering och modernisering 2001
5 |Fasader mot gator Fasadrenovering Reparationer, omputsning och infirgning 2002
6 |Fonster mot gator Fonsterenheter Nyinstallation av fonster i ursprunglig design 2002
7 |Grovsoprum Nyanldggning Inredning och utrustning av lokalen 2002
8 |Garden Gérdsbelysning Nyinstallation 2005
9 |Yttertak Ommalning, underhall Hogtryckstvittning och ommilning 2010
10 |Elfors61jning Elundercentral ikillaren [Ny servisanslutning och undercentral 2010
11 |Yttertak Snorasskydd Nyinstallation 2012
12 [Soprum Hushéllssoprum Ny sopanliaggning med kiirl 2013
13 [Fonster, trapphus 043 |Blyinfattade fonster Totalrenovering, montering nya isolerglas 2013
14 |Fibernitverk Bredbandsnit -server Nyinstallation 2013
15 |TV-Nat Kabelnitet Uppgradering 2013
16 |Hiss Dobelnsg 73 Hydraulikhiss Renovering av styrsystemmm 2014
17 |Varmeanldggning Fjarrvarme undercentral Virmevixlare + [P-styrenhet 2015
18 |Dagvattenledning gard |Avlopp stanror Utbyte horisontell avloppsledning 2016
19 |Pannrum Arbetsplats kéllarplan Installation av stadskap och toalett 2017

20 |Vind Vindsbjilklag Tillaggsisolering med I6sull 2018
21 [Avloppsstammar Horisontella ror killaren  |Utbyte av skadade delar 2018

22 |Ventilation ldgenheter |Imr6riskorstenstockar Totalrenovering, besiktining 2018

23 |Avloppsstammar Regelbunden kontroll Underhallsspolning (varje 6:¢ 4r) 2023

24 |Skorsten Rokkanaler lagenheter Renovering, installation av kakelugnar 2018

25 |Varmesystem Komfort forbattringar Balansering av varmefloden 2019

26 |Dorrar mot garden Ytskydd Ommalning utvindig 2019

27 |Ventilation lokaler Luftfloden OVK-besiktning (vart sjitte ar) utford 2023

28 |Ventilation lagenheter |Luftfloden OVK-besiktning (vart sjitte &r) utford 2023

29 |Energideklaration Krav: Boverket Energideklaration (vart 8:e ar) utford 2019
30 |Butikslokaler Skyltfonster karmar Ommalning utvindigt 2020
31 |Fonster vindsvaningar |Fonsterunderhall Ommalning, renoveringar 2020
32 |Gardsytor Underhéll asfaltyta gard ~ |Tétning med asfélt lings husfasader 2020
33 [Portautomatik Dérréppning, kodfunktion [Nyinstallation av anldggning 2020
34 |Trapphus 043 Tak i entréen Renovering ommilning av stuckatur 2021
35 |Trapphus D73 Underhall malade ytor Renovering, béttring. Marmorering i entré 2021

"36 |Kontorslokal Ventilationsanldggning Uppgradering, underhall 2021

37 |Fonster mot gérd Fonsterunderhall Renovering, utbyten och ommalning 2021
38 |Fastighetssyn Inspektion Underhallsplanering, arlig 2023
39 |Takfonster plan 6 Livstidsforlingning Utbyte, underhéll och reparation av takpltar 2023

40 |Virmesystem Driftssédkerhet Avgasare, Brandvigg, Router 2023 Zg/(/
41 |Undersokning gdrdsyta [Status tithet, birighet Besiktning, mitning, lingtidsmitning 2023 i / [
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Arets reparationer, underhill och investeringar

Reparationer uppgér till ca 82 tkr (2022; ca 146 tkr), omfattar bland annat, montering av nytt nit i
takfotsventil (15 tkr), temporért byte av lassystem (15 tkr) samt mindre reparationer pa byggnaden.

Underhdallsarbeten uppgar till ca 260 tkr (2022; 64 tkr), bland annat utbyte och reparationer pa
takfonster pa plan 6 (80 tkr), malningsarbeten pa garden (60 tkr), undersokning av gérdsytor (34 tkr),
nytt avloppsror i lagenhet 6B (49 tkr), samt hogtrycksspolning av samtliga avlopp (28 tkr)

Se vidare Not 2
Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerade underhallsatgirder

Undersokning av status pd barande delar under gérdsytan pagér sedan 2023. Ommaélning av tak har
skjutits fram till 2025-2026. Styrelsen foljer och utvecklar underhallsplan for fastigheten, senast
uppdaterad november 2023 och faststilld for 2024-2028.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB. Teknisk forvaltning har
ombesdrjts i egen regi av styrelsen med stod fran Fastighetsdgarna Stockholm. Fastighetsstddning
har ombesérjts av Optimal Trappstddning AB (fd.Mickes fonsterputs och stad).

Fastigheten ér ansluten till Canal Digitals kabelnit for distribution av grundutbud av TV. For TV-
kanaler utéver grundutbudet fordras individuellt abonnemang. Bredbandsnét distribueras av Ownit
AB till samtliga bostadsrittslagenheter. Kostnaden bérs av foreningen genom tredrsavtal till 2024.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens totala l&n till 5 056 000 kr (2022; 5 058 750 kr).
Uttagna panter uppgér till 38 375 000 kr varav stillda 7 125 000 kr. Eventualférpliktelser - inga.

Foreningen ér registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Foreningens postadress: Brf Sandberget 9, c/o Stuart, Odengatan 43 III, 113 51 Stockholm

Var fastighets historia

Foreningens fastighet ritades 1904 av arkitektfirman Dorph och H66g som var verksamma under
1898 till 1910 i Stockholm. De ritade en stor andel av jugendhus som uppfordes under denna
intensiva byggperiod. De tidiga jugendhusen var barockinspirerade, men efter 1904 fordndrades
Dorph och H6g designen mot en mer fri stil efter samtida inspiration frdn Wien. 1906, d& var
fastighet stod fardig, var den forst i den nya fria stilen. Aven planldsningarna genomgick stor
fordndring under denna tidsperiod.

Vér fastighet ar klassad som ”Gron” av. Stockholms Stadsmuseum. Detta innebdr att byggnaden
representerar ett hogt kulturhistoriskt virde och ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnérlig synpunkt. Enligt Plan- och bygglagen far “en byggnad som &r sirskilt
vérdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt, inte férvanskas”.

Vér forening strivar efter att bibehalla dessa hoga virden for byggnaden och for planldsningarna.
Vid renovering av fastigheten efterstrivas att bibehdlla eller forbattra historiska -kulturvérden.
Kulturmissiga hinsyn har tagits i samband med de senaste arens renoveringsarbeten. Bland annat vid
fargsattning av ytterdorrar och vid renovering av fonster i trapphusen.

Ligenheternas planlosningar dr i stort of6rédndrade sedan byggnadens tillkomst. Foreningen medger
inga fordndringar i lagenheternas planlosningar.
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Medlemsinformation

Upplételser och overlatelser

Samtliga 17 st. bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.
Under &ret har 2 st. ldgenhetsdverldtelser dgt rum.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
Pantsittningsavgifter debiteras ej.

Forandringar i medlemsantalet i 2023 2022

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 26 26

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0 0

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 0 - 0

Antal medlemmar vid rikenskapséirets slut 26 26

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2263793 2013773 1 886 223 1 861 813
Resultat efter finansiella poster - 345 388 4 448 - 825475 139 360
Balansomslutning 36 104 015 36314 903 37 433 403 37984 313
Kassa och bank 1 075 979 731334 1 490 843 1 879 832
Soliditet 84% 84% 82% 82%
Skuldkvot 2,2 2,5 32 32
Skuldsittning kr/m* (BR) 1950 1951 2379 2384
Skuldsittning kr/m’ (tot) 1522 1522 1857 1 860
Beléningsgrad 3.4% 3,4% 5,6% 6%
Réntekénslighet 105% 105% 128% 128%
Arsavgift kr/m?/4r, snitt vid 31/12 19 19 19 19
Arsavgifternas andel av tot intikter 2% 2% 3% 2%
Energikostnad kr/m? (tot) 195 135 136 115
Sparande kr/m” (tot) 130 178 168 231

Styrelsens uttalade om 2023 ars redovisade underskott

For verksamhetsaret 2023 redovisar Brf Sandberget 9 ett underskott om 345 tkr. Arets underskott
péverkar inte foreningens finansiella stabilitet ¢j heller mojligheter till 1dngsiktigt stabil drift.
Foreningens kassaflode for aret ar + 344 tkr vilket bland annat mojliggjort oférandrade avgifter.

Styrelsens kommentarer till arets resultat i jamforelse med 2022 och uppstillda resultatmal

Underskottet for 2023 innebér en avvikelse jamfort med 2022 pa -350 tkr vilket beror pa 6kade
underhéllskostnader (-196 tkr), 6kade rintekostnader (-108 tkr), 6kade driftskostnader (-303 tkr)
samt okade intékter (+257 tkr). Hela 2023 ars dkning av driftskostnader dr av engangskaraktér. Infor
2024 bedoms underhéllskostnader och rantekostnader ligga kvar pa 2023 ars niva.

Foreningen har som resultatmal att balansera rorelsens intdkter med rorelsekostnader och finansiella
kostnader och hédrigenom redovisa ett resultat efter avskrivningar strax 6ver noll. Genom storleken pa
planenliga avskrivningar som 2023 uppgick till 517 tkr, skapas dérvid ett positivt kassaflode pa ca

500 tkr vilket ar tillrackligt for att finansiera fastighetens langsiktiga underhéllsplan. ' 1
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Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems-  Uppskrivn r
insatser* o fond ytire Bal:(;stlii:: reillgi Totalt
underhéll

Belopp vid arets ingang 14 781 866 20 999 445 105 740 -5230 602 4448 30660 897
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 106 311 -106 311

lanspréktagande av fond

for yttre underhall -64 239 64 239

Balanseras 1 ny rikning 4 448 -4 448
Arets resultat -345388  -345388
Belopp vid arets utgang 14 781 866 20 999 445 147 812 -5268 226 -345388 30315509
* 1 beloppet inkluderat under ar 1994 lamnat kapitaltillskott om 446 280 kr.
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -5268 226
Arets resultat - 345 388
Summa -5613614
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,5% av anskaffn varde) 106 311
[anspraktagande av fond for yttre underhéll - 147 812
Balanseras i ny rdkning -5572113
Summa _ -5613614

Betriffande féreningens resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och onskar Foreningen

ett framgéngsrikt ar 2024. Q% ﬂ/ /
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Resultatrikning

Not 2023 2022
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 2263793 2013773
Ovriga rorelseintikter 6972 1190
Summa rorelseintdikter 2270765 2014 963
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1900 971 -1399216
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -517 184 - 521624
Summa rorelsekostnader -2418 155 - 1920 840
Rorelseresultat - 147 390 94 123
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 671 32
Réntekostnader och liknande resultatposter - 198 669 - 89 707
Summa finansiella poster - 197 998 -89 675
Resultat efter finansiella poster - 345 388 4 448
Arets resultat - 345 388 4 448
A7 (,
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3,9 34 732 462 35 249 646
Summa materiella anldggningstillgangar 34 732 462 35 249 646
Summa anldggningstillgdngar 34732 462 35249 646
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 087 74 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter < 269 487 259431
Summa kortfristiga fordringar 295 574 333 923
Kassa och bank

Kassa och bank 5 1075979 731334
Summa kassa och bank 1075979 731 334
Summa omséttningstillgdngar 1371 553 1 065 257
SUMMA TILLGANGAR 36 104 015 36 314 903
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 781 866 14 781 866
Uppskrivningsfond 20 999 445 20999 445
Fond for yttre underhall 147 812 105 740
Summa bundet eget kapital 35929 123 35887 051
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 5268 226 - 5230602
Arets resultat - 345 388 4448
Summa fritt eget kapital -5613614 -5226 154
SUMMA EGET KAPITAL 30 315509 30 660 897
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 5056 000 5058 750
Leverantorsskulder 166 838 190 261
Skatteskuld 7 38 688 26 198
Ovriga skulder 126 443 121 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 400 537 257 460
Summa kortfristiga skulder 5788 506 5654 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 104 015 36 314 903
i /
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 147 390 94123
Avskrivningar som belastar detta resultat 517 184 521 624
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 369 794 615 747
Erhallen réanta och utdelning 671 32
Erlagd rénta - 198 669 -89 707
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 171 796 526 072
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 38 349 -48 436
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 134 500 3 735 802
Fordndring av rorelsekapitalet 172 849 3 687 366
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 344 645 4213438
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvdrv av materiella anldggningstillgéngar 0 -114 197
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -114 197
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 344 645 4 099 241
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 -4 858 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -4 858 750
Arets kassaflode 344 645 - 759 509
Likvida medel vid arets borjan 731334 1490 843
Likvida medel vid érets slut 1075979 731 334
Varav kassa och bank 1973979 731 334
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Aarsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intédkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld 1 férhéllande till taxeringsvardet.

Rdintekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hdjning av réntan pa rantebdrande skulder.

Energikostnad per m” (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m* (tot) uttrycks som érets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m” totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med

106 311 kr motsvarande 0,5% av byggnadens samt fastighetsforbattringarnas anskaffningsvirde.
Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden
skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anlidggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.  Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktar.
Andra for fastigheten vdrdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstidende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 50 & Ombyggn trapphus, virmesystem 2015 10 ar
Killare, hiss 2005 50 ar Flakt 2020 10 ar
Fastighetsforbattringar 2011-2013 50 ar Isolerglas 1gh 03B 2021 10 ar
Allmént underhall 2018 25 4r Forbattring av murvégg i lokal 2022 10 ar
Isolering ror 2019 25 ar Korgkabel hiss 2019 5ar
Imkanaler 2017 och 2021 . 20 ar )/
Kortlésare, porttelefon 2020 20 ar M~ 1N,
Digitala ritningar 2021 20 &r %{\ / /) 7

Port 2021 20 &r
; '
“¥ )
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Not 1 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 48 201 48 201
Hyresintékter lokaler 2215592 1 965 572
Summa 2263793 2013773

[ arsavgift ingar kostnader for virme, vatten, TV-baspaket samt bredband. Medlem tecknar egna el- och nitabonnemang.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 55424 38 938
Hisstillsyn 25 104 13 165
Sndrdjning 4839 4 839
Elavgifter 26 779 37 960
Fjarrvarme 383 498 332998
Sotning 19419 0
Vatten 237 336 76 869
Stédning och klottersanering 60 690 56 283
Sophdmtning hushallssopor 22 084 18 460
Sophdmtning grovsopor 30 737 28 222
Reparationer fastigheten 61 646 131 852
Reparationer hiss 20999 13 829
Ovriga fastighetskostnader 8 968 8 648
Fastighetsskatt/-avgift 191 013 189 823
Fastighetsforsakring 101 283 95 375
Kabel-TV 23116 20 879
Bredband 38436 40417
Summa fastighetskostnader 1311371 1108 557
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52,125 46 237
Revision ‘ 23303 26 422
Ovriga forvaltningskostnader 65011 152 201
Bankavgifter 1718 1560
Advokatkostnader 187 140 0
Summa forvaltningskostnader . 329297 226 420
Summa driftskostnader 1 640 668 1334977
Underhdllskostnader

Hissrenovering (2022) 0 45500
Takrenovering (2022) ‘ 0 18 739
Undersokning gérdsytor 33683 0
Byte avloppsror 1gh 6B 49 430 0
Miélningsarbeten gérden 60 360 0
Underhallsspolning avlopp 28 111 0
Reparation takfonster plan 6 80450 0
Ventilationsarbeten 8269 0
Summa underhdllskostnader 260 303 64239
Summa 1900971 1399 216
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Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 23 662 667 23 548 470
Inkop 0 114 197
Utgéende anskaffningsvérden 23 662 667 23 662 667
Ingéende avskrivningar -9412 466 - 8 890 842
Arets avskrivningar -517 184 -521 624
Utgéende avskrivningar -9929 650 -9412 466
Ingéende uppskrivningar 20 999 445 20 999 445
Arets uppskrivningar 0 0
Utgéende uppskrivningar 20999 445 20 999 445
Redovisat virde 34 732 462 35 249 646
Fastighetens taxeringsviirde
Byggnad 48 200 000 48 200 000
Mark 101 200 000 101 200 000
Summa 149 400 000 149 400 000
Not 4 Forutbetalda kostnader och
upplupna intéikter 2023-12-31 2022-12-31
Bredband per mars 9215 Q213
Kabel-TV per mars 6152 5779
Bostadsritterna, medlemsavgift per dec 4 680 4 680
Upplupen utgdende moms lokalhyror 146 728 138474
If, fastighetsforsikring per dec 102 712 101 283
Summa 269 487 259 431
Not 5 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affarskonto 1 075979 731 334
Summa 1075979 731 334
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta érs

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,53 2024-01-02 90d 0 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 5,53 2024-02-02 90d 0 800 000 800 000
Stadshypotek 5,53 2024-02-05 90d 0 200 000 200 000
Stadshypotek 5,53 2024-02-02 90d 0 1 056 000 1 058 750
Summa ' 0 5 056 000 5 058 750

varav langfristig del 0 0

varav kortfristig del 5056 000 5058 750

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lénen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

~

Beldningsgrad lin/taxeringsvirde 3,4% 34% )
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 1950 1951 QE‘/(
;//\{A -t
A
‘ /4
.,—’\;)) /;-’ //
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Not 7 Skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 162 803
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 189 823 189 823
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 2023 191 013 0
Inbetald prelimindrskatt - 342 148 - 326 428
Summa 38 688 26 198
Not 8 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 61 697 55942
Upplupen kostnad el 2508 4674
Upplupen kostnad teletjanst 274 214
Upplupen bankavgift 139 67
Upplupen kostnad renhéllning 9 857 128
Upplupen kostnad vatten 19 640 14 244
Upplupen kostnad sophdmtning 5 511 4 898
Upplupen kostnad reparationer 12631 0
Upplupen réntekostnad 58 840 5195
Forutbetalda avgifter och hyror 205 430 148 098
Berdknad upplupen revisionskostnad 24 000 24 000
Summa 400 537 257 460

%0

/
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Not 9 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddarmed jamforliga sédkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 7125 000 7125 000
Summa stillda sikerheter 7 125 000 7125 000
Stockholm / 3 2024 A

f; A

Ma us Stuart
Ordforande 1

7 p———
IR LN
Per Thiberg

/ g7 / / // r %

Lelf B rdell

—

sl

vy e

..............................

/" Fredrik Jalmsell

Auktoriserad revisor

Hans Lambert
Fortroendevald revisor

Brf Sandberget 9 (716419-1582) Arsredovisning 2023 Sidan 16 av 16



Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intikter
Arsavgifter 48,2 48,2 482 48,2 482 482 48,2
Hyresintékter lokaler 2347,6 2215,6 2215,6 1965,6 1859,7 1813,6 1917,2
Ovriga intikter 0 6,9 0 1,2 0 75,8 2,2
S:a intdkter 2395,8 2270,7 2263,8 2015,0 1907,9 1937,6 1967,6
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, sno, gard -86,0 -60,3 -70,0 -43,8 -39,2 47,0 -44.,6
Hisstillsyn -18,0 -25,1 -12,0 -13,2 -17,2 -11,4 -12,6
Elavgifter -28,0 -26,8 -48.0 -37,9 -29.3 22,2 -26,8
Fjarrviarme -388,0 -383,5 -344,0 -333,0 -351,0 -295,4 -322,5
Sotning 0 -19.4 0 0 0 -8,5 0
Vatten -147.,0 -237,3 -94,0 -76,9 -70,7 -66,1 -62,9
Stiadning -70,0 -60,7 -68,7 -56,3 45,7 -48,0 -54,0
Renhallning hushéllssopor -27,0 22,1 -21,0 -18,5 -16,0 -13,5 -12,3
Renhéllning grovsopor -28,0 -30,7 -26,0 -28,2 -26.,9 25,8 423
Lopande reparationer -200,0 -82,6 -230,0 -145,7 -207,7 -101,7 -253,2
Ovriga fastighetskostnader -10,0 9.0 -15,0 -8,6 -7,5 -10,7 -10,6
Fastighetsavgift/-skatt -191,7 -191,0 -191,0 -189,8 -162,8 -162,3 -161,4
Fastighetsforsdkring -102,7 -101,3 -101,3 -954 -92.9 -87,3 -81,2
Kabel-TV -24,0 -23,1 -22,0 -20,9 -21,2 -22.4 -22,0
Bredband -40,0 -38,4 -42.0 -40,4 41,1 -42,0 -40,3
Forvaltning -55,0 -52,1 -50,0 -46,2 -45.,6 48,8 -44,7
Revision -25,0 -23,3 -25,0 -26,4 -20,9 21,9 -21,9
Ovriga forvaltningskostnader -40,0 -65,0 -40,0 -152,2 -52.,5 -43,6 -56,1
Bankavgifter -1,7 -1,7 -1,7 -1,6 -1,6 -1,5 -1,5
Advokatkostnader -25,0 -187,2 -25,0 0 -10,3 0 0
S:a driftskostnader -1507,1 -1640,6 -1426,7 -1335,0 -1260,1 -1080,1 -1270,9
Driftsresultat 888,7 630,1 837,1 680,0 647,8 857,5 696,7
Rénteintdkter 0 0,7 0 0 0 0 0
Réntekostnader -275,5 -198,7 -150,0 -89.,7 -90,5 -88.8 -85,7
S:a finansiella intdkter & kostnader -275,5 -198,0 -150,0 -89,7 -90,5 -88,8 -85,7
Kassaflode fran driftsverksamhet 613,2 432,1 687,1 590,3 557,3 768,7 611,0
Underhallskostnader 0  -2603 0 -64,2 -864,2 -128,1 -191,3
Resultat fore avskrivningar 613,2 171,8 687,1 526,1 -306,9 640,6 419,7
" Avskrivningar -507,2 -517,2 -517,2 -521,6 -518,6 -501,2
Redovisat resultat 106,0 -345,4 169,9 4,5 -825,5 1394
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Brf Sandberget 9, org.nr 716419-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sandberget 9 {6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: ’

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd vy



oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat, stillning och kassaflode.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sandberget 9 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. 4



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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