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Stadgar
Bostadsrattsforeningen Johannesgatan 6

18

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Johannesgatan 6. Foreningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta bosté-
der 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden - bostadsratt. Medlem som in-
nehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

28

Frdga om att anta medlem avgors av styrelsen. Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk
person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostads-
ratt i foreningens hus. Juridisk person som forvarvar bostadsratt till bostadsldgenhet far
vagras medlemskap. Bostadsratt uppldtes skriftligen och att ansékningshandlingen ska vara
forsedd med sokandens bevittnade namnunderskrift. Styrelsen avgor till vem bostadsratt
skall upplatas.

38

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen. An-
malan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och att handlingen ska vara férsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

48

Bostadsréttshavare ager fritt att Overldta sin bostadsratt och till képeskilling som séljare och
kopare kommer 6verens om. Det ar dock féreningen forbehdllet att prova ansékan om med-
lemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. Avtalet ska innehélla uppgift om bostadsréatten till den l&genheten
som Overldtelsen avser samt kopeskillingen och verlatelsedag. Motsvarande skall gélla dver-
I3telse av bostadsratt genom byte, arv eller géva. Overldtelse som inte uppfyller dessa krav
ar ogiltig.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. 1
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen
skall bifogas ansokan.

5§

Har bostadsratt dvergdtt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten och tilltrdda ldgen-
heten endast om han eller hon antas till medlem i bostadsrattsforeningen. Juridisk person fér
ej forvarva bostadsratt for annat andamal an som permanent bostad.

En juridisk person samt fysisk person for vilken forordats god man eller férvaltare och som
har forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostads-
rattslagenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap. Har bostadsratt dvergatt till



maka, make, eller sambos gemensamma hem skall tillampas far medlemskap vagras om for-
varvaren inte kommer att vara permanent bosatt i bostadsrattslagenheten efter forvarvet.
Den som har forvarvat andel i bostadsréatt far vagras medlemskap i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsréat-
ten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet fér foreningen anmana dodsboet att inom sex mé-
nader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattsha-
varens dod eller att ndgon som ej far vagras intrade i foreningen forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Iakttagas inte tid som angivits i anmaningen far féreningen salja bostads-
ratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

68

En forvarvare svarar tillsammans med den frén vilken bostadsratten évergatt for de forplikte-
Iser som denne haft som innehavare av bostadsratten om inte féreningen och forvarvaren
kommit Gverens om ndgot annat. Om bostadsratten forvarvats pd offentlig auktion enligt be-
stammelserna i BRL svarar forvarvaren for forpliktelserna endast om féreningen har foérbe-
héllet sig betalningsansprék mot denne vid auktionen.

78

Finns det mellan foreningen och den frén vilken hyresbostadsratten till en lokal/bostadsla-
genhet Gvergatt ett annat avtal som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband
med anvandningen av lokal/bostadslagenhet och som ar av mindre betydelse i jamférelse
med den anvandningen upphor dven det andra avtalet att galla vid samma tidpunkt.

8§

Bostadsréattshavaren ska pd egen bekostnad hdlla lagenhetens inre , med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen ansvarar for husets skick i évrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for lagenheten:
Véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skick.

Inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, aviopp,
varme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldagenheten och inte ar stam-
ledningar i frdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren
endast for malning i frdga om stamledningar for el from lagenhetens gruppcentral.

Golvbrunnar, eldstader, rékgdngar, inner- och ytterdérrar samt glas och bégar i inner- och
ytterfénster.

Bostadsréattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytter-
fonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i lagen-
heten endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dar fér hans rakning.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand
eller vattenskada.



Bostadsréattshavaren svarar for dtgarder i lagenheten som vidtagits av bostadsrattshavare
sasom reparationer, underhadll, installationer m .m.

98

Bostadsréattshavaren far inte gora ndgon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. En forandring far aldrig innebdra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhaélls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Som vasentlig férandring raknas bl.a. alltid férandring som kraver bygglov eller innebar and-
ring av ledning fér vatten, avlopp och varme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls.

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid Iagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten . Hen ska félja de ordningsforeskrifter
foreningen i dverenstammelse med ortens sed meddelar . Bostadsrattshavaren skall hélla
noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 8§ tredje stycket.

11§

Bostadsréattshavaren far upplata hela sin lagenhet eller lokal i andra hand endast om styrel-
sen ger sitt samtycker. Detta galler aven hyresratt.

Foreningen har ratt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning for att tacka eventuella mer-
kostnader och utgifter som uppkommer for féreningen i samband med andrahandsuthyrning.

12§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten eller lokalen nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fér. Om bostadsratts-
havaren inte lamnar tilltréde till I&genheten nar féreningen har ratt till det kan férordnas om
handréackning.

13§

Insats och drsavgift samt i férekommande fall uppldtelseavgift, Gverldtelseavgift och pant-
sattningavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen for varje
kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat. Foreningens Iépande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
drsavgift till féreningen.

Arsavgifterna foérdelas pd bostadsrattsldgenheterna - lokaler i férhllande till lagenheternas
andelstal. I drsavgiften -hyran ingdende varme, konsumtionsavgifter kan beraknas efter for-
brukning eller ytenhet.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid enligt férsta stycket utgdr drojsmalsranta enligt rantela-
gen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen tills dess att full betalning sker.

Overldtelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
basbelopp som galler vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for



underréttelse om pantsattning. Overldtaren av bostadsratten svarar tillsammans med forvér-
varen for att Gverldtelseavgiften betalas .Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgif-
terna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

14§

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun. Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju le-
daméter med minst en och hdgst tre suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter valjs
pd ordinarie stamma for ett ar.

15§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid
sammantradet dverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler
den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den me-
ning som bitrads av ordféranden, dock fodras for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsfor-
het minsta antalet ledaméter &r narvarande. Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i
forening.

16§

Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1 januari -31 december. Fore 15 april varje &r ska
styrelsen till revisorn avliamna férvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

17§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i férenings
fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen skall varje &r besiktiga foreningens egendom samt daréver avgiva redogorelse i sin
arsredovisning. En revisor skall deltaga i besiktningen.

18§

Revisor vdljs av foreningsstamman. For det fall revisor avtréder sitt uppdrag i fortid skall sty-
relsen kalla till extra féreningsstamma fér att valja ny revisor.

Revisor skall bedriva sitt arbete s3 att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast 15 ma;j.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma &ver av revisor eventu-
ellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av re-
visor gjorda anmarkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de skall forekomma till behandling.



19§

Ordinarie foreningsstamma hélls arligen fore juni ménads utgdng. P3 ordinarie férenings-
stamma skall férekomma:

1 Stammans 6ppnande

2 Godkannande av dagordning

3 Val av ordférande vid stémman

4 Anmalan av styrelsens val av protokollférare

5 Val av tvé justeringsman tillika rostraknare

6 Fraga om stamman blivit behorig ordning utlyst
7 Faststéllande av rostlangd

8 Styrelsens arsredovisning

9 Revisorns berattelse

10 Faststallande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13 Arvoden

14 Val av styrelseledaméter och -suppleanter

15 Val av revisor

16 Av styrelsen till stdmman hanskjutna frdgor samt drenden enligt 20§ 4 stycket
17 Stammans avslutande

208

Kallelse till foreningsstamman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pd stamman.

Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 19§ 17 skall anges i
kallelsen.

Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, per
telefax, per e-post eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstamma dock tidigast sex veckor fére stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lampligast plats inom féreningens fastighet
eller genom utdelning, per e-post, per telefax eller postbefordran av brev. Medlem som 6ns-
kar visst arenden behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen eller per e-post
anmala drendet till styrelsen senast fem dagar fore stamman.



21§

Extra féreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst
1/10 av samtliga rdstberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat.

P& extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt 19§ 1-7 endast forekomma de drenden
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

22§

Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt ge-
mensamt har de tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlem far utva sin rostratt endast genom en annan
medlem, make/a, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
sdsom ombud.

23§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder. Fond for yttre underhall. Dispositionsfond. Till
fonden for yttre underhall skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fas-
tighetens taxeringsvarde. Det Overskott som kan uppstd pa foren ingens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfonden.

24§

Tvister mellan foreningen och styrelsen, styrelseledamot, likvidator eller féreningsmediem
skall avgoras av hyresnamnden.

25§

Andring av dessa stadgar kan ske genom beslut pd stimma dd samtliga medlemmar &r nér-
varande och rostar for beslutet. Ar inte samtliga medlemmar med pd métet kravs ytterlig-
gare en stamma och pd den stamman ska beslutet fattas av minst tva tredjedelar av de nar-
varande (varvid om flera medlemmar gemensamt innehar en bostadsratt skall de tillsam-
mans endast ha en rost).

26§

Vid foreningens uppldsning behadlina tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till in-
satserna. I allt 6vrigt galler Bostadsrattslagen.



