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Arsredovisning 2023,

Forvaltningsberittelse.

Styrelsen har under foregéende ar haft féljande sammanséttning.

Piotr Winiarski Ordforande
Lars-Olof Nilsson Ledamot
Anton Lindqvist Ledamot
Emma Tpel Hanson Ledamot
Andreas Waterval Suppleant

Under aret har styrelsen hallit nio stycken protokollférda sammantriaden.

Revisor

Auktoriserad revisor for foreningen har varit Anna Nordberg, Familjeféretagens revisionsbyra AB,
(FAMREV).

Foreningsstimma

Senaste ordinarie foreningsstdmma hélls den 19 april 2023. Nista ordinarie kommer att hallas 17
april 2024.

Huvudorganisation

Féreningen har under aret innehaft medlemsskap i Stockholms Fastighetsigarforening och har kon-
sulterat fastighetsédgarfdreningen fér juridisk radgivning.

Forvaltning.
Féreningens ekonomiska forvaltning har som tidigare skétts av Revac Redovisningsbyrd AB.
Fastigheten

Foreningens fastighet har oforédndrade taxeringsvirden 2023. Fastigheten &r taxerad till 108 002 000
kr, varav markvérde 76 600 000 kr och byggnadsvarde 31 402 000 kr. Fastigheten &r fullvirdesfor-
sékrad.

Underhall

Fastigheten tekniska f6rvaltning har ombesorjts av styrelsen. N6dvindiga reparationer har utforts
kontinuerligt. Delagott forvaltning AB har utfort fastighetsskétsel med rondering i huset tva ganger
per ménad. Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan foér de ndrmaste fem &ren. Under 2023 har for-
eningen inte haft en tillfredsstallande driftsdkerhet pa basfunktioner i undercentralen. Ett av syftena
i underhéllsplanen &r att fa ett battre grepp om underhallsbehoven. Pa s sitt undviker vi att tvingas
gbra utryckningar med kort varsel for akuta problem i exempelvis undercentralen. Styrelsen strévar
efter att arbeta med ett planerat underhallsarbete som dven innefattar byte av fyra portar ar 20235.
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Bczstadsréttsféreningen beviljades bygglov 2022 for att omvandla en outhyrd lokal till en modern
tvarumslégenhet pa ca 52 kvadratmeter. Genom kontakt med en kunnig méklare fick vi en bra dia-
lgg med Betege Bygg AB. Foretaget var seriost och limnade ett anbud pé 4,2 miljoner kr for att
képa den tomma lokalen och bygga om den enligt bygglovet och sdlja den férdiga nya bostadsriit-
ten. Féreningen tog fram ett vil genomarbetat éverlatelseavtal med byggforetaget som gav styrelsen
en trygghet att kunna genomféra affiren p4 ett for féreningen tillfredsstillande sitt. Den 8 mars
holls en extra stimma som fattade beslut om att anta Beteges bud. I oktober var ligenheten klar och

Betege sélde ldgenheten med inflyttning 15 mars 2024. Det innebir att bostadsréttsforeningen nu
har 41 ligenheter.

Under 2023 fick styrelsen lagga ned mycket tid p& en konflikt med en medlem som kontaktade mil-
joforvaltningen med en rad olika mérkliga klagomal. Efter ling tid bestimde si g medlemmen for att
sélja lagenheten vilket satte punkt for en rad olika storningar for de medlemmar som var indragna i
konflikten. Styrelsen lyckades undvika att konflikten blev en juridiskt utdragen strid. Légenheten 4r
nu renoverad och olika besiktningar har genomférts av Delagott férvaltning AB. Styrelsen har hittat
en ldmpligt arbetssitt for att proaktivt férvissa sig om att byggnormer f6ljs och att inte minst VVS
arbeten utfors pa ett professionellt sitt for att forebygga vattenskador.

Under 2023 har ménga driftkostnader blivit mycket dyrare och inflationen har slagit igenom fullt ut.
Fjérrvirme (471 209 kr), vatten, el och sopavgifter har blivit visentligt dyrare. Hissarna har tyvirr
haft manga upprepade driftstdrningar som Stockholm Hiss inte kunnat avhjélpa. Otaliga felanmal-
ningar har gjorts som har gitt pa den utékade garantin.

En byggfirma som en ldngre tid hyrt en stor lokal gick i konkurs och betalning for tredje kvartalet
pa 85 000 kr blev tyvérr en hyresforlust. Trots upprepade forsék att forma hyresgésten att betala sin
hyresskuld eller ta fram forslag pa en ny hyresgést. Styrelsen marknadsforde den tomma lokalen
och hade god tur och skicklighet att i pAgéende ldgkonjuktur hitta en ny hyresgést. Fran 1 oktober
skrevs ett nytt lokalkontrakt som ger foreningen en arshyra pa 340 000 kr med ett féretag som arbe-
tar med hundar, ett s k Dog Spa.

For ménga cyklar p& gdrden har linge varit ett problem. Styrelsen anlitade Cykelatervinningen som
mirkte upp alla cyklar i kéllaren och pa garden. Ett tjugotal cyklar dér dgaren inte tagit bort mérk-
ningen flyttades till Cykelatervinningens depé dér de forvarades i tre manader.

Likviditet.

I bdrjan av 2023 har den kraftigt stigande inflationen medfort att styrelsen bevakat och planerat eko-
nomin for att méta den svaga likviditeten i foreningen. Sedan lang tillbaka fanns en beviljad check-
kredit hos Swedbank pa 500 000 kr. Medlemsavgifterna hojdes med 10% i januari 2023.

I mars tecknade styrelsen ett dverlatelseavtal med Betege och fick i mars 420 000 kr som motsva-
rade 10% av kopeskillingen. Den 8 maj fick Betege startbesked for ombyggnad frdn Stadsbygg-
nadskontoret och betalade enligt avtalet 2 940 000 kr (70%) vilket drastiskt 6kade bostadsréttsfor-
eningens likviditet. Slutlikviden fick vi nir ligenheten var firdigbyggd och slutbesked lamnats i ok-

tober fran Stadsbyggnadskontoret. - .
I slutet av maj tog styrelsen ett beslut att 16sa tva 1an i Swedbank pé tillsammans tva miljoner kr. Det innebar

att vi slipper betala lanerinta vilket medfért en betydande besparing. Styrelsen beslot i oktober att hoja
avgiften med 15% frén 1 januari 2024.

Den 6:¢ december hade foreningen pa sitt konto 2 012 397 kr och styrelsen beslét att placera en
miljon kr pa ett “fastriintekonto” i Swedbank som pa sex méanader ger en ranta pa 3,89% eller ca 19
000 kr.
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Styrelsen kommer att diskutera vara mdjligheter att paverka resultatet som i ménga ar har varit ett

underskott. Vi ser fram emot att kunna ta till sig de nya nyckeltalen i drsredovisningen och arbeta
vidare med att utveckla den gamla fastigheten frén 1888.

Lokalhyresgister.

Bostadsrittsféreningen har kvar fyra lokaler som hyrts ut till olika foretag. Intékterna fran hyreslo-
kalerna &r mycket viktiga for bostadsréttsféreningen. Det har i manga ar gjort det majligt att ha laga
medlemsavgifter. Under 2023 har vi fatt tva nya lokalhyresgéster nér en lokal &verlits av en bad-
rumsfirma till ett foretag som arbetar med behandling av artros.

En liten lokal p& 16 kvm kommer att disponeras av styrelsen for sammantriden i direkt anslutning

till den planerade ldgenheten. Styrelsen kommer att forséka dka delaktigheten i husets olika fragor

bland vanliga medlemmar genom bra diskussioner och trevliga aktiviteter nu nir arbetsplikten i for-
eningen tagits bort.

Overlatelser av bostadsritt.

I foreningen har tre 6verlatelser av en ldgenhet skett under 2023.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

702002-1221

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK dar inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettomsattning 1 554
Resultat efter finansiella

poster -631
Soliditet 87
Nyckeltal 2023
Sparande/ kr/kvm neg
Skuldsattning kr/kvm

upplaten med bostadsratt 1819
Skuldsattning kr/kvm 1534
Réntekanslighet, % 6,45
Energikostnad, VA,varme,el/kvm 249
Arsavgifter, kr/kvm 306
Arsavgifter, andel i % av

totala rérelseintdkter 44

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet ( kronor):

ansamlat resultat
arets resultat

behandlas sa att

stadgeenlig avsattning sker till féreningens reparationsfond
ianspraktagade av reparationsfond
i ny rakning 6verfores

2022

1 506

-638
81

2022

neg

2730
2 301
9,67
250
282

41

2021

1578

-10 979
81

2021
neg

2730
2 301
10,10
210
270

38

-26 507 088
-631 489
-27 138 677

324 006
-130 000
-27 332 583
-27 138 577

2020
1333

-4 211
70

2020

neg

3148
2653
13,13
171
240

40

VPA-IESIT

f2J NPT o ooy e |
Penneo dokismeninyck



BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

Foréndringar i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda
insatser
Vid arets bérjan 1 868 456
Arets férandring -
Vid arets slut 1 868 456

Vid arets boérjan
Avsattning till yttre fond
Vid arets slut

Fritf eget kapital

Vid arets borjan
Dispostition enligt foreningstdmmobeslut
Arets resultat

Vid arets slut

702002-1221

Upplatelse- Uppskriv-
avgifter ningsfond

21973243 27 618 000
4 200 000 -

26 173 243 27 618 000

Féreningens

reparationsfond
2 305 573
324 006
2 629 579
Balanserat Arets
resultat resultat
-25 545 111 -637 972
-961 977 637 972
- -631 489
-26 507 088 -631 489

YME-MSVPA-IESIT
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

RESULTATRAKNING Not

Rérelseintikter
Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 7,8

w

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella

poster

Réanteintakter och liknande
resultatposter 5
Réntekostnader och liknande
resultatposter 6

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

1553 908
18 100

1572008

-1 550 543
-210 594

-272 329

-2 033 466

-461 458

34 729
-204 760

-170 031

-631 489

702002-1221

1 506 000
4 831

1510 831

-1 587 612

-216 520

-272 337

-2 076 469

-565 638

-637 972
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

ARSREDOVISNING 2023
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanl&ggning

Not

1

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Bostadsratterna, klientmedel

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

10

2023-12-31

33 819 687

2012 397
2100

2 014 497

35871 208

702002-1221

2022-12-31

34 065 503
26 513

34 092 016

3 094

106 611

VPA-IESIT



BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

[nbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Uppskrivningsfond 11
Féreningens reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 13
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

2023-12-31

1 868 456
26 173 243
27 618 000

2 629 579

58 289 278

-26 507 088
-631 489

-27 138 577

31 150 701

4 000 000
38 345
165 292

516 870

4720 507

35 871 208

702002-1221

2022-12-31

1 868 456
21 973 243
27 618 000

2 305 573

53 765 272

-25 545 111
-637 972

-26 183 083

27 582 189

6 000 000
162 646
80 431

382 486

6 625 563

34 207 752
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

Kassaflodesanalys 2023-01-01
2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -631 489
Justeringar fér poster som inte ingar i

kassaflodet 272 329
Betald skatt 2 495

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fére fordandringar
av rorelsekapital -356 665

Kassaflode fran féréandring av rérelse-
kapital

Foréndring av kortfristiga fordringar 70 187
Férandring av leverantdrsskulder -124 301
Férandring av kortfristiga skulder 219 245

Kassaflode fran den I8pande
verksamheten -191 534

Investeringsverksamheten

Amortering av lan -2 000 000
Upplatelse av bostadsratt 4 200 000
Kassaflode fran finansierings-

verksamheten 2 200 000
Arets kassafléde 2 008 466

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3931
Likvida medel vid arets slut 2012 397

702002-1221

2022-01-01
2022-12-31

-637 972

272 337
-15 760

-381 395

-18 630
90 208
31324

-278 493

0

-278 493

282424
3931
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

702002-1221
ARSREDOVISNING 2023

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bokforingsnamndens allmanna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
( K2 regelverket).

Redovisningen omfattar kalenderaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprunglig
anskaffningskostnad och beréknad ekonomisk livsiangd.

Avskrivningar har skett enligt nedan:

2023 2022
Byggnader 2,00% 2,00% :
Fastighetsforbattringar 5,00% 5,00?) ’i»
Markanlaggning 5,00% 5,00% &

IHE-EKF

vokel: Ef

Uppskrivning pa mark har gjorts mot uppskrivningsfond ( se not 12).

umentn

Not2 Nettoomsattning 2023 2022 j
= Arsavgifter 672 672 620 548 g_
Hyresintékte lokaler 809 ggg 8;2 ggg @
4 72
Intakter bredband {sae ooa 1 505 000

10



BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2

ARSREDOVISNING 2023

Not 3 Driftskostnader

Not 4

Not 6

Vatten och aviopp
Varme

Elkostnader
Sophamtning
Fastighetsskétsel
Trappstadning
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Kabel-TV

Forsakring
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultkostnad
Administration

Ranteintdkter och liknande

resultatposter

Ranteintakter
Utdelning

Rintekostnader och liknande

resultatposter

Réantekostnader
Finansiella kostnader

2023

79 501
471 209
97 751
120 418
43 668
97 952
331 263
163 580
71124
68 347
5730

1 550 543

2023
48 000

8 082
63 110
43 101
25000
23 301

210 594

2023

25 329
9 400

34729

2023

198 479
6 281

204 760

11

702002-1221

2022

127 842
419763
103 129
98 306
39 376
94 891
416 271
160 780
69 852
52 240
5162

1587 612

2022
48 000

8 506
56 932
44 011
47 841
11 230

216 520

2022

98
10 810

10 908

2022

76 936
6 306

83 242
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader
Arets anskaffningar, uppskrivning mark
Summa anskaffningsvérde byggnader
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde byggnader och mark

Avskrivning sker med 2 % per ar pa anskaffningsvardet fér byggnader

For mark sker ingen avskrivning.

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggn

Arets anskaffningar
Anskaffningsvarde markanldggning

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde

2023-12-31

28 200 000

8 499 239

0

8 499 239

-3 619 544

-169 985
-3 789 529

32908710

2023-12-31

1516 625
0

1516 625

-530 817

-75 831
-606 648

909 977

702002-1221

2022-12-31
28 200 000
8 499 239
0

8 499 239
-3 449 559

-169 985
-3 619 544

33 079 695

2022-12-31

15616 625
0

1516 625

-454 986

-75 831
-530 817

985 808

Avskrivning sker med 5 % per ar pa anskaffningsvardet for fastighetsforbattringar.

Summa byggnader och mark

33 819 687

12

34 065 503
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

Not 8

Not 9

Not 10

Markanldggning

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggn
Arets anskaffningar

Anskaffningsvarde markanlaggning
Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

2023-12-31

530 412
0

530 412

-503 899

-26 513
-530 412

0

702002-1221

2022-12-31

530 412
0

530 412
-477 378

-26 521
-503 899

26 513

Avskrivning sker med 5 % per ar pa anskaffningsvardet for markanlaggning.

Summa markanldggning

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kostnad stadning
Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetalt bredband
Uoolupna ranteintakter

Kassa och bank

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

0

33 819 687

2023-12-31

5816

0
11 626
14 656
2 702

34 800

2023-12-31

500 000
500 000

13

26 513

34 092 016

2022-12-31

74 163
6 875
10 917
14 656

106 611

2022-12-31

500 000
500 000
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Not 11 Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid arets bérjan 27 618 000 27 618 000
Avsattningar som gjorts under aret 0 0
Redovisat vidrde vid arets slut 27 618 000 27 618 000

Uppskrivning av markvérde har gjorts till 50% av taxeringsvardet ar 2019.
Uppskrivningen har redovisats mot denna uppskrivningsfond och motiveras
av att anlaggningstillgangen mark pa balansdagen har ett tillférlitligt och
bestdende varde som véasentligt éverstiger bokfért varde.

Tillgangen har saledes skrivits upp till mot denna uppskrivningsfond enligt
reglerna i ARL 4 kap 68.

Not 12 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Réntesats Forfallotidpunkt

Swedbank lan 4,693% 2024-02-28 2 000 000 2 000000

Swedbank lan 4676%  2023-03-28 1 000 000 1 000 000

Swedbank lan 4,693% 2023-02-28 1 000 000 1 000 000

Swedbank 1an 0 2 000 000

4 000 000 6 000 000

Summa Kortfristiga skulder 4 000 000 6 000 000 f&

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Erhalina hyresdepositioner 142 810 57 525
Personalskatt 14 400 14 400
Upplupna sociala avgifter 8 082 8 506
165 292 80 431

14



BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN 2
ARSREDOVISNING 2023

Not 14 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad vatten
Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad sophamtning
Upplupen kostnad rep/underhall

Not 15 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Stockholm / 2024

Piotr Winiarski

Lars-Olof Nilsson

2023-12-31
337 301

30 000

74 154

15 830

13 222

13 295

15 584

17 484

516 870

2023-12-31
7 460 000

Inga

Anton Lindqvist

Emma Toépel Hansson

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har

lamnats / 2024

Anna Nordberg
Auktoriserad Revisor
Familjeféretagens Revisionsbyra

15

702002-1221

2022-12-31

229 550
25000
68 159
20625
11 000
14 152
14 000

0

382 486

2022-12-31
7 460 000

Inga
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Staren 2
Org.nr 702002-1221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Staren 2 fér rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Riskep for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Staren 2 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, den dag som den digitala signeringen

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor
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