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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gullvivan 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen
ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-04-22 och nuvarande stadgar uppdaterades och registrerades 2022-10-25.
Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun
Gullvivan 14 1999 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1949

Foreningen har 67 bostadsratter om totalt 5 271 kvm och 10 lokaler om 970 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6326 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Lars-Erik Blom Ordférande
Camilla Bihlund Styrelsesuppleant
Eddie Richter Styrelseledamot
Jan Henrik Sigfridsson  Styrelseledamot
Magdalena Asplund Styrelseledamot
Martin Malmstrom Styrelseledamot
Sara Abramson Styrelseledamot

Valberedning

Eva Dahlman och Susanne Ryttervall
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Firmateckning

Utover styrelsen tecknas firman tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toressons Revision AB

Sammantrdaden och styrelsemoéten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2023.

Utforda historiska underhall

2002 Nya balkonger och renovering av fasader mot innergardar

2002 Omlaggning av tatskikt pa samtliga innergdrdar
2010/11 Omlaggning av yttertak

2012/13 Utbyte av dorrar mot gardar

2013/14 Fonster i trapphus - ommalning

2016 Fonsterrenovering/utbyte

2017 Tvattstugorna renoverade, utbyte av tvattmaskiner

2018 Montering av sdkerhetsracke och snoras skydd pa taken

2018 Reglercentral fér varme utbytt

2020 Underhall och sdkring av elforsorjning av ventilationsflaktar pa taket

2020 Renovering av hiss i 71A
2021 Ny garageport

Planerade underhall

2021 -2024 ® Byte av samtliga stam- injusterings- och radiatorventiler samt injustering av varmesystemet.

Avtal med leverantorer

Besiktning av hissar/garageport

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsskotsel

Service/underhall av brandskyddsutrustning

Avropsavtal forvaltning

Serviceavtal Hissar Vastmannagatan 69 och 71B
Serviceavtal garageport

Service- och garantidtagande for hiss Vastmannagatan 71A
Kabel-TV och bredband via TV-natet

Bredband via fibernatet

Kiwa

Nabo

Samhall AB

Taby Brandskyddsteknik AB
Fastighetsagarna Service AB
S:t Eriks Hiss AB

ADP Alldoor Portar AB
TRYGGA HISS i Stockholm AB
Tele2

TELENOR

[ v | rkvhH6feR-Hygu3BpGl0
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Ovrig verksamhetsinformation

Under 2022 genomférdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK), som féreningen &r skyldig att genomféra. Vid
kontrollen underkdndes ett antal lagenheter och dessutom konstaterades tveksamheter gallande tatheten i en del
ventilationskanaler. Under hésten paborjades darfor en uppféljning och kontroll av alla kanaler. Detta arbete kommer att
fortsatta under varen och en plan tas fram 6ver hur systemen kan byggas om for att forbattra inomhusklimatet och
férhoppningsvis kunna atervinna energi.

Under aret har provfilmningar utférts pa avloppsstammar. Dessa har visat pa ett behov av att genomféra spolning av
samtliga avloppsstammar under 2024 samt att uppratta en atgardsplan for eventuella reliningar och stambyten.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

En stor del av féreningens lan har omsatts under 2022 och 2023, de flesta har placerats med rorlig rénta. For att ta hojd
for 6kade kostnader har styrelsen genomfoért avgiftshojningar, 10 % per 2022-10-01 samt 30 % per 2023-01-01. Inga
ytterligare avgiftshdjningar ar planerade inom overskadlig tid.

For att starka foreningens ekonomiska stallning har en 6verlikvidet pa 1 miljon placerats hos SBAB till en rantesats 4,20 %
under 6 manader. Styrelsens ambition ar att kunna genomfora de mest angeldgna atgarderna i ventilations- och
avloppssystemen utan att behéva ta upp nya lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 30,00%.

Forandringar i avtal

Byte av leverant6r av hisservice har genomforts under aret da detta bedéms vara gynnsamt ur bade ekonomiska och
tekniska aspekter for foreningen. Avtalet med OTIS ar havt och nytt avtal med St: Eriks Hiss har uppréttats.

Ovriga uppgifter

En upphandling av teknisk forvaltning paborjades under aret och ett forfragningsunderlag kommer i bérjan av 2024
skickas ut till forvaltningsforetag som har den bredd och erfarenhet som behovs for att utféra uppdraget. Styrelsens
ambition med denna férdndring &r en battre planerad och langsiktig teknisk forvaltning av foreningen som héjer
fastighetens varde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende
medlemmar under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7
overlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 860 449 4014284 3922237 3926 794
Resultat efter fin. poster -206 226 -463 779 19413 -531904
Soliditet (%) 47 47 47 47
Yttre fond 1250492 1173 064 1042 903 1 464 605
Taxeringsvarde 253 802 000 253 802 000 215 200 000 215200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 585 419 412 409
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

(%) 61,7 54,5 55,4 54,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt,

K 6 669 6 669 6 669 6 669
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5556 5632 5747 5747
Sparande per kvm totalyta, kr 141 97 163 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 47 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 122 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 22 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 191 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,68 1,16 0,89 0,99
Rantekanslighet (%) 11,41 15,92 16,17 16,32

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till

nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida

underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan

Okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Av arets underskott utgér 1 026 508 kr bokféringsméssiga avskrivningar pa arets och tidigare ars betalda investeringar.

Féreningens formaga att betala sin I6pande kostnader, avsattning till framtida underhall samt betalning av réntor och

amorteringar av foreningens lan. Franraknas avskrivningarna blir resultatet en vinst pa 1 059 508 kr.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 32946411 - - 32946411
Upplatelseavgifter 4687 331 - - 4687 331
Fond, yttre underhall 1173064 - 77 428 1250492
Balanserat resultat -6 123911 -463 779 -77 428 -6 665 118
Arets resultat -463 779 463779 -206 226 -206 226
Eget kapital 32219116 0 -206 226 32012 890

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 665 118
Arets resultat -206 226
Totalt -6 871 344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 130161
Att fran yttre fond i ansprak ta -72 500
Balanseras i ny rakning -6 929 005

-6 871 344

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4 860 449 4014 284
Ovriga rérelseintikter 3 131 396 36 075
Summa rorelseintdkter 4991 845 4050 359

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 843 033 -2 743 884
Ovriga externa kostnader 9 -276 583 -241 513
Personalkostnader 10 -130 272 -107 176
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1026 508 -1014 332
Summa rorelsekostnader -4 276 395 -4 106 905
RORELSERESULTAT 715 449 -56 546

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 18616 2189
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -940 291 -409 422
Summa finansiella poster -921 675 -407 233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -206 226 -463 779
ARETS RESULTAT -206 226 -463 779
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 63 455 218 64 408 630

Markanlaggningar 13 480 807 522435

Maskiner och inventarier 14 3844 35312

Pagaende projekt 9 004 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 63 948 872 64 966 376

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 3500 3500

Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 952 372 64 969 876

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73 465 70971

Ovriga fordringar 16 3253871 3387539

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 119 604 118 072

Summa kortfristiga fordringar 3446 940 3576 582

Kassa och bank

Kassa och bank 1 000 000

Summa kassa och bank 1 000 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 446 940 3576 582

SUMMA TILLGANGAR 68 399 312 68 546 458
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 633742 37633742
Fond for yttre underhall 1250492 1173 064
Summa bundet eget kapital 38 884 234 38 806 806
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 665 118 -6123911
Arets resultat -206 226 -463 779
Summa ansamlad férlust -6 871344 -6 587 690
SUMMA EGET KAPITAL 32012 890 32219116
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 20 400 000 15900 000
Summa langfristiga skulder 20 400 000 15 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 753 461 19252 211
Leverantorsskulder 201 612 211120
Ovriga kortfristiga skulder 75 805 68 133
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 955 543 895 878
Summa kortfristiga skulder 15 986 421 20 427 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 399 312 68 546 458
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 715 449 -56 546
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1026 508 1014332
1741957 957 786
Erhallen ranta 18 616 2189
Erlagd ranta -894 482 -385 897
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av
866 091 574 078
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 296 -20 239
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13 270 13589
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 834 065 567 428
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -9 004 52558
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 004 52 558
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 825 061 619 986
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3377 893 2757 907
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 202 955 3377 893
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 14 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 09-2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 3,3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
,&rsavgifter, bostader 3081092 2 208 553
Hyresintakter, lokaler 1484 906 1512740
Hyresintakter, p-platser 267 500 274 500
Ovriga intakter 26951 18 491
Summa 4 860 449 4014 284
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 6 -0
Elprisstod 48 109 0
Ovriga intakter 0 1000
Aterbetaln. all Framtid 30500 35075
Ersattn.fr.forsékr.bolag 52381 0
Ovriga rérelseintdkter 400 0
Summa 131 396 36 075
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 269 878 304 893
Larm och bevakning 39276 24 295
Sotning 3469 3104
Besiktningskostnader 32744 3025
Ventilationskontroll OVK 37444 51867
Hiss serviceavtal 19 505 119
Tradgardsarbete 6 810 3232
Snoskottning 9763 4819
Ovrigt 0 5975
Summa 418 889 401 329

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1162 45 302
Bostader 27 183 0
Lokaler 0 98 701
Tvattstuga 0 2234
Kallarutrymmen 0 3988
Dorrar och las/porttele 12 221 30232
VA 211 094 175 150
Varme 0 63 832
Ventilation 16 119 2789
El 7242 0
Hissar 252 392 5418
Tak 7 347 8 955
Forsakringsdrende/vattenskada 20212 72 948
Summa 554 973 509 549
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall 0 52733
Ventilation 72 500 0
Summa 72 500 52733
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 213 446 291778
Uppvarmning 862 034 758 574
Vatten 165 228 139077
Sophamtning 161 953 136 494
Summa 1402 661 1325923
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 100 888 92 760
Sjalvrisker 0 79137
Kabel-TV 40 602 36 155
Bredband 8 036 7 964
Fastighetsskatt 244 483 238 334
Summa 394 009 454 350
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 861 14721
Datakommunikation 3786 3687
Ovriga férvaltningskostnader 16 250 19 562
Juridiska kostnader 0 13587
Revisionsarvoden 23289 17 255
Ekonomisk forvaltning 78 146 83740
Konsultkostnader 151 220 84 017
Bankkostnader 3031 4943
Summa 276 583 241 513
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 102 440 80920
Sociala avgifter 27 832 26 256
Summa 130 272 107 176
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 940 291 409 369
Ovriga rintekostnader 0 53
Summa 940 291 409 422
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 75619 725 74 427 923
Arets inkop 0 1191 802
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 75619 725 75619 725
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -11 211 095 -10 269 867
Arets avskrivning -953 412 -941 228
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 164 507 -11 211 095
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 455 218 64 408 630
| utgdende restvérde ingdr mark med 13052 787 13052 787
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvdrde mark 176 802 000 176 802 000
Summa 253 802 000 253 802 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1261443 1261443
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1261443 1261443
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -739 008 -697 380
Arets avskrivning -41 628 -41 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -780 636 -739 008
Utgaende restviarde enligt plan 480 807 522435
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 726 175 726 175
Utgaende anskaffningsvarde 726 175 726 175
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -690 863 -659 387
Avskrivningar -31468 -31476
Utgaende avskrivning -722 331 -690 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3844 35312
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 041 1081
Skattefordringar 3875 8565
Nabo Klientmedelskonto 2133144 2325724
Borgo 1069 811 1052169
Summa 3253871 3387539
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33712 38959
Forsakringspremier 53564 47 320
Kabel-TV 10763 10228
Bredband 1991 1991
Forvaltning 19574 19574
Summa 119 604 118 072
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-01-24 1,15% 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2030-06-19 4,08 % 4500 000 4500 000
Swedbank 2024-02-28 4,53 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-04-24 0,99 % 5900 000 5900 000
Swedbank 2024-02-29 4,55 % 9 750 000 9750 000
Summa 35 150 000 35 150 000
Varav kortfristig del 14 750 000 19 250 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 150 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 994 122930
El 32994 52 651
Uppvarmning 129 043 115477
Utgiftsrantor 103121 57 312
Vatten 27518 24 380
Sociala avgifter 31813 25425
Forutbetalda avgifter/hyror 482 810 497 703
Berdknad styrelsearvoden 101 250 0
Summa 955 543 895 878
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 150 000 37 150 000

NOT 21, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens kallare har utnyttjats till olika verksamhet under aren. En del av garaget har under lang tid anvants for
Sambhalls verksamhet med bade kontor och personalutrymmen. Den senaste hyresgasten sade upp sitt kontrakt 2023-01-
31. Samtidigt har det funnits ett intresse att kunna installera laddplatser i garaget. Garaget ar ocksa slitet och i behov av
renovering. Bedomningen &r nu att en rivning vaggen till den fd. Samhallslokalen och en utdkning av antalet p-platser ar
den atgard som blir mest ekonomiskt fordelaktig for féreningen. Avtal har darfor tecknats med
Projektledarhuset/RAKsystems avseende utredning, projektering och projektledning av ombyggnaden. Ett
genomférandeskede &r planerat till sommaren 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eddie Richter Jan Henrik Sigfridsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars-Erik Blom Magdalena Asplund
Ordférande Styrelseledamot
Martin Malmstrém Sara Abramson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson, Toressons Revision AB
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gullvivan 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I3sning av arsredoViSNINGEN .. ....u.uiuititi e tetitenteeetenenseeeeensesesensnsecesensasasenennns s.1
FOrValtNiNgS eIt IS ..\ ot i e e e e e e s. 1
RESU I AN NG .ottt ettt et ettt et e e e e e e e e s. 1
Balan s aKNINg .« ettt e e e e e e s. 1
KaSSaflO0ESaNAIYS vttt e e e s. 1
1NN 1T s. 1
L1~ =] PP s. 1
FOrvaltningsbherattelse .......ccoiniiii ittt ittt ttineseeeennesenesennessnesenssannssnnesnnssannenns s.2
VB S A N B BN .o e e e s.2
MedlemsinformMation .. ... e s. 4
FlerarsOVerSI K L oo e e e e e e s.5
UPPRIYSNING Vid fOrIUST ..o ettt et e e s.5
Forandringar i eget Kapital ... ... it e e e e e e s.6
RESUATAISPOSIION .ttt e e e e e e e e e e e s.6
RESURAtIAKNING ..ottt ittt it ittt ittt tietanassanesonnsonnsssnssonasssnssonssssnsssnnsannssnnns s.7
L2 25 = 0 T = 1 L3 1 4= A s.8
Kassaflodesanalys .....uuueeiieiii it itinteeeeeneeenneeanesenseennesanesenneennesennsennesanssennssnnesanns s. 10
1o = s. 11





Brf Gullvivan 14 Arsredovisning 2023
716419-3497

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen
ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-04-22 och nuvarande stadgar uppdaterades och registrerades 2022-10-25.
Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun
Gullvivan 14 1999 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1949

Foreningen har 67 bostadsratter om totalt 5 271 kvm och 10 lokaler om 970 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6326 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Lars-Erik Blom Ordférande
Camilla Bihlund Styrelsesuppleant
Eddie Richter Styrelseledamot
Jan Henrik Sigfridsson  Styrelseledamot
Magdalena Asplund Styrelseledamot
Martin Malmstrom Styrelseledamot
Sara Abramson Styrelseledamot

Valberedning

Eva Dahlman och Susanne Ryttervall
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Firmateckning

Utover styrelsen tecknas firman tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toressons Revision AB

Sammantrdaden och styrelsemoéten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2023.

Utforda historiska underhall

2002 Nya balkonger och renovering av fasader mot innergardar

2002 Omlaggning av tatskikt pa samtliga innergdrdar
2010/11 Omlaggning av yttertak

2012/13 Utbyte av dorrar mot gardar

2013/14 Fonster i trapphus - ommalning

2016 Fonsterrenovering/utbyte

2017 Tvattstugorna renoverade, utbyte av tvattmaskiner

2018 Montering av sdkerhetsracke och snoras skydd pa taken

2018 Reglercentral fér varme utbytt

2020 Underhall och sdkring av elforsorjning av ventilationsflaktar pa taket

2020 Renovering av hiss i 71A
2021 Ny garageport

Planerade underhall

2021 -2024 ® Byte av samtliga stam- injusterings- och radiatorventiler samt injustering av varmesystemet.

Avtal med leverantorer

Besiktning av hissar/garageport

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsskotsel

Service/underhall av brandskyddsutrustning

Avropsavtal forvaltning

Serviceavtal Hissar Vastmannagatan 69 och 71B
Serviceavtal garageport

Service- och garantidtagande for hiss Vastmannagatan 71A
Kabel-TV och bredband via TV-natet

Bredband via fibernatet

Kiwa

Nabo

Samhall AB

Taby Brandskyddsteknik AB
Fastighetsagarna Service AB
S:t Eriks Hiss AB

ADP Alldoor Portar AB
TRYGGA HISS i Stockholm AB
Tele2

TELENOR
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Ovrig verksamhetsinformation

Under 2022 genomférdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK), som féreningen &r skyldig att genomféra. Vid
kontrollen underkdndes ett antal lagenheter och dessutom konstaterades tveksamheter gallande tatheten i en del
ventilationskanaler. Under hésten paborjades darfor en uppféljning och kontroll av alla kanaler. Detta arbete kommer att
fortsatta under varen och en plan tas fram 6ver hur systemen kan byggas om for att forbattra inomhusklimatet och
férhoppningsvis kunna atervinna energi.

Under aret har provfilmningar utférts pa avloppsstammar. Dessa har visat pa ett behov av att genomféra spolning av
samtliga avloppsstammar under 2024 samt att uppratta en atgardsplan for eventuella reliningar och stambyten.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

En stor del av féreningens lan har omsatts under 2022 och 2023, de flesta har placerats med rorlig rénta. For att ta hojd
for 6kade kostnader har styrelsen genomfoért avgiftshojningar, 10 % per 2022-10-01 samt 30 % per 2023-01-01. Inga
ytterligare avgiftshdjningar ar planerade inom overskadlig tid.

For att starka foreningens ekonomiska stallning har en 6verlikvidet pa 1 miljon placerats hos SBAB till en rantesats 4,20 %
under 6 manader. Styrelsens ambition ar att kunna genomfora de mest angeldgna atgarderna i ventilations- och
avloppssystemen utan att behéva ta upp nya lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 30,00%.

Forandringar i avtal

Byte av leverant6r av hisservice har genomforts under aret da detta bedéms vara gynnsamt ur bade ekonomiska och
tekniska aspekter for foreningen. Avtalet med OTIS ar havt och nytt avtal med St: Eriks Hiss har uppréttats.

Ovriga uppgifter

En upphandling av teknisk forvaltning paborjades under aret och ett forfragningsunderlag kommer i bérjan av 2024
skickas ut till forvaltningsforetag som har den bredd och erfarenhet som behovs for att utféra uppdraget. Styrelsens
ambition med denna férdndring &r en battre planerad och langsiktig teknisk forvaltning av foreningen som héjer
fastighetens varde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende
medlemmar under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7
overlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 860 449 4014284 3922237 3926 794
Resultat efter fin. poster -206 226 -463 779 19413 -531904
Soliditet (%) 47 47 47 47
Yttre fond 1250492 1173 064 1042 903 1 464 605
Taxeringsvarde 253 802 000 253 802 000 215 200 000 215200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 585 419 412 409
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

(%) 61,7 54,5 55,4 54,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt,

K 6 669 6 669 6 669 6 669
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5556 5632 5747 5747
Sparande per kvm totalyta, kr 141 97 163 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 47 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 122 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 22 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 191 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,68 1,16 0,89 0,99
Rantekanslighet (%) 11,41 15,92 16,17 16,32

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till

nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida

underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan

Okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Av arets underskott utgér 1 026 508 kr bokféringsméssiga avskrivningar pa arets och tidigare ars betalda investeringar.

Féreningens formaga att betala sin I6pande kostnader, avsattning till framtida underhall samt betalning av réntor och

amorteringar av foreningens lan. Franraknas avskrivningarna blir resultatet en vinst pa 1 059 508 kr.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 32946411 - - 32946411
Upplatelseavgifter 4687 331 - - 4687 331
Fond, yttre underhall 1173064 - 77 428 1250492
Balanserat resultat -6 123911 -463 779 -77 428 -6 665 118
Arets resultat -463 779 463779 -206 226 -206 226
Eget kapital 32219116 0 -206 226 32012 890

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 665 118
Arets resultat -206 226
Totalt -6 871 344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 130161
Att fran yttre fond i ansprak ta -72 500
Balanseras i ny rakning -6 929 005

-6 871 344

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 4 860 449 4014 284
Ovriga rérelseintikter 131396 36 075
Summa rorelseintdkter 4991 845 4050 359
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 843 033 -2 743 884
Ovriga externa kostnader 9 -276 583 -241 513
Personalkostnader 10 -130 272 -107 176
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1026 508 -1014 332
Summa rorelsekostnader -4 276 395 -4 106 905
RORELSERESULTAT 715 449 -56 546
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 18616 2189
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -940 291 -409 422
Summa finansiella poster -921 675 -407 233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -206 226 -463 779
ARETS RESULTAT -206 226 -463 779
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 63 455 218 64 408 630
Markanlaggningar 13 480 807 522435
Maskiner och inventarier 14 3844 35312
Pagaende projekt 9 004 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 948 872 64 966 376
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 952 372 64 969 876
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73 465 70971
Ovriga fordringar 16 3253871 3387539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 119 604 118 072
Summa kortfristiga fordringar 3446 940 3576 582
Kassa och bank

Kassa och bank 1 000 000

Summa kassa och bank 1 000 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 446 940 3576 582
SUMMA TILLGANGAR 68 399 312 68 546 458
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 633742 37633742
Fond for yttre underhall 1250492 1173 064
Summa bundet eget kapital 38 884 234 38 806 806
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 665 118 -6123911
Arets resultat -206 226 -463 779
Summa ansamlad férlust -6 871344 -6 587 690
SUMMA EGET KAPITAL 32012 890 32219116
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 20 400 000 15900 000
Summa langfristiga skulder 20 400 000 15 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 753 461 19252 211
Leverantorsskulder 201 612 211120
Ovriga kortfristiga skulder 75 805 68 133
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 955 543 895 878
Summa kortfristiga skulder 15 986 421 20 427 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 399 312 68 546 458
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 715 449 -56 546
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1026 508 1014332

1741957 957 786
Erhallen ranta 18 616 2189
Erlagd ranta -894 482 -385 897
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

866 091 574 078

rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 296 -20 239
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13 270 13589
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 834 065 567 428
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -9 004 52558
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 004 52 558
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 825 061 619 986
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3377 893 2757 907
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 202 955 3377 893

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 14 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 09-2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 3,3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3081092 2 208 553
Hyresintakter, lokaler 1484 906 1512740
Hyresintakter, p-platser 267 500 274 500
Ovriga intakter 26951 18 491
Summa 4 860 449 4014 284
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 6 -0
Elprisstod 48 109 0
Ovriga intakter 0 1000
Aterbetaln. all Framtid 30500 35075
Ersattn.fr.forsékr.bolag 52381 0
Ovriga rérelseintdkter 400 0
Summa 131 396 36 075
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 269 878 304 893
Larm och bevakning 39276 24 295
Sotning 3469 3104
Besiktningskostnader 32744 3025
Ventilationskontroll OVK 37444 51867
Hiss serviceavtal 19 505 119
Tradgardsarbete 6 810 3232
Snoskottning 9763 4819
Ovrigt 0 5975
Summa 418 889 401 329
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1162 45 302
Bostader 27 183 0
Lokaler 0 98 701
Tvattstuga 0 2234
Kallarutrymmen 0 3988
Dorrar och las/porttele 12 221 30232
VA 211 094 175 150
Varme 0 63 832
Ventilation 16 119 2789
El 7242 0
Hissar 252 392 5418
Tak 7 347 8 955
Forsakringsdrende/vattenskada 20212 72 948
Summa 554 973 509 549
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall 0 52733
Ventilation 72 500 0
Summa 72 500 52733
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 213 446 291778
Uppvarmning 862 034 758 574
Vatten 165 228 139077
Sophamtning 161 953 136 494
Summa 1402 661 1325923
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 100 888 92 760
Sjalvrisker 0 79137
Kabel-TV 40 602 36 155
Bredband 8 036 7 964
Fastighetsskatt 244 483 238 334
Summa 394 009 454 350
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 861 14721
Datakommunikation 3786 3687
Ovriga férvaltningskostnader 16 250 19 562
Juridiska kostnader 0 13587
Revisionsarvoden 23289 17 255
Ekonomisk forvaltning 78 146 83740
Konsultkostnader 151 220 84 017
Bankkostnader 3031 4943
Summa 276 583 241 513
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 102 440 80920
Sociala avgifter 27 832 26 256
Summa 130 272 107 176
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 940 291 409 369
Ovriga rintekostnader 0 53
Summa 940 291 409 422
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 75619 725 74 427 923
Arets inkop 0 1191 802
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 75619 725 75619 725
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -11 211 095 -10 269 867
Arets avskrivning -953 412 -941 228
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 164 507 -11 211 095
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 455 218 64 408 630
| utgdende restvérde ingdr mark med 13052 787 13052 787
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvdrde mark 176 802 000 176 802 000
Summa 253 802 000 253 802 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1261443 1261443
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1261443 1261443
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -739 008 -697 380
Arets avskrivning -41 628 -41 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -780 636 -739 008
Utgaende restviarde enligt plan 480 807 522435
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 726 175 726 175
Utgaende anskaffningsvarde 726 175 726 175
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -690 863 -659 387
Avskrivningar -31468 -31476
Utgaende avskrivning -722 331 -690 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3844 35312
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 041 1081
Skattefordringar 3875 8565
Nabo Klientmedelskonto 2133144 2325724
Borgo 1069 811 1052169
Summa 3253871 3387539
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33712 38959
Forsakringspremier 53564 47 320
Kabel-TV 10763 10228
Bredband 1991 1991
Forvaltning 19574 19574
Summa 119 604 118 072
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-01-24 1,15% 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2030-06-19 4,08 % 4500 000 4500 000
Swedbank 2024-02-28 4,53 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-04-24 0,99 % 5900 000 5900 000
Swedbank 2024-02-29 4,55 % 9 750 000 9750 000
Summa 35 150 000 35 150 000
Varav kortfristig del 14 750 000 19 250 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 150 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 994 122930
El 32994 52 651
Uppvarmning 129 043 115477
Utgiftsrantor 103121 57 312
Vatten 27518 24 380
Sociala avgifter 31813 25425
Forutbetalda avgifter/hyror 482 810 497 703
Berdknad styrelsearvoden 101 250 0
Summa 955 543 895 878
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 150 000 37 150 000

NOT 21, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens kallare har utnyttjats till olika verksamhet under aren. En del av garaget har under lang tid anvants for
Sambhalls verksamhet med bade kontor och personalutrymmen. Den senaste hyresgasten sade upp sitt kontrakt 2023-01-
31. Samtidigt har det funnits ett intresse att kunna installera laddplatser i garaget. Garaget ar ocksa slitet och i behov av
renovering. Bedomningen &r nu att en rivning vaggen till den fd. Samhallslokalen och en utdkning av antalet p-platser ar
den atgard som blir mest ekonomiskt fordelaktig for féreningen. Avtal har darfor tecknats med
Projektledarhuset/RAKsystems avseende utredning, projektering och projektledning av ombyggnaden. Ett
genomférandeskede &r planerat till sommaren 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eddie Richter Jan Henrik Sigfridsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars-Erik Blom Magdalena Asplund
Ordférande Styrelseledamot
Martin Malmstrém Sara Abramson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson, Toressons Revision AB
Revisor
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    2024-04-09T14:14:15.381Z
    Hygu3BpGl0.8fe7f23b-0a0a-4a66-a561-19c6eb69086c
    
     Hygu3BpGl0.8fe7f23b-0a0a-4a66-a561-19c6eb69086c
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0/signatures/Hygu3BpGl0.8fe7f23b-0a0a-4a66-a561-19c6eb69086c
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0
     
      /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryNpr6fxC
      Lars-Erik
      Blom
      1949/08/25
      194908258579
    
     signed
     bankid-se
     Lars-Erik
     Blom
     1949/08/25
     46.195.238.20
     
      Hygu3BpGl0
      72c72e76-6120-4adf-bda9-dd677e2f7e82
      true
      2024-04-09T14:14:14.901Z
      
      
       /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryNpr6fxC
       Lars-Erik
       Blom
       lars-erik@ume.se
       194908258579
       1949/08/25
       46.195.238.20
     
    
     194908258579
     2024-04-09T14:14:14.901Z
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryNpr6fxC
     Lars-Erik
     Blom
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-09T14:33:29.935Z
    r1S6rpfeR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.254.105.1
      2024-04-09T14:33:29.468Z
    
     r1S6rpfeR
     2024-04-09T14:33:29.468Z
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/r1S6rpfeR
     /envelopes/rkvhH6feR
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/r1S6rpfeR
     Martin
     Malmström
     83.254.105.1
   
  
   
    signature.created
    2024-04-09T14:41:30.352Z
    Hygu3BpGl0.9c1f74ac-7fc5-4657-8a4e-b705b5cd3781
    
     Hygu3BpGl0.9c1f74ac-7fc5-4657-8a4e-b705b5cd3781
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0/signatures/Hygu3BpGl0.9c1f74ac-7fc5-4657-8a4e-b705b5cd3781
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0
     
      /envelopes/rkvhH6feR/recipients/r1S6rpfeR
      Martin
      Malmström
      1990/06/29
      199006295019
    
     signed
     bankid-se
     Martin
     Malmström
     1990/06/29
     83.254.105.1
     
      Hygu3BpGl0
      076254ba-5ab6-4d24-81e7-21950bd91ea9
      true
      2024-04-09T14:41:29.894Z
      
      
       /envelopes/rkvhH6feR/recipients/r1S6rpfeR
       Martin
       Malmström
       martinmalmstrom@live.se
       199006295019
       1990/06/29
       83.254.105.1
     
    
     199006295019
     2024-04-09T14:41:29.894Z
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/r1S6rpfeR
     Martin
     Malmström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-09T20:35:13.464Z
    ryMTr6Gl0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.230.99.132
      2024-04-09T20:35:13.390Z
    
     ryMTr6Gl0
     2024-04-09T20:35:13.390Z
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryMTr6Gl0
     /envelopes/rkvhH6feR
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryMTr6Gl0
     Eddie
     Richter
     85.230.99.132
   
  
   
    signature.created
    2024-04-09T20:37:49.826Z
    Hygu3BpGl0.f56499ee-3476-4815-9112-1b09a506fefd
    
     Hygu3BpGl0.f56499ee-3476-4815-9112-1b09a506fefd
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0/signatures/Hygu3BpGl0.f56499ee-3476-4815-9112-1b09a506fefd
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0
     
      /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryMTr6Gl0
      Eddie Sven Ante
      Richter
      1991/08/06
      199108061459
    
     signed
     bankid-se
     Eddie Sven Ante
     Richter
     1991/08/06
     85.230.99.132
     
      Hygu3BpGl0
      ddcd2ed8-0eb3-4a67-b740-8041b83de811
      true
      2024-04-09T20:37:49.516Z
      
      
       /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryMTr6Gl0
       Eddie Sven Ante
       Richter
       richter.eddie@gmail.com
       199108061459
       1991/08/06
       85.230.99.132
     
    
     199108061459
     2024-04-09T20:37:49.516Z
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/ryMTr6Gl0
     Eddie Sven Ante
     Richter
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T16:19:07.239Z
    BkemaHpMx0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.230.183.217
      2024-04-10T16:19:07.185Z
    
     BkemaHpMx0
     2024-04-10T16:19:07.185Z
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/BkemaHpMx0
     /envelopes/rkvhH6feR
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/BkemaHpMx0
     Jan
     Sigfridsson
     85.230.183.217
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T16:33:27.935Z
    Hygu3BpGl0.23f62626-7470-49b9-96e4-8bcd5624a927
    
     Hygu3BpGl0.23f62626-7470-49b9-96e4-8bcd5624a927
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0/signatures/Hygu3BpGl0.23f62626-7470-49b9-96e4-8bcd5624a927
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0
     
      /envelopes/rkvhH6feR/recipients/BkemaHpMx0
      Jan Henrik Wilhelm
      Sigfridsson
      1988/04/07
      198804070475
    
     signed
     bankid-se
     Jan Henrik Wilhelm
     Sigfridsson
     1988/04/07
     85.230.183.217
     
      Hygu3BpGl0
      dc96ec0f-fe71-4b9a-908f-571a357a0615
      true
      2024-04-10T16:33:27.507Z
      
      
       /envelopes/rkvhH6feR/recipients/BkemaHpMx0
       Jan Henrik Wilhelm
       Sigfridsson
       jan.henrik.sigfridsson@gmail.com
       198804070475
       1988/04/07
       85.230.183.217
     
    
     198804070475
     2024-04-10T16:33:27.507Z
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/BkemaHpMx0
     Jan Henrik Wilhelm
     Sigfridsson
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-12T07:50:51.731Z
    ryzEJOP8xC
    
     ryzEJOP8xC
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/S1waBTflR
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/S1waBTflR/notifications/ryzEJOP8xC
     Dokument att signera
     sara@abramson.se
     2024-04-12T07:50:51.591Z
     0110018ed149b1eb-c68b158d-50fc-458c-8363-51ba538e8b0b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-04-12T19:49:17.427Z
    Hygu3BpGl0.6da070ab-33f4-4e0d-9d8e-fdd3d7ee4788
    
     Hygu3BpGl0.6da070ab-33f4-4e0d-9d8e-fdd3d7ee4788
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0/signatures/Hygu3BpGl0.6da070ab-33f4-4e0d-9d8e-fdd3d7ee4788
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0
     
      /envelopes/rkvhH6feR/recipients/S1waBTflR
      SARA
      ABRAMSON
      1971/12/05
      197112051409
    
     signed
     bankid-se
     SARA
     ABRAMSON
     1971/12/05
     85.230.87.49
     
      Hygu3BpGl0
      2c621fd5-b852-4746-90d6-8b46fe93f81c
      true
      2024-04-12T19:49:16.941Z
      
      
       /envelopes/rkvhH6feR/recipients/S1waBTflR
       SARA
       ABRAMSON
       sara@abramson.se
       197112051409
       1971/12/05
       85.230.87.49
     
    
     197112051409
     2024-04-12T19:49:16.941Z
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/S1waBTflR
     SARA
     ABRAMSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-12T19:49:17.673Z
    SJxLBezDx0
    
     SJxLBezDx0
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/HykTBTzlC
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/HykTBTzlC/notifications/SJxLBezDx0
     Dokument att signera
     info@toressonrevision.se
     2024-04-12T19:49:17.568Z
     0110018ed3db7096-ec2f3f67-703d-47dc-b0d3-8a76f9a1d01b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-15T08:16:12.380Z
    HykTBTzlC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4 Safari/605.1.15
      2.64.148.109
    
     HykTBTzlC
     2024-04-15T08:16:12.103Z
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/HykTBTzlC
     /envelopes/rkvhH6feR
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/HykTBTzlC
     Carina
     AB
     2.64.148.109
   
  
   
    signature.created
    2024-04-15T08:16:40.716Z
    Hygu3BpGl0.9e4cc934-03f4-4d8b-8995-fa65ea5a8c59
    
     Hygu3BpGl0.9e4cc934-03f4-4d8b-8995-fa65ea5a8c59
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0/signatures/Hygu3BpGl0.9e4cc934-03f4-4d8b-8995-fa65ea5a8c59
     /envelopes/rkvhH6feR/documents/Hygu3BpGl0
     
      /envelopes/rkvhH6feR/recipients/HykTBTzlC
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.64.148.109
     
      Hygu3BpGl0
      67bd23fd-5b7e-47a3-bde7-d1d52c91be33
      true
      2024-04-15T08:16:40.353Z
      
      
       /envelopes/rkvhH6feR/recipients/HykTBTzlC
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.64.148.109
     
    
     198311250040
     2024-04-15T08:16:40.353Z
   
    
     /envelopes/rkvhH6feR/recipients/HykTBTzlC
     Carina Eva Marie
     Toresson
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