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Stadgar
for Bostadsrattsforeningen Gullvivan 14, org. nr. 716419—3497

FORETAGSNAMN, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Gullvivan 14.
Styrelsens sate ar Stockholms stad, Stockholms lan.

28§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéader for permanent boende till nyttjande 4t medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En
upplételse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplételse leder till
att en medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
38

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap
10 § Bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestammelserna i dessa stadgar
och i Bostadsrattslagen.

Ansokan om intrade i féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan drojsmal, normalt
inom en manad fran ansokningsdagen, avgora frigan om medlemskap.
Bostadsrattsforeningen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa
sokanden.

Medlemskap far inte vigras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

INSATS OCH AVGIFTER

58
Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplételseavgift for bostadsritten faststalls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med Bostadsrittslagen.

Insats

Den avgift som betalas forsta gangen vid upplatelse av bostadsrittsligenhet. Storleken pa
insatsen ska anges i upplatelseavtalet och bestams av styrelsen. Nar medlemmen overlater
lagenheten far denne inte tillbaka sin insats fran foreningen. Om en insats ska dndras for
lagenhet som redan ar upplaten maste alltid beslut fattas av foreningsstimma.

Andelstal
Andelstalet asitts lagenheten pa sa sitt att ligenhetens yta sisom den framgar i enlighet med
foreningens ekonomiska plan av 1998- 12-02 justeras.
- dels pa sa sitt att avseende bostadslagenheter med yta overstigande 85 kvin
multipliceras ytan med koefficienten 0,95

- dels ock pa si sitt att avseende bostadsldgenheter med yta understigande 85 kvm
multipliceras ytan med koefficienten 1,05.
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varefter andelstalet dsitts genom att den justerade ligenhetsytan divideras med summan av
alla, i forekommande fall justerade, ldgenhetsytor avseende lagenheter vilka ar foremal for
upplitelse med bostadsratt varvid andelstalet uttrycks i procent med avrundning till tva
decimaler.

Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstamma.

Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstamma.

érsavgift
Andring av grund for arsavgiftsuttag ska fattas av foreningsstimma.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt for de i 35 § angivna
avsittningarna. Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning
till dess fonder.

I arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten,
och TV (basutbud), kan beriknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara forhojd med
hogst 2 procent av vid varje tillfalle giallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken, motsvarande galler for l1agenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats, dock med ett paslag om hogst 1 procent.

Arsavgift ska betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan.

6§

Ovriga avgifter

Overlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsikringsbalken som galler vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 5 procent av samma prisbasbelopp som ovan och
som galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppga
till 10 procent per ir av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lidgenhet uppléts under en
del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten ar upplaten.

Foreningen har ratt till drojsmalsrianta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven
ersattning for paAminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader
m.m.
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UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

7§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas dt medlem i foreningen.
Uppléitelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift.

88§

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

98§

Nir en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utova bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap Bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap Bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsritten trots att dédsboet inte
ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte far vigras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap Bostadsrittslagen for dédsboets
rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte viagras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom eller henne
som bostadsrattshavare.

En forutsattning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap ar att forvarvaren ska bosatta sig permanent i lagenheten.

En juridisk person, som har férvirvat bostadsritt till en bostadsldagenhet, far vigras intriade i
foreningen.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nir en bostadsratt
till en bostadsldgenhet 6vergitt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.
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I friga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och fjarde styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sidana sambor pa vilka Sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En o6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt overgétt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. Bostadsrittslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte
antagits till medlem, ska foreningen 16sa bostadsratten mot skilig ersittning, utom i fall da
en juridisk person enligt 9 § ovan far utova bostadsratten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intriade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap Bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

12 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen.
Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse overgér bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre méanader fran avsigelsen
eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for foljande i lagenheten:

a. tatskikt och ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Med
tatskikt avses alla delar in till undergolv, innervigg och undertak som ar
applicerat pa bjilklag och viggreglar/murar.

b. icke barande innervagg,

c. glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprojs,
persienn, beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter
och tatningslist samt all mélning, &ven mellan fonsterbagar, forutom utvindig
malning och kittning. Motsvarande galler for balkong- eller altandérr samt
dartill horande troskel,

d. till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka,
dorroga, brevinkast och las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven

for all médlning med undantag for malning av ytterdorrens utsida,

e. underhall, reparation (ej malning av dorrs utsida) och utbyte av sikerhetsdorr,
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f. innerdorr och sikerhetsgrind,

g. lister, foder, stuckaturer,

h. inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom,
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

1. varmvattenberedare,

j- ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte tjanar fler dn en lagenhet,

k. anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhorande
avstangningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del

det ar atkomligt fran lagenheten,

1. rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

m. elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren endast
for mélning av radiator och varmeledning,

n. elektrisk golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med och
elektrisk handdukstork, sikringsskép och darifran utgdende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

o. eldstad samt kakelugn, med tillhorande rokgangar, samt rokgasflakt inklusive
tillhorande installationer,

p- separat koksflakt och separat evakueringsflakt fran vatrum,
q. kokskapa forsedd med filter,
r. rengoring och malning av ventilationsdon, ventiler och luftinslapp,

s. brandvarnare,

L—P

egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen
ingédng, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snoskottning
samt att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan
styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

Balkonger far inte glasas in. Pa balkongerna far inte heller placeras parabolutrustning
eller annan utrustning. Styrelsen ager utfarda ovriga foreskrifter om balkongernas
utseende och underhall.

. Vattenburen golvviarme och handdukstork fér inte installeras.
Separat koksflakt eller evakueringsflakt far endast installeras under forutsattning att

ventilationskanal endast forsorjer berord lagenhet samt efter kontroll av sakkunnig
samt styrelsens godkannande
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6. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i saidan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

7. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
a. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b. vardsloshet eller forsummelse av
i. nagon som hor till hans eller hennes hushill eller som besoker honom
eller henne som gist,
ii. nigon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
iii. ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten.

8. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten giller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

9. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sidant som
omfattas av foreningens ansvar.

10. Sakerhetsdorr far efter styrelsens godkannande installeras av
bostadsriattsinnehavaren. Sakerhetsdorr ska ha ett utseende som 6verensstaimmer
med ursprunglig dérr. Mélning av sidkerhetsdorr och tillhérande snickerier i samband
med installation aligger bostadsrattsinnehavaren.

Foreningen
11. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sisom

a. ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet,

b. vattenfylld radiator inklusive ventil och termostat,

c. ventilationskanal och ventilationsdon om foreningen forsett lagenheten med
dessa,

d. ifraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskép,

e. ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och
balkong- eller altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller
altandorr med undantag for ytterdorr,

f. flaktar och ventilationsaggregat, aven for enskild lagenhet, med undantag for
separat koksflakt, separat evakueringsflakt samt rokgasflakt.

12. Foreningen far ata sig att utféra sidan underhéllsatgiard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror
bostadsrittshavarens lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse dtgirder
som foretas i samband med omfattande underhaéllsarbete eller ombyggnad av
foreningens hus.
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14 §
Bostadsrattshavaren bor teckna hemforsakring och bostadsrattstillaggsforsakring.

15§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Alla andringar av lagenhetens utformning som flyttning av kok, flyttning eller forandring av
vatutrymme eller separat toalett samt dndringar i ventilations- och virmesystem ar
véisentliga forandringar som kraver tillstind. Detsamma géller ledningar for TV- och
datadistribution som forsorjer mer an en lagenhet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa egen bekostnad ta fram underlag for styrelsens
bedomning i form av beskrivningar och ritningar samt inkomma med intyg som visar att
anlitad entreprendr éar behorig att utfora arbeten i vatutrymmen enligt sikert vatten, heta
arbeten och andra moment som kraver sarskilda behorigheter.

Om atgarden innebar att bygganmalan eller bygglov kravs ar bostadsrattshavaren skyldig att
pa egen bekostnad vidta dessa atgérder.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgiard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Om tillstand har beviljats ar bostadsrattshavaren skyldig att efter genomford atgard
overlamna kopior pé relationshandlingar och garantier som anlitad entreprenér gett
avseende material och arbete.

16 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 13 § punkt 6 b.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdagelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det ir friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun déar
lagenheten ar belagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstianka att ett foremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.
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17 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 13
§. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § Bostadsrattslagen
eller nér bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap Bostadsrittslagen, ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten efter ansokan besluta om sérskild handrackning. I friga om
siadan handrickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforelaggande och
handrackning.

18 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om det finns giltigt skal och att styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Exempel pa skal ar tillfalligt arbete eller studier pa annan ort till vilken man inte kan pendla,
langre utlandsvistelse, provsamboende, uthyrning till narstaende, i vintan pa forsaljning
samt sjukhusvistelse eller motsvarande pa grund av alder eller sjukdom. Ansokan ska
inkomma skriftligen till styrelsen. Tillstandet ska tidsbegréansas och andrahandsupplételse
beviljas for maximalt ett ar i taget.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplételsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att viagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan
forenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt
8 kap Bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

3. om upplatelsen sker till en till bostadsrittshavaren narstaende personer som
foraldrar eller barn.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket. Skyldigheten galler
bade uppgift om den person upplatelsen sker till och den egna aktuella adressen. Sker inte
detta kan féreningen upphava tillstandet.

19 §

Bostadsriattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat Andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

20 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§
Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och foreningen séledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning om,
1. bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadsliagenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand,

4. lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 §§,

5. bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplats till i andra hand vid anviandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora
enligt Bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt om,

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt
bostadsrittshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket punkt 3, 4, 6, 7 och 8 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket punkt 3 far dock, om det ar
fraga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om
tillstand till upplételsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket
punkt 6 Aven om nagon tillsagelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om
storningarna intraffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges
118 §.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.
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RAKENSKAPSAR

22 §
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE OCH VALBEREDNING

23 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoéter och ingen eller higst tre suppleanter,
vilka viljs av foreningen pa ordinarie stimma.

Styreledaméter viljs for en period om tva ar. Hilften av styrelseledamoter ska, om méjligt,
viljas vartannat ar och resterande halft, efterkommande ar.

Suppleanter viljs for en period om ett ar.

Ordinarie féreningsstimma utser en valberedning som har till uppgift att arligen foresla
kandidater till styrelseledaméter och suppleanter. Valberedningen ska bestéa av en
sammankallande och ytterligare minst en och mest tva valberedningsledamoter.

24§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden. Om minsta antalet ledamoter for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet
om besluten.

25§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

26 §

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhianda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sadan
egendom eller tomtratt. Vad som galler for andring av lagenhet reglerasi § 15.

27§
Det aligger styrelsen att bland annat
- avge redovisning over forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader
under aret (resultatriakning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

- upprétta budget for det kommande riakenskapsaret,
- minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framliaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det

forflutna rakenskapsaret,

- senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig, samt
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- protokollfora alla ssmmantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

28 §

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de ligenheter som ar uppliatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

REVISORER

29 §

Minst en och hogst tre revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma till néasta ordinarie staimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Det iligger revisorn att:
- verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt att senast tre
veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

308§

Ordinarie féreningsstimma ska hallas en gang om aret fore april manads utgéng.

Extra stimma ska héllas nir styrelsen finner skal till det. Extra stimma ska dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstallas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kiand postadress eller e-postadress. Medlem, som inte bor i
huset, ska skriftligen kallas under uppgiven postadress eller e-postadress.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stimman. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om stadgesindring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore bade ordinarie
foreningsstamma som extra foreningsstamma.

31§
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin
begaran hos styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

328§

Pi ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Stammans oppnande.

Val av stammoordforande.

Godkannande av dagordningen.

Anmalan av stammoordfoérandens val av protokollforare.
Val av tva justerare och rostriaknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

R N
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9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmailt enligt 31 §.

18. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstimma ska utover punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

33§
Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos

foreningen for medlemmarna.

34 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
foreningen har medlemmen anda endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utova sin rostriatt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
make eller sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud
far inte foretrida mer &n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitride till foreningsstimman om bitriadet ar en make eller maka,
sambo eller en annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Omrostning vid foreningsstaimma avseende val sker oppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
giller den mening som bitrads av ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dir sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. Bostadsrattslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

358
Styrelsen disponerar underhéllsfonden och ska arligen folja upp och revidera

underhallsplanen for genomférande av underhillet for foreningens fastighet och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens fastighet.

Extra avsattningar utéver de som framgar av underhallsplanen ska beslutas av
foreningsstaimman.
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VINST

368§
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

37§

Om foreningen upploses ska behallna tillgidngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

38§
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i Bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstimmor 2022-09-12 och 2022-10-03.



