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Dessa stadgar utgar fran Fastighetsigarnas minsterstadgar fér bostadsrattsféreningar 2022:1




Foéretagsnamn, site och
andamal

1§ Foretagsnamn och site

Fareningens foretagsnamn &r
Bostadsrattsféreningen Gjutaren 11.

Styrelsen har sitt ste | Stockholm.
2§ Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
fareningens hus upplata bostider fér permanent
boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna
utan begransning i tiden.

Fdreningen ska I sin verksamhet verka fér hillbar
utveckling och frimja en hilsosam och god miljé
exempelvis avseende energl, iInomhusmiljé,
materialval och avfallshantering.

Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

3§ Ansokan om medlemskap

Fraga om att bevilja medlemskap | féreningen
avgdrs av styrelsen. Styrelsen ska i sin prévning
félja bestimmelserna i dessa stadgar och |
bostadsrattslagen.

Ansdkan om medlemskap | féreningen ska géras
skriftligen med angivande av persannummer och
adress. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom
en manad frin ansbkningsdagen, avgdra frigan
om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte
beslutar n&got annat, medlemskapet gilla frin
dverlatelseavtalets tilltrddesdag eller, om

tilltrddesdagen har passerat, genast. Nér en
bostadsratt har Gvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviry ska
beviljat medlemskap gélla frin dagen for styrelsens
beslut.

Om dverprévning av styrelsens beslut om végrat
medlemskap finns sérskilda regler i
bostadsrattslagen,

Fireningen har ritt att som underlag fér
prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

45 Ratt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhiller
bostadsritt genom upplatelse frén féreningen eller
overtar bostadsritt | féreningens hus,

Den som en hostadsrétt har dvergatt till far inte
vigras medlemskap i fireningen om villkoren |
dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen
bir godta honom eller henne som
bostadsrattshavare, Medlemskap far heller inte
vigras nagon pa diskriminerande grund som filjer
av lag.

5§ Medlemskap for fysisk person

Om en fysisk person som forvarvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet inte har for avsikt att bosdtta
sig permanent | lagenheten har féreningen ritt att
neka medlemskap.

Om en bostadsritt har vergatt till
bostadsrattshavarens make eller maka far maken
eller makan inte nekas medlemskap. Detsamma
giller ndr en bostadsratt till en bostadsiégenhet
dvergatt till ndgon annan nérstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

6§ Maedlemskap for juridisk person

En juridisk persan, som har férvirvat bostadsrdtt
till en bostadsldgenhet, som inte &r avsedd far
fritidséndamal, far nekas medlemskap | féreningen.

En kammun eller region sam har férvirvat
bostadsratt till en bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap | féreningen.



7§ Medlemskap vid andelsféirviry

Den som férvdrvat andel | en bostadsritt far nekas
medlemskap i foreningen. Om bostadsratten efter
farvérvet innehas av makar, sambor eller med
varandra varaktigt sammanboende nirstiende
géller dock 4 och 5 §§.

Upplatelse, 6vergang och
utovande av bostadsratt

8§ Upplatelse

Bostadsratt upplats skriftligen och endast till
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
skrivas under av parterna och innehélla parternas
namn, den ldgenhet med eventuell mark och
andra utrymmen som upplitelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som
ska betalas som insats, rsavgift och eventuel|
upplatelseavgift. Om bostadsrittshavaren inte ska
fa tilltrade till |lagenheten nér upplatelseavtalet
ingas, ska det ocksa anges frin vilket datum som
tilltrdde medges.

En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus. En upplitelse fir dock omfatta
mark som ligger | anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

9 & Overlitelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép
ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska
innehalla uppgifter om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande
ska galla vid byte eller géva,

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen,

10 & Juridisk persons férviry

En juridisk person som &r medlem i foreningen far
inte utan styrelsens samtycke, genom Gverlitelse
forvarva bostadsrétt till en bostadsl3genhet som
inte dr avsedd f&r fritidsdndamal.

Samtycke behtvs inte om den juridiska personen
ar en kommun eller region eller om farvirvet sker
vid exekutiv fiirsiljning eller tvingsférsiljning
enligt bostadsrattslagen om den juridiska personen
har pantritt | bostadsratten.

11 § Ogiltiga éverlatelser

En Gverlatelse &r ogiltig, om den som en
bostadsritt dvergdtt till vigras medlemskap |
fireningen. Om farvirvet skett vid exekutiv
farsdljning eller vid tvangsfirsilining enligt
bostadsrattslagen och har firvarvaren i ett sadant
fall inte beviljats medlernskap, ska foreningen lésa
bostadsritten mot skilig erséttning, utom i fall d4
en juridisk person enligt 12 § far utéva
bostadsritten utan att vara medlem,

En dverlatelse som avses i 10 § 1 st. &r ogiltig om
ftireskrivet samtycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister | formféreskrifter vid
upplatelse eller dverlitelse finns sérskilda
bestimmelser | bostadsrittslagen,

12 § REtt att utdva bostadsritt

MNidr en bostadsratt har dverlatits frén en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsritten endast om han
eller hon beviljats medlemskap | féreningen.

Pantrittshavares fdrvdre

En juridisk person far dock utéva bostadsritten
utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvingsfirsilining
enligt bostadsrittslagen och da hade pantratt |
bostadsrétten. Tre ar efter férvrvet far fareningen
uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som



inte far vigras intride | féreningen har farvirvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsfirsdljas enligt bostadsréttslagen fér den
Jjuridiska personens rékning.

Didsbas utévande av bostadsritten

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten dven om dédsboet inte dr
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet fir
féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt | bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som
inte far vigras intride | féreningen har forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen fér
dédsboets rikning,

12 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far
féreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon som
inte far vigras intrdde | foreningen, férvirvat
bostadsratten och siikt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i uppmaningen, fir bostadsratten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for
farvdrvarens rékning.

14 § Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsréatten
tidigast efter tva &r frin upplatelsen. Avsagelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som anges | avsagelsen.

Insats och avgifter

15§ Arsavgift och insats

Varje bostadsrittshavare ska betala drsavgift till
foreningen. Arsavgiften ska técka féreningens
l6pande verksamhet samt de i 46 § angivna
avsdttningarna. Arsavgiften faststélls av styrelsen
och ska fordelas mellan bostadsratterna |
firhallande till deras andelstal.

Andelstal faststills av styrelsen. Beslut om &ndring
av befintligt andelstal som innebér rubbning av det
inbérdes firhallandet mellan andelstalen ska fattas
pa en féreningsstimma. Ett sddant beslut blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de riistande gatt
med pad beslutet,

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingiende
ersattning for virme, kall- och varmvatten,
renhallning och el kan erldggas efter farbrukning.
Ingdende ersattning fér informationséverfaring
kan erldggas efter farbrukning eller med lika
belopp per lgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan eller pd annan tid
somm styrelsen bestimmer,

Insats for bostadsritten faststills av styrelsen.
Beslut om andring av insats fattas pé en
foreningsstdmma i enlighet med bostadsrittslagen.

16 & Andra avgifter

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift,
pantsittningsavgift samt avgift foir
andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far tas ut av
overldtaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken som
géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap.
Pantsdttningsavgift far tas ut med hégst 1 procent
av prisbasheloppet som giller vid tidpunkten far
underrdttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en ligenhet
tas ut med hégst 10 procent av géllande
prisbasbelopp per ar. Om en ldgenhet upplats



under en del av ett ar, berdknas den higsta
tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader
som l&genheten &r upplaten | andra hand.

Fisreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avglfter
for &tgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan farfatining.

Féreningen har ratt till drdjsmalsrinta enligt
réntelagen pd obetaida avgifter enligt denna
paragraf och 15 § frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt dven ersittning fér
paminnelseavgift eller férseningsersittning samt
Inkassoavgift enligt lag om erséttning fér
inkassokostnader m.m.

Ansvar for mark, hus och
lagenheter

17 & Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
uteplats, forrdd, garage eller annat
lsgenhetskomplement om sadana ingsri
bostadsrattsupplatelsen.

Samtliga dtgdrder som bostadsritishavaren utfér
eller later utfira i ligenheten ska ske pd ett
fackméssigt shtt. Bostadsritishavaren dr ocks3
skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.
Atgdrder som paverkar husets ventilation fir inte
utfras utan styrelsens tllstind,

Bostadsriattshavaren ansvarar bland annat far
foljande i ligenheten:

a. ylskikt pd rummens viggar, golv och tak

© samt underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pd ett
fackméssigt sétt; bostadsrattshavaren
ansvarar dven fiir titskikt,

b. lcke birande innerviggar,

till fénster och fonsterdérr hérande glas,
bégar, sprijs, persienn, beslag, g&ngjérn,
handtag, spanjolett, ldsanordning,
vidringsfilter, tdtningslister och troskel
samt invindig mélning;
bostadsrattshavaren ansvarar dock inte
far utbyte av fénster och fénsterdérr,

till ytterdorr hérande beslag, gingjdrn,
tatningslister, glas, spréjs, handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive
nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar
dven for reparation av ytterdérrens insida
samt all mélning med undantag fir
mélning av ytterddrrens utsida;
bostadsrittshavaren ansvarar inte fir
uthbyte av ytterddrr,

innerddrr och sékerhetsgrind Inklusive
karmar,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom kdks- och
badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl,
frys, spls, diskmaskin, tvéttmaskin,
torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin Jémte badkar, duschvigg,
duschkabin och dylikt,

ledningar ech Gvriga installationer fiir
vatten, avlopp, gas och
Informationstverfiring till de delar dessa
ar atkomliga fran ligenheten och inte
tjdnar fier &n en ligenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning
samt tillhdrande avstingningsventil och
armatur fr vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

vattenlds och golvbrunn inklusive
klamring samt rensning av dessa; rensning
av ledningar, till de delar ledningarna &
dtkomliga fran ligenheten och inte tj#nar
fler &n en ldgenhet,

varmvattenberedare,

elektrisk golvvarme, elhanddukstork, och
elradiator; i friga om vattenfylld radiator

7}



svarar bostadsrattshavaren endast for
malning av radiator och vdrmeledning,

m. sakringsskap och dérifrén utgdende
elledningar i ldgenheten, strimbrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

n. eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive
rékgéngar Inuti | dessa,

o. rengdring av ventilationsden,

p. kiksflakt jmte kdpa, om flikten inte
ingar i husets ventilationssystem;
bostadsrittshavaren svarar alftid for
kapans armatur och strimbrytare samt
rengfring och byte av filter,

q. brandvarnare,

r. egnainstallationer savida inget annat
framgar av dessa stadgar.

Skétselanvisningar for ldgenhetskomplement

Om ldgenheten &r farsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
dligger det bostadsrdttshavaren att svara fér
renhallning och sndskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Detta géller cavsett om
ytan &r upplaten med bostadsritt eller inte,
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

18 § Bostadsrattsforeningens ansvar

Féreningen svarar fér att halla huset, marken och
ligenheterna i gott skick i den man ansvaret inte
dligger bostadsrattshavaren, Féreningen ansvarar
bland annat fér:

a. ledningar fér avlopp, virme, gas, el och
vatten, om fareningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjianar fler &n en l4genhet,

b. wattenfylld radiator, forutom malning;
vattenburen handdukstork och
vattenburen golvvarme, om féreningen
férsett ldgenheten med dessa,

c. ifriga om ledning fir el svarar féreningen
fram till lagenhetens sakringsskap,

d. reparation, malning och annan
ytbehandling av utsida av ytterddrr i den
man ansvaret enligt 17 & d. inte aligger
bostadsrattshavaren; utbyte av ytterddrr,

e. malning av fonster och fonsterdérr
inklusive malning mellan fénsterbige,
dock med undantag fér insidan av fiinster
och fénsterdérr; uthyte av féinster och
fansterddrr,

f. rékging (dock inte rékgang i eldstad och
kakelugn),

g. ventilationskanal och ventilationsdon
samt kiksflakt jamte kdpa om flakten
ingér i husets ventilationssystem,

h. brevlidda och postbox.

19 § Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

Fir reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkemmit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller
farsummelse, eller

2. vardsldshet eller férsummelse av

s nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som bestker honom
eller henne som gast,

e nagon annan som han eller hon har
inrymt i ldgenheten, eller

s nagon som for hans eller hennes
rakning utfér arbete i lagenheten,

Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardslashet eller forsummelse
av ndgon annan dn bostadsrattshavaren sjélv §r
dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hen brustit i omsorg eller tillsyn,

Orm det finns ohyra i ligenheten galler det férsta
stycket om brand- eller vattenledningsskada i
tillimpliga delar.



20 § Overtagande av underhallsansvar

Féreningen far dta sig att utféra sddan
underhallsdtgérd som bostadsrétishavaren ska
svara fér. Bes|lut om detta och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet ska fattas pa
féreningsstdmma och avse atgdrder som foretas i
samband med underhallsarbete eller ombyggnad
av foreningens hus.

Bostadsrattshavarens
skyldigheter

21 & Forsummelse av underhallsansvar

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick, eller utfér en atgard i strid med
24 &, s3 att ndgon annans sdkerhet ventyras eller
det finns risk fér omfattande skader p& annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa
snart som ma]ligt, fér féreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

22 § Bostadsridttshavares skyldighet att
anmadla brist

Bostadsrittshavaren r skyldig att snarast till
fareningen anmila fel och brister som omfattas av
féreningens ansvar.

23 § Forsdkring

Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsikring.

Bostadsrattshavaren bor dven teckna saddan
férsdkring som omfattar skador pé de delar av
fastigheten som bostadsrattshavaren ansvarar fir
[bostadsrattstillagg). Om féreningen tecknar
sadan forsikring till férman fér
bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren
vid farsdkringsfall for kostnad fér sjalvrisk,
aldersavdrag och dylikt.

24§ Andringar i ligenheten

Bostadsrédttshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utfira en atgdrd i
ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion

2. installation eller &ndring av ledningar fér avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller Sndring av anordning fiir
ventilation,

4. Installation eller &ndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet,
eller

5. nagon annan vasentlig féréndring av ligenheten.

Fér en ligenhet som har sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljaméssiga eller konstnarliga
varden krivs alltid tillstand for en dtgird som
innebdr att ett sddant virde paverkas,

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en dtgérd
endast om den dr till pataglig skada eller oldgenhet
fir fareningen. Ett tillstand far farenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren r missnéjd med
styrelsens beslut kan han eller hon begéra att
hyresndmnden provar frigan.

25 § Tilltrade till I3genheten

Faretridare for foreningen har ritt att f4 komma in
i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn eller far att
utftira arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utfora. Om bostadsrittshavaren har avsagt
sig bostadsritten eller om bostadsritten ska
tvangsforsiljas, &r bostadsrittshavaren skyldig att
|dta ldgenheten visas pd limplig tid. Féreningen ska
se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stérre oligenhet &n nddvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrade till
ligenheten nér foreningen har rétt till det, kan
fareningen begéra sirskild handrickning hos
Kroenofogden.




Bostadsrattshavarens
anvandning av lagenheten

26 § Anvindning i strid med ldgenhetens
dndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten
far nagot annat dndamal &n det avsedda.
Fireningen far dock endast dberopa avvikelse som
&r av avsevdrd betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

27 & Stdrningar m.m.

M&r bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten ska
han eller hon se till att de som bor [ omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan
vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj att de inte skiligen bar tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven [ tvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanféir huset. Han eller hon ska ritta sig efter
de sirskilda regler som féreningen |
Bverensstammelse med ortens sed meddelar,
Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av

1. nagonsom har till hans eller hennes
hushall eller som beséker honom eller
henne som gést,

2. nagon annan som han eller hon har
inrymt i ligenheten, eller

3. nagon som fiir hans eller hennes rékning
utfir arbete i ldgenheten.

Om det forekommer sddana stérningar | boendet
som avses | fdrsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrdttshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphir,
och

2. omdet ir friga om en bostadsl&dgenhet,
underratta socialndmnden i den kommun

dar ldgenheten 4r beligen om
stérningarna.

Foregdende stycke géller inte om féreningen siger
upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal &r behftat med ohyra
far detta inte tas in | |&genheten.

28 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplita sin ldgenhet |
andra hand till annan fér sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet
ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
dnda upplata sin ligenhet | andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska limnas om bostadsréttshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
ska begrénsas till viss tid och kan férenas med
villkor.

Samtycke behtvs dock inte

1. omen bostadsrétt har forvarvats vid
exekutiv férsdlining eller tvangsforsiljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér
permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller
region,

Styrelsen ska genast underrittas om en upplitelse
enligt tredje stycket.

28 5 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstiende personer i ldgenheten, om det kan



medfdra men fir féreningen eller ndgen annan
medlem i féreningen.

30§ Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjander&tten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilitritts dr férverkad och
foreningen sdledes berittigad att séiga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning,

Driijsmdl med betalning av insats eller
uppldtelseavgift

1. om bostadsrittshavaran drojer med att
betala insats eller upplitelseavgift utdver
tvdl veckor friin det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgdra sin betalningsskyldighet,

Dréjsmd! med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse

2. om bostadsritishavaren dréjer med att
batala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nér det galler en
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen elier, ndr det géller en lokal,
mer dn tvd vardagar efter férfallodagen,

Olovlig andrahandsupplitelse

3. om bostadsrittshavaren utan behivligt
samtycke eller tillstdnd upplater
ligenheten i andra hand,

Anviindning av ldgenheten i strid med dndomdlet
eller menligt inrymmande av utomstiende

4. om ldgenheten anvinds 1 strid med 26
eller 29 58,

Véllande till ohyra

5. om bostadsrattshavaren eller den som
ligenheten upplitits till i andra hand,
genom vardsloshet dr villande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drésjsmal underréitta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyra sprids T huset,

Vanvdrd eller stémingar

6. om ldgenheten vanvardas eller om
bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 27 § vid anviéindning av
ldgenheten eller om den som [dgenheten
upplats till i andra hand vid anvindning av
denna dsidosdtter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

Viigrat tilltrGde

7. om bostadsréttshavaren inte l3mnar
tilltrdde tiil I5genheten enligt 25 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

Asidosittande av annan skyldighet

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gir utdver det han eller
hon ska gbra enligt bostadsrittslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt far
féreningen att skyldigheten fullgbrs,

Brottslig verksambet m.m.

9. om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anvands for sddan néringsverksamhet
eller liknande verksamhet som &r brottslig
eller ddr brottsligt forfarande ingdr till en
inte ovisentlig del eller anviinds far
tillfzlliga sexuella férbindelser mot
ersdttning, eller

10. om bostadsrittshavaren utan behdvligt
tillstand utfér en dtgérd som anges 124 §
forsta eller andra stycket.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till Jast &r av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt
beaktas om det som ligger bostadsréittshavaren till
last har sin grund i att en nérstiende eller tidigare
nérstdende har utsatt bostadsrittshavaren eller
nagon i bostadsrittshavarens hushall fiir brott.,

Uppsdgning pa grund av forhillande som avses |
forsta stycket p 3, 4, 68 eller 10 fir inte ske om
bostadsrattshavaren efter tillségelse s4 snart som
midjligt vidtar rittelse.
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Uppsigning pé grund av férhdllande som avses |
férsta stycket p 3 far dock, om det r fréga om en
bostadslagenhet, eller ett sddant fdrhallande som
avses i p 10 inte ske om bostadsrattshavaren sa
snart som majligt anstker om tillstdnd hos
hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stirningar i
boendet giller vad som sags i forsta stycketp 6
dven om nagon tllségelse om rittelse inte har
skett, Detta géller dock inte om stérningarna
intriffat under tid da lgenheten varit uppliteni
andra hand pa satt som anges i 28 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avilyttning har fireningen ratt till erséttning fér
skada,

Foreningsfragor

31 § Medlems- och ldgenhetsférteckning

Styrelsen ska fdra forteckning dver féreningens
medlemmar (medlemsforteckning) samt
férteckning dver de ligenheter som ar
upplatna med bostadsratt
(ldgenhetsférteckning).

32 § Rékenskapsar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m.
den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Styrelse, revisorer och
valberedning

33 § Styrelseledamoter

Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju
ledaméter och en eller higst tre suppleanter.
Ordinarie ledaméter viljs for styrelseuppdrag
framat i tiden om minst tvd &r omlott. Inget

styrelseuppdrag far omfatta mer dn fyra
rikenskapsadr utan omval pé féreningsstamma.
Ledamot kan dock viljas om.

Styrelseledamot och suppleant ska vara medlem |
fareningen eller tillhira bostadsrattshavarens
familjehushall,

34 § Konstituering och styrelsebeslut

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér nér antalet ndrvarande
ledaméter vid sammantridet &verstiger hilften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut
gidller den mening for vilken mer d@n halften av de
ndrvarande rstat eller vid lika ristetal den mening
som hitrdds av ardféranden, Om minsta antalet
ledaméter far beslutsfarhet dr ndrvarande, krévs
enighet om besluten.

35 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
ledaméter | férening.

36 § Styrelsens behorighet

Utan féreningsstimmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhénda
fareningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga férandringar av
fireningens hus eller mark sadsom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belana sidan
egendom eller tomtritt, Styrelsen har dven ritt att
bes|uta, att upplatelseavgift vilken tidigare
redovisats som bundet eget kapital, omvandias till
fritt eget kapital.

37 § Styrelsens dligganden

Det aligger styrelsen att bland annat:

1. avge redovisning éver férvaltningen av
féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla
berdttelse om verksamheten under dret
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(farvaltningsberittelse), redogorelse for
féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrikning) och fér
stillningen vid rékenskapsérets utgang
(balansrdkning), samt en
kassaflodesanalys,

2. uppratta budget fér det kommande
rakenskapsaret,

3.  minst sex veckor fére den
féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas
berdttelse ska framldggas, till revisorerna
lémna arsredovisningen for det farflutna
rakenskapsaret

4. senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla drsredovisningen
och revisionsberdttelsen tillginglig, samt

5. protokollféra alla sammantriden.
Protokollen ska féras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestdmmer samt
férvaras pa betryggande satt,

38 § Revisorer

Minst en och hégst tvd revisorer samt ingen eller
hogst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarle
fareningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie stimma. Minst en revisor ska inte vara
medlem i fareningen. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor utses
ingen suppleant.

Det aligger revisorn att

1. wverkstilla revision av féreningens
rikenskaper och forvaltning, samt

2. senast tre veckor fire ordinarie
foreningsstamma framldgga
revisionsberittelse.

39 & Valberedning

Ordinarie fGreningsstimma ska vilja en
valberedning med minst tva ledaméter,
Ledamiterna viljs av ardinarie
foreningsstdmma till ndsta ordinarie stimma
hallits. En av ledaméterna ska vara
sammankallande.

Det ligeer valberedningen att

1. pdordinarie fireningsstimma limna
firslag pa personer att viljas till
styrelseledaméter, revisorer och
suppleanter, samt

2. P3ordinarie féreningsstdmma lamna
forslag pa arvode och annan ersittning till
styrelse och revisorer.

Foreningsstamma

40 § Fdreningsstamma

Crdinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om
aret féore juni manads utglng,

Extra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen
finner skil till det. Extra stdmma ska dven hallas
nér revisor eller minst en tiondel av samtliga
rstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behand|at
pa stdmman,

Styrelsen dr skyldig att kalla till ordinarie eller extra
féreningsstémma nér sddan ska hallas.

41 § Motioner

Medlem som énskar fi ett drende behandlat vid
stimma ska skriftligen framstilla sin begdran hos
styrelsen senast fire april ménads utglng eller den
senare dag som styrelsen meddelar.
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42 § Kallelse och andra meddelanden till
medlemmarna

Kallelse till féreningsstdmma far utférdas tidigast
sex veckor fore och senast fyra veckor fére
ordinarie och tva veckor fire extra
féreningsstdmma. Om en extra féreningsstimma
ska behandla @ndring av stadgar, likvidation eller

fusion giller samma tidsfrister som fér en ordinarie

féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstémma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstéllas medlemmarna genom utdelning, genom
brev med posten eller e-post. Kallelse eller
meddelande med brev eller e-post ska skickas till
den adress som medlem uppgett, Om medlem som
inte bor i huset begért det, ska kallelse skickas med
post eller e-post till uppgiven post- eller e-
postadress.

Vid vissa enligt lag sdrskilda frigor ska kallelse ske
med post eller e-post pa | lagen angivet sétt,

Kallelse till st&mma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pd stimman, Om
féreningsstdmman ska fatta beslut om
stadgedndring ska dndringen framgs av kallelsen
eller stadgefGrsiaget bifogas.

43 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska firekomma:
1. Stammans Sppnande.
2. Val av stimmoordférande,
3. Godkénnande av dagordningen.

4. Anmdlan av stimmoordfirandens val av
protokollférare,

5. Valav tva justerare och réstriknare.

6. Frdga om stamman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst,

7. Faststdllande av réstlingd.

8. Friga om narvaroritt,

9. Foredragning av féreningens
arsredovisning.

10. Fdredragning av revisorns berittelse,

11, Beslut om faststillande av resultat- och
balansrékning.

12. Beslut om resultatdisposition,

13. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamdterna,

14. Fraga om arvoden it styrelseledaméter
och revisorer for nédstkommande
verksamhetsar.

15, Val av styrelseledaméter ach
styrelsesuppleanter.

16. Val av revisorer ach revisorssuppleanter.
17. Tillsdttande av valberedning.

18, Av styrelsen hdnskjutna, eller av
medlemmar anmadlda, drenden som
angivits i kallelsen.

19. St&mmans avslutande.

Aven annan person 4n styrelseordférande fir
dppna stamman.

Pa extra féreningsstamma ska uttver punkterna 1-
2 och 19 ovan endast férekomma de drenden fér
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

44 § Stammoprotokoll

Wid st8mma ska pratokall féras. | pratokollet ska
beslut som féreningsstimman har fattat
antecknas, Om beslut fattats genom omréstning,
ska det antecknas i protokollet hur omréstningen
har utfallit. Om réstlingd upprittats, ska denna
tas in i eller liggas som en bilaga till protokollet.

senast tre veckor efter stdmman ska det justerade
starmmoprotokollet hallas tillgdngligt hos
fareningen fér medlemmarna.
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45 § Rastratt, omréstning, bitride och
ombud

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.
O flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rist,
Innehar en medlem mer in en bostadsritt i
foreningen har medlemmen dnda endast en rist,
Rbstberattigad dr endast den medlem som fullgjort
sina ekonomiska férpliktelser mot fareningen.

Medlem far uttiva sin réstritt genom ombud som
antingen ska vara medlem i foreningen, make eller
maka, sambo, férdlder, syskon, myndigt barn, god
man eller annan nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmalkt.
Ombud fir inte féretrida mer &n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitride till
foreningsstémman om bitrddet 3r medlem i
fireningen, make eller maka, sambo, fordlder,
syskon, myndigt barn, god man eller annan
ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen,

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ritt att nirvara eller p& annat sitt
félja farhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sédant beslut &r giltigt endast om det enhilligt
beslutas av samtliga ristberéttigade som &r
narvarande vid féreningsstdimman, Ombud,
bitréde och stdmrmofunktiondr har alltid rétt att
narvara vid stdmman,

Omréstning vid fareningsstimma sker tppet om
inte stdmman eller dess ordftrande beslutar om
sluten omrostning. Vid val ska sluten omréstning
ske om ndgon ristherittigad begér det. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor géller den mening som bitrdds av stdmmans
ordférande.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa
stadgar — dér sdrskilda villkor géller for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap bostadsréttslagen.

Fondering, tillgéngar och
vinst

46 § Underhallsplan och fond

Styrelsen ska upprétta underhallsplan far
genomférande av underhéllet fér foreningens
fastighet och &rligen budgetera samt genom beslut
om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga
medel fér att trygga underhailet av féreningens
fastighet.

Awvsattning till yttre fond gérs enligt underhalisplan.
Om féreningen inte har uppréttat underhallsplan,
ska fireningen drligen avsétta ett belopp
motsvarande minst 0,1 procent av taxeringsvirdet
fér fdreningans fastighet eller tomtritt,

475 Vinst

Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt 46
§ balanseras i ny rakning,

48 § Foreningens tillgdngar vid upplsning

Om féreningen uppltses ska behdlina tillgidngar
tillfalla medlemmarna | férhallande till
ligenheternas insatser,

49 § Lagstiftning

Utdver dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och tvrig tillimplig lagstiftning.
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