ARSREDOVISNING

Brf Bergslagen 18

Org nr 716419-8173

2023-01-01 - 2023-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergslagen 18 avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, féreningens tjugofemte verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bergslagen 18 registrerades hos Bolagsverket 1987-01-26.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Den ekonomiska planen upprattades 1999-03-31 och registrerades 1999-04-07.
Foreningen forvarvade i april 1999 fastigheten Bergslagen 18 i Stockholm kommun.
Fastigheten innehas med dganderatt.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-07.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2023-06-13.

Anton Abele Ordférande
Eva Sédergren Sekreterare
Maria Oijer Kassor
Stefan Andersson Ledamot
Peter Karlstrom Ledamot
Jonathan Lindqvist Suppleant
Elin Lindberg Lantto Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor
Foreningens revisor har varit Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning
Valberedningen har sedan ordinarie stamma 2023-06-13 utgjorts av Katarina Mannheimer
Ahlstrom och Nora Helmy Rehnberg.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-13.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Bergslagen 18 med adresser Upplandsgatan 13 A och B
samt Tegnérgatan 47 A och B i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1885 och
totalrenoverad 1987, bestar av 30 st bostadsldgenheter med en total ligenhetsyta om 2 354 m?
med foljande férdelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 9 16 5 30
S:a yta 589 1232 533 2 354
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Utéver lagenheterna innehéller byggnaden 2 lokaler om totalt ca 398 m?.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 135 600 000 kr (féregaende ar 135 600 000 kr) fordelat enligt

nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 38 000 5400 43 400
Mark 87 000 5200 92 200
Summor 125000 10 600 135600

Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Fastigheten totalrenoverades 1985-87 och har sedan dess underhallits enligt underhallsplaner.

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Tak Reparation vattenskada 2023
Trapphus Ny belysning med rorelsesensorer 2022
Tak Renovering Ommalning 2022
Fonster Renovering Malning och lagning rétskador 2020
VA-stammar Underhallsspolning 2020
Ytterdorrar Utbyte Utbyte till sakerhetsdorrar 2019
Bredband IP-Only Installation fiber 2019
Ventilation Underhall Rensning ventilationskanaler/OVK 2019
Tak Anpassning Komplettering sdkerhet tak 2019
Soprum Renovering Ommalning och matavfallssortering 2018
Varme Utbyte Nya termostater i alla ldgenheter 2018
Trapphus 3 st hissar Helrenovering och modernisering 2018
Fonster Utbyte Samtliga fonster i vindslagenheter 2017
Gard Renovering Renovering tatskikt mot fasad 2017
Forrad Anpassningar Nya forrad 2017
Cykelforrad Renovering 2016
Tak Takkupor Renovering 2014
VA-stammar Underhallsspolning 2014
Gastlagenhet Anpassningar Renovering kdk, malning 2014
Fasader Renovering Ny puts nedre fasad 2014
Gard Uppgradering Renovering, rabatter, belysning 2010, 2014
Tvattstuga Uppgradering Nya maskiner 2011, 2012
Varmeanlaggning Fjarrvarme Ombyggnad fjarrvarmecentral 2007
Yttertak Lackerad plat Ommalning 2006
Trapphus 3st Renovering portar och trapphus 2002
Gard Beldggningsarbeten 2001
Balkonger Nybyggnation 15 st 2000
Ventilation Mek. franluft 2000
Kabel-TV ComHem Anslutning 2000
VA-stammar Stambyte kok/badrum 1987
Fasader Puts Renovering 1985-87
Fonster 2-glas, tra Utbyte mot gard, renover. mot gata 1985-87
Elstigar Renovering 1985-87
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Underhall, reparationer och investeringar
Foreningen har foljt underhallsplanen och har under aret renoverat taket pga vattenskada.

Arets l6pande reparationer uppgar till ca 29 tkr (ca 136 tkr).
Arets underhallsarbeten uppgar till totalt ca 196 tkr (ca 341 tkr). Se vidare Not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall
Foreningen foljer underhallsplanen. For 2024 planeras inga storre renoveringar.

Férvaltning

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Nabolaget AB.

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Stadning har ombesorjts av Systrarnas Stad Team AB.

Foreningen ar ur skattehdanseende ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening).
Foreningen har under aret amorterat lan med 500 000 kr.
Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 16 253 795 kr (foregaende ar 16 753 795 kr).

Foreningen planerar att ateruppta arliga, fasta amortering.

Uttagna panter 24 500 000, varav stallda 20 523 000, samt 3 977 000 i eget forvar.
Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet fér moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida ar www.bergslagen18.se och ny e-post ar styrelsen@bergslageni18.se.

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser
Samtliga 30 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen uppldatna med bostadsratt.

Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser dgt rum. Forvarvarna har antagits som medlemmar i
foreningen. Forvarvare av bostadsratt debiteras en 6verlatelseavgift om f n 2 000 kr, i avgiften
inkluderat kostnad for ny dorrskylt. Pantsattningsavgifter debiteras e;j.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Om ldagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand ar nyttjanderatten till Iagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren i enlighet med bostadsrattslagen en arlig avgift om
hogst 10% av gallande basbelopp. Uppladts en ldagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det
antal kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.
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http://www.bergslagen18.se/

Férandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 40 41
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3 2
Antal avgaende medlemmar under riakenskapsaret -2 -3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 41 40
Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2315904 2220076 1958 465 1963 037
Resultat efter finansiella poster 321726 - 154 423 244 716 -1434980
Balansomslutning 39883124 40 068 232 40 264 343 40386 618
Kassa och bank 1034980 950 058 963 818 829 900
Soliditet 58% 57% 57% 56%
Skuldkvot 6,3 7,4 8,1 8,2
Skuldsattning kr/m? (BR) 6 905 7117 7117 7117
Skuldsattning kr/m? (tot) 5906 6 088 6 088 6 088
Belaningsgrad 12% 12% 17% 17%
Rantekanslighet 13,2% 13,6% 13,6% 13,6%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt 523 523 523 523
Arsavgifternas andel av tot intakter 47% 55% 59% 60%
Energikostnad kr/m?(tot) 186 193 182 156
Sparande kr/m? (tot) 289 170 243 274
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2024-01-01.
Forandringar i eget kapital
Mfedlems- Upplétc?lse- Fonjt:: Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 24 024 998 8 650 440990 -1536004  -154423 22784211
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 406 800 -406 800
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -341 464 341 464
Balanseras i ny rakning -154 423 154 423
Arets resultat 321726 321726
Belopp vid arets utgang 24 024 998 8 650 506 326 -1755763 321726 23105937
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1755763
Arets resultat 321726
Summa -1434 037

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall (0,3% TAX) 406 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 195956
Balanseras i ny rakning - 1644 881
Summa -1434 037

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och onskar
foreningen ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrakning Not 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 1 2315904 2220076
Ovriga rorelseintikter 2 277 624 29 200
Summa rorelseintakter 2593528 2 249 276
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 - 1597 085 - 1855738
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -278 413 - 281 638
Summa rorelsekostnader - 1875498 -2137376
Rérelseresultat 718 030 111 900
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 341 20
Rantekostnader och liknande resultatposter - 396 645 - 266343
Summa finansiella poster - 396 304 - 266 323
Resultat efter finansiella poster 321726 - 154 423
Arets resultat 321726 -154 423
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Balansrdakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 4,10 38637112 38915525
Summa materiella anléggningstillgangar 38637112 38915525
Summa anlédggningstillgangar 38637112 38915525

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8528 17 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 202 504 185 290
Summa kortfristiga fordringar 211032 202 649

Kassa och bank

Kassa och bank 6 1034980 950 058
Summa kassa och bank 1034980 950 058
Summa omsiattningstillgangar 1246 012 1152707
SUMMA TILLGANGAR 39883 124 40 068 232
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 033 648 24 033 648
Fond for yttre underhall 506 326 440990
Summa bundet eget kapital 24 539 974 24 474 638
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1755763 -1536 004
Arets resultat 321726 -154 423
Summa fritt eget kapital -1434037 -1690427
SUMMA EGET KAPITAL 23 105 937 22784211
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 4 689 595 13 592 595
Summa ldngfristiga skulder 4 689 595 13 592 595
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 11564 200 3161200
Leverantorsskulder 73 068 64 814
Skatteskulder 8 20 868 15576
Ovriga skulder 63 059 46 794
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 366 397 403 042
Summa kortfristiga skulder 12 087 592 3691426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39883 124 40 068 232
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 718 030 111 900
Avskrivningar som belastar detta resultat 278 413 281 638
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 996 443 393 538
Erhallen ranta och utdelning 341 20
Erlagd ranta - 396 645 - 266 343
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 600 139 127 215
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -8383 -4913
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 8 396 166 - 8 200 083
Forandring av rorelsekapitalet 8387783 - 8204 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8987922 -8077781
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -94 374
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -94 374
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 8987922 -8172 155
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av |angfristiga skulder - 8 903 000 8158 395
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 8903 000 8 158 395
Arets kassaflode 84922 -13760
Likvida medel vid arets boérjan 950 058 963 818
Likvida medel vid arets slut 1034980 950 058
Varav kassa och bank 1034980 950 058

(Varav kortfristiga placeringar)
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, éver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Réntekdnslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intakter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond f6r yttre underhall

| enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

406 800 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2000 Kabel-TV nat 46 tkr, ventilation 221 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2019 Natverk 14 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2019 Sakerhetsdorrar 1 719 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2022 Belysning 10 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1230 756 1230 756
Hyresintadkter lokaler 1085 148 989 320
Summa 2315904 2 220076

| drsavgiften ingar kostnader for el for gemensamma utrymme samt viarme och vatten och bredband.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Forsakringsrelaterade ersattning 229 040 0
Brandkontoret utdelning 6 000 6 900
Erhallet elstod 17 534 0
Gastrumshyror 21 050 18 300
Overlatelseavgifter 4 000 4 000
Summa 277 624 29 200
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 117 935 136 996
Hisstillsyn 20 654 5109
Snoérojning 9917 9580
Elavgifter 64 600 102 968
Fjarrvarme 387701 347772
Vatten 59712 79 217
Stadning, klottersanering 110453 106 507
Renhallning hushallssopor 40 157 33 645
Renhallning grovsopor 26 665 24 548
Lopande reparationer fastighet 23583 133 807
Reparationer hiss 5635 2 850
Ovriga fastighetskostnader 9377 10 414
Fastighetsavgift/-skatt 153 670 151570
Fastighetsforsakring 68 442 63 916
Kabel-TV och bredband 121 754 116 930
Summa fastighetskostnader 1220 255 1325 829
Férvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 60 903 52 675
Revision 17 599 18 220
Ovriga férvaltningskostnader 28 295 40 425
Bankavgifter 4627 3900
Advokatkostnader 69 450 73 225
Summa férvaltningskostnader 180 874 188 445
Summa driftskostnader 1401 129 1514 274
Underhdllskostnader

Ommalning yttertak (2022) 0 306 921
Ommalning trapphus (2022) 0 34 543
Renovering tak pga vattenskada 195 956 0
Summa underhdllskostnader 195 956 341 464
Summa 1597 085 1855 738
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Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 43 109 031 43 014 657
Inkép 0 94 374
Utgaende anskaffningsvarden 43 109 031 43 109 031
Ingdende avskrivningar -4193 506 -3915093
Arets avskrivningar -278413 -278413
Utgdende avskrivningar -4 471919 -4193 506
Redovisat varde 38637 112 38 915525
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 43 400 000 43 400 000
Mark 92 200 000 92 200 000
Summa 135 600 000 135 600 000
Not 5 Férutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Kabel TV och bredband per feb, mars 23 309 22 864
Reduca styrelseportal per dec 8375 8 405
Hisstillsyn per jun 6 825 0
Fastighetsskotsel per mars 18 261 17 758
Utgaende moms hyror kvartal 1 71809 67 821
Fastighetsforsakring per december 73 925 68 442
Summa 202 504 185 290
Not 6 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
SEB foretagskonto 956 130 893 858
SEB swish konto 78 850 56 200
Summa 1034980 950 058
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Langivare Réanta Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
SEB 0 500 000
SEB 2,84 2027-04-28 5ar 0 4 689 595 4 689 595
SEB 2,15 2024-04-28 2ar 0 5130000 5130000
SEB 0,96 2024-05-28 4 ar 0 3773000 3773000
SEB 4,53 2024-01-28 90d 0 1661 200 1661 200
SEB 4,55 2024-04-28 90d 0 1 000 000 1 000 000
Summa 0 16 253 795 16 753 795
varav langfristig del 4 689 595 13 592 595
varav kortfristig del 11 564 200 3161200
Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rdnta avser den aktuella vid bokslutsdagen.
Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 12% 12%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 6 905 7117
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Not 8 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 135790
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 151 570 151570
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 153 670 0
Inbetald preliminarskatt -284 372 -271784
Summa 20 868 15576
Not 9 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupen kostnad fjarrvarme 57 786 53 637
Upplupen kostnad elavgifter 7513 13 840
Upplupen kostnd hissreparation 3231 0
Upplupen kostnad vatten och sophamtning 25154 23584
Upplupen kostnad jurist 0 45 325
Upplupen kostnad stadning 8 496 8 496
Upplupen kostnad elarbeten 0 20392
Upplupen kostnad grovsopor 5535 187
Berdknad upplupen ranta 15576 14 683
Forutbetalda avgifter och hyror 225106 204 898
Berdaknat upplupet arvode revision 18 000 18 000
Summa 366 397 403 042
Not 10 Stillda sdakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som

har stallts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 20 523 000 20 523 000
Summa stallda sakerheter 20523 000 20523 000
Stockholm den /  2024.
Anton Abele Eva Sodergren Maria Oijer
Ordférande

Stefan Andersson Peter Karlstrom
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2024.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bergslagen 18
Org.nr 716419-8173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergslagen 18 for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergslagen 18 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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