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Forvaltningsberattelse for Brf Kadetten 25

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kadetten 25 avger harmed sin forvaltningsberattelse for
verksamhetsaret 2024.

Verksamheten

Styrelsens forvaltning har varit fortsatt aktiv med 11 protokollférda méten. Arets stora projekt var
renoveringen av tvattstugan med nya ytskikt och som uppgraderades med moderna, energisnala
maskiner. Renoveringen foregicks av en enkét for att kartlagga hur tvattstugan anvandes sa att den
skulle tacka det behov som finns.

Ett annat projekt har varit att digitalisera bokféringen. Nu mottages fakturorna digitalt och kommer
in direkt i bokforingen, vilket minskar den manuella hanteringen avsevart.

Foreningen har installerat en hjartstartare. Den hanger vid dorren till garden i 50:ans trapphus.
Hjartstartaren demonstrerades vid gardsgloggen i december.

Huset har fatt en ny mobiltelemast pa taket. Mobilteleoperatéren Tre héller pa att installera masten
och det innebar 86 000 kr mer i hyresintdkter per ar

I borjan av 2024 gick hyresgasten Bzzt, som hyrde hornlokalen, i konkurs. Under arets fem forsta
manader stod lokalen tom under tiden vi letade efter [amplig hyresgast. Till slut bestamde styrelsen
att hyra ut till ett féretag som heter Forgive AB. Det ar ett foretag som dgnar sig at samtalsterapi.

Ett projekt som paborjas under 2025 ar att planera om soprumsgangen. Fran 2027 kommer lagkrav
pa Fastighetsnira insamling av papper, plast, metall och glas. Detta féranleder oss att ta ett
helhetsgrepp pa grovsopor, atervinning, matavfall, cykeltvatt och soprumsgang. Tanken ar att gora
om det till ndgot som mera passar dagen behov.

Styrelsen har, med stéd av stadgarna, beslutat att pant och 6verlatelse-avgift ska tas ut enligt
gillande prisbasbelopp. Overlatelser och pantsattningar innebar administrativt arbete fér styrelsen
och ar kutym i stort satt i alla bostadsrattsforeningar. Detta beslut togs 2024-05-21 och géller alla
pantsattningar och Gverlatelser efter detta datum.

Bland 6vriga aktiviteter 2024 kan namnas:

* Husbladet har kommit ut med tre nummer. Husbladet har fran och med nummer 101 fatt ny
redaktér, Sophie Walton-Bernstedt

* Den gemensamma staddagen/gardsfesten liksom Gardsgloggen genomfdrdes traditionsenligt
med stort deltagande.

*  Tryckstegringspumpen (som hojer trycket i vattenledningarna) har bytts ut.

* Barnvagnsramp har installerats i 60:ans trapphus

Under aret har féljande medlemmar beviljats intrade i resp. uttrade ur féreningen:
* Lgh 66 Mikael och Carina Akerstrém intr., Nadine Ekstrand och Fredrik Roos uttr.
* Lgh 41 Emil Adamsson och Sanna Johansson intr., Linnea och Anton Wingberg uttr.



Styrelsens sammansattning
Ordinarie ledaméter: Sven Haglund/ordférande

Staffan Hedstrand/kassér

Sophie Walton Bernstedt/sekreterare

Annette O’Riordan/6vrig ledamot

Linnéa Wéangberg/dvrig ledamot
Suppleanter: Svante Algovik Nystrand

Linus Ahs

I valberedningen har ingatt Hakan Selg och Karin Palsson.
Revisor under aret har varit Leo Odijk med Ann-Christin Jensen som revisorssuppleant.

I tradgardsgruppen har ingatt
e Karin Borchers

* Kerstin Forslund

* Anna-Lena Jansson

* Britta Olsson

* Pia Hedstand

For koket ansvarar

* Pia Hedstrand

* Carmen Fernandez
* Jenny Larruy

Redaktionen for Husbladet bestar av
* Pia Hedstrand
* Sophie Walton Bernstedt

Hemsidan underhalls av Staffan Hedstrand.

Hjalper till i den tekniska forvaltningen gor
* Eddie Persson

* Roger Borchers

e Hakan Selg

Foreningens gloggrecept forvaltas av Roger Borchers.

Den finansiella situationen

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening och dger marken som huset star pa. Fastigheten var vid
arets slut taxerad till 142 171 000 kr, varav 97 535 000 kr markvarde och 44 636 000 kr
byggnadsvarde.

Foreningens lanebild var vid arets slut féljande:

Handelsbanken fast 4 000 000
SEB rorligt 3883270
Totalt 7 883 270

Som sakerhet for dessa lan har stillts panter i form av inteckningar i fastigheten till ett sammanlagt
varde av 11 899 000 kr.
220 000 kr har avsatts till fonden f6r yttre underhall.



Styrelsen foreslar att drets resultat 0 kr balanseras i ny rakning,

Foreningen har en underhallsplan som upprittades 2021,

2 . \ MK

Fran och med drsredovisning for 2023 ar géller en langtgaende upplysningsplikt i drsredovisningen,

bland annat genom olika nyckeltal, Samtliga nyckeltal fér foreningen kan tolkas som bra eller mycket
bra.

Nyckeltal BRF Kadetten 25
Nyckeltal Berakningsformel 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Arsavgitt/kvin

(kr/kvin) Arsavgifter / Total boyta 512 512 512 512 551 591
skuldsittning/kvm

(ke /kvin) Langfristiga 1an / Total boyta 2906 3243 3085 3069 2860 2743
Sparande /kvim

(ke /kvin) Planerat underhall / Total boyta 692 1075 327 312 287 469
Rantekanslighet Langfristiga 1an x 1% / Arsavgifter 6% 6% 6% 6% 5% 5%

Visar toreningens energikostnader
Energikostnad/kvim — (kostnader {6r uppvarmning, el och
(kr/kvm) vatten) / Total boyta 218 195 228 233 256 281

Riktlinjer

* Skuldsattning/kvm: 0-5000 kr/kvm raknas som mycket bra

* Sparande/kvm: Sparandet bér vara ca 300 kr/kvm

* Rantekanslighet ar ett matt som visar hur mycket BRF maste hoja avgifterna om rantan
pa féreningens lan gar upp med 1 procentenhet. 5-9 dr normalt (bra)

* Energlkostnad/kvm; Normalvidrdet for energikostnad 4r ca 200 kr/kvm

Stockholm 24 mars 2025
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RESULTATRAKNING 2024

240101-241231 230101-231231 220101-221231 Budget 2024  Budget 2025
Driftsintékter
Avgifter 1685433 1570879 1461276 1680 480 1680480
Hyresintakter 714 109 703 069 672 188 675 000 830 700
Utdelning ej skattepliktig 11470 10770 12 386 12 000 11 500
Ovriga erséttningar 3152 53 706 104 752
Summa driftsintékter 2414 164 2338424 2250602 2 367 480 2522680
Driftskostnader
Fastighetsagareféreningen -5 681 -5 730 -5 162 -6 000 -6 000
Forvaltning -28 832 -20 566 -38 000 -35 000 -35 000
Medlemstrivsel -16 091 -27 136 -18 937 -30 000 -30 000
Ovr férvaltningskostn -47 612 -46 841 -156 591 -20 000 -20 000
Vatten och avlopp -123 132 -87 851 -76 746 -120 000 -144 000
Fjarrvarme -585 659 -535 315 -466 172 -590 000 -622 000
Elektricitet -94 216 -107 522 -122 681 -120 000 -100 000
Kabel-TV o fiber 0 -25769 -31 181 0 0
Fibernat -37 380 -46 725 -21 906 -35 000 -38 000
Sophamtning -98 766 -93 229 -80 973 -110 000 -105 200
Stadning -80 436 -59 436 -67 136 -65 000 -65 000
Sotning/besiktning 0 0 0 0 0
Forsakringspremier -58 001 -52 764 -48 438 -55 000 -60 000
Fastighetsavgift -141 612 -115 183 -126 629 -130 000 -151 000
Summa driftskostnader -1317 418 -1 224 067 -1 260 552 -1 316 000 -1 376 200
Kostnader for reparationer och underhall
El -2 250 -5 747 -30 708 -5 000 -5 000
Garden 0 0 0 -5 000 -5 000
Hissar -103 302 -68 791 -167 141 -70 000 -70 000
Las/stangare -2 481 -46 092 -9 961 -10 000 -10 000
Tvattstuga -642 404 -2132 -7 246 -900 000 -5 000
VWS -13 769 -57 077 -16 461 -20 000 -70 000
Tak och fasad -73 409 -5484 -217 900 -20 000 -20 000
Trapphus -31 000 0 -46 702 -5 000 -5 000
Hérnlokalen 0 0 -130 415 0 0
Kontorslokalen, 58:an 0 -18 399 0 0 0
Hjartstartare -20 250 0 0 0 0
Soputrymme 0 0 0 0 -296 000
Ovriga reparationer -28 756 -41 860 -5 280 -25 000 -70 000
Summa underhallskostnader -917 621 -245 582 -631 814 -1 060 000 -556 000
Resultat fore avskrivningar 179125 868 775 358 236 -8 520 590 480
Avskrivningar
Avskrivn byggnader -200 000 -200 000 0 0 0
Summa avskrivningar -200 000 -200 000 0 0 0
Finansiella intéakter
Rénteintakter 14 124 14 418 0 10 000 10 000
Summa finansiella intékter 14 124 14 418 0 10 000 10 000
Finansiella kostnader
Ranta Handelsbanken fast -177 200 -121 376 -43 200 -122 000 -180 000
Ranta SEB rérlig -180 731 -187 737 -57 457 -190 000 -190 000
Summa finansiella kostnader -357 931 -309 113 -100 657 -312 000 -370 000
Resultat efter finansiella
intdkter och kostnader -364 682 374 080 257 579 -320 520 220 480
Bokslutsdispositioner
Utnyttjande av repfond 584 682 0 0 540 520 0
Fondavséttning -220 000 -374 080 -257 579 -220 000 -220 000
Summa bokslutsdispositioner 364 682 -374 080 -257 579 320520 -220 000
Resultat
Redovisat resultat 0 0 0 0 480




BALANSRAKNING 2024

TILLGANGAR

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Plusgiro 357 287 370120 1082674
Nordea sparkonto 778 479 764 356 46 384
Summa likvida medel 1135766 1134 476 1129 058
Kortfristiga fordringar
Uppl int o forutbet kostn 93 248 91 400 104 092
Ovriga Kortfristiga fordringar 0 0 20910
Summa kortfristiga fordringar 93 248 91 400 125002
Summa omsiéttningstillgangar 1229 014 1225 876 1254 060
Fastighet
Fastighet 13 752 339 13752 339 13752 339
Ackumulerade avskrivningar -5 549 740 -5 349 740 -5 149 740
Summa fastighet 8 202 599 8 402 599 8 602 599
SUMMA TILLGANGAR 9431613 9628 475 9 856 659
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 0 0 0
Forutbetalda avgifter/hyror -335 311 -204 923 -175 998
Ovriga upplupna kostnader -811 477 -473 705 -506 354
Ovriga kortfristiga skulder -109 163 -76 163 -76 163
Summa kortfristiga skulder -1 255 951 -754 791 -758 515
Langfristiga skulder
Handelsbanken fast -4 000 000 -4 000 000 -4 000 000
SEB rorlig -3 824 935 -4 158 275 -4 756 815
Summa langfristiga skulder -7 824 935 -8 158 275 -8 756 815
Summa skulder -9 080 886 -8 913 066 -9515 330
Eget kapital
Inbetalda grundavgifter -1 140 585 -1 140 585 -1 140 585
Fond yttre underhall -333 320 -698 002 -323 922
Balanserad vinst 1123178 1123178 1123178
Redovisat resultat 0 0 0
Summa eget kapital -350 727 -715 409 -341 329
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL -9431613 -9628 475 -9 856 659

Resultat 0 0



Kassaflodesanalys BRF Kadetten 25

Likvida medel (Plusgirot + sparkontot) vid arets borjan
+ Resultat fore avskrivningar

+ Finansiella intakter

- Finansiella kostnader

-Amortering

Deposition Forgive 1 kvartalshyra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

Konto 2440 Leverantdrsskulder

Konto 2990 Ovr Uppl kostnader

= Likvida medel vid arets slut

2024

1134476
179 125
14124
-357 931
-333 340
33000
-1848
130 388
358 464
-20 691

1135767



Revisionsherattelse

Jag har granskat arsredovisning, bokféring och styrelsens férvaltning i ovrigt

avseende Brf Kadetten 25 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Revisionen har genomforts i syfte att sakerstalla att den ekonomiska
férvaltningen och férvaltningen i 6vrigt inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

Styrelsen har hallit 11 (elva) protokollférda méten.
Jag anser att genomford revision ger rimlig grund for uttalandena nedan.

Jag tillstyrker
Att resultatrakning och balansrakning faststalls
Att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen

Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024

Stockholm den 10 april 2025
D ]
Leo Odijk

Vald revisor



