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Styrelsen for Brf S:t Géran & Draken, 769602-4129, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberittele 2024
Allmant om verksamheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Arbetaren 9, Kungsholmen, Stockholm.

Styrelse och revisorer

2024-01-01 - 2024-06-03 2024-06-03 - 2024-12-31
Carin Wallgren Ordférande Carin Wallgren

Goran Johnsson Sekreterare Goran Johnsson
Magnus Arhammar Kassor Magnus Arhammar
Anders Forsell Ledamot Anders Forsell

Yvonne Pers Ledamot Yvonne Pers

Margitha Remkell Ledamot Margitha Remkell

Goran Lindblad Suppleant Emma Dimert

Revisor har varit auktoriserad revisor Asa Thelin samt Peter Kullberg. Revisorssuppleant har
varit Ulla-Maja Hedman Persson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar Carin Wallgren
Magnus Arhammar och Géran Johnsson.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att
féreningens verksambhet till minst 60% bestar i att tillhandahalla bostader at sina medlemmar.
Fastigheten har en totalyta av 4557 kvmsom fordelas med 2485 kvm for bostadsratter, 165 kvm
for bostadder med hyresratt och 1907 kvm som lokalhyresréatter.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsagarna Stockholm. Den tekniska
forvaltningen har skétts av BK Fastighetsservice AB.

Foéreningen har en underhallsplan som togs fram 2021 och visar beraknat underhall under de
kommande 20-30 aren.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ordinarie foreningsstamma holls den 3 juni 2024 i féreningens garage. Styrelsen har
under aret hallit 8 protokollfdrda sammantraden.

Under aret har extern revisor fakturerat revisionsarvode pa 50.500 kr. Styrelsen har tagit ut ett
arvode pa 999 kr per styrelsemedlem. Inget arvode har uttagits av stdmmovald internrevisor.

Mindre underhall har utférts under aret men férhoppningen ar att kunna 6ka underhéllet 2025.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret. Foreningens resultat ar tillfredstallande
och tanken ar att 6ka underhaller framdver da vi ligger lite efter var underhallsplan.

Avifterna ar oférandrade jamfért med 2023 men from mars 2024 har garageavgifterna hojts med
ca 37% for att sakerstalla akta bostadsrattsforening.

En uppgorelse med den lokalhyresgast som sades upp 2023 resulterade i att hyresgasten
avflyttar under hosten 2027.
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Medlemsinformation

Foreningen har 28 lagenheter varav 26 ar upplatna med bostadsratt. Antalet medlemmar vid arets
ingang var 43. Under aret har 5 medlem lamnat och 6 tillkommit. Vi arets utgang ar antalet
medlemmar 44.

Under aret har 3 (f.a 0) dverlatelse skett. Foreningen upplater med hyresratt 3 lokaler.

26 garageplatser upplats med hyresratt till medlemmar i féreningen. Féreningen har inte haft
nagon anstalld personal under aret.

Penneo dokumentnyckel: 50RBT-ZICG9-QR153-LGG4W-1A23J-DZ9NE



Brf S:t Goran & Draken 3(14)
769602-4129

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 4075327 3695180 3046140 2979764 2485062

Rorelseresultat 1447 597 1001 832 288 977 417 090 -3305 113

Resultat efter finansiella poster 1149 122 702 240 194 769 379920 -3 369 561

Balansomslutning 46 212 645 46 899 094 46 606 471 47 858 321 47 333 168

Soliditet (%) 85 81 80 77 77

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr/kvm) 2 414 3219 3421 4042 4024

Lan per kvm totalyta (kr/kvm) 1317 1756 1 865 2194 2 194

Arsavgifter kr/kvm 215 215

Rantekanslighet (%) 11 15

Energikostnad kr/kvm 209 200

Sparande per kvm 326 230

Arsavgifternas andel i procent 13 14

- av totala rorelseintakter (%)

Forandringar i eget kapital

Fond for .

Medlems Uppldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 638638 8400995 2232545 3953841 702 240 37 928 259
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Avsattning enligt stadgar
for yttre underhall 448 800 -448 800
Uttag fond yttre
underhall enligt stadgar
Balanseras i ny
rakning 702 240 -702 240
Arets resultat 1149 122 1149 122
Belopp vid
arets utgang 22 638 638 8400995 2681345 4207281 1149122 39077 381
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel (kronor):
Balanserat resultat 4207 281
Arets vinst 1149 122
Totalt 5 356 403
Behandlas sa att:
- i ny rakning overfores 5 356 403
Summa 5 356 403

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 075 327 3695180
Ovriga rorelseintakter 2216 68 934
Summa rorelseintakter 4077 543 3764114
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 199 866 -2 362 644
Ovriga externa kostnader 4 -85 080 -48 125
Personalkostnader och arvoden 5 -6 993 -6 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -338 007 -344 520
Summa rorelsekostnader -2 629 946 -2762 282
Rorelseresultat 1 447 597 1001 832
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55208 29 212
Rantekostnader och liknande resultatposter -353 683 -328 804
Summa finansiella poster -298 475 -299 592
Resultat efter finansiella poster 1149 122 702 240
Resultat fore skatt 1149 122 702 240

Arets resultat 1149 122 702 240
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 45 071 412 45 403 203
Inventarier, maskiner och installationer 7 13 6 228
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 071 425 45 409 431
Summa anlaggningstillgangar 45 071 425 45 409 431
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7 524 7 524
Ovriga fordringar 8 1006 175 403 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 085 57717
Summa kortfristiga fordringar 1077 784 468 701
Kassa och bank 9

Kassa och bank 63 436 1020 962
Summa kassa och bank 63 436 1020 962
Summa omsattningstillgangar 1141 220 1 489 663
SUMMA TILLGANGAR 46 212 645 46 899 094
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31 039 633 31 039 633
Fond for yttre underhall 2 681 345 2 232 545
Summa bundet eget kapital 33720978 33272178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4207 281 3 953 841
Arets resultat 1149 122 702 240
Summa fritt eget kapital 5 356 403 4 656 081
Summa eget kapital 39 077 381 37 928 259
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 6 000 000 8 000 000
Leverantorsskulder 237 822 149 664
Skatteskulder 9129 7 981
Ovriga skulder 349 586 351 679
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 538 727 461 511
Summa kortfristiga skulder 7 135 264 8 970 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 212 645 46 899 094
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1 447 597 1001 832
Avskrivningar vilka ej paverkar kassflodet 338 007 344 520
Erhallen ranta 55 208 29 212
Erlagd ranta -353 683 -328 804

1487 129 1046 760

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1487 129 1 046 760
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -9 102 -42 925
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 164 429 90 383
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 642 456 1094 218
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 000 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -500 000
Arets kassaflode -357 544 594 218
Likvida medel vid arets borjan 1421 486 827 268
Likvida medel vid arets slut 1 063 942 1421 486

*Likvida medel raknas kassa&bank samt transaktionskonto hos forvaltaren*
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1

8(14)

Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
- Byggnad 1% (1%)
- Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 534 510 534 510
Hyror 3538 811 3158 738
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 006 1932

4 075 327 3695 180

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 77 485 378 443
Stadning 56 416 48 417
Tillsyn, besiktning, kontroller 15949 12 046
Tradgardsskotsel 14 830 3100
Snorojning 7 500 -
Reparationer 245 549 310 488
EL 277 738 325752
Uppvarmning 520 544 493 010
Vatten 155 216 93 869
Sophamtning 64 989 65 627
Forsakringspremie 40 832 43 942
Sjalvrisk - 24100
Fastighetsavgift bostader 45 640 44 492
Fastighetsskatt lokaler 266 000 266 000
Ovriga fastighetskostnader 21 059 22 997
Kabel-tv/Bredband/IT 112 752 115 921
Forvaltningsarvode ekonomi 86 251 102 841
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 300
Panter och oGverlatelser 7 521 2 415
Juridiska atgarder 174 688 -
Ovriga externa tjanster 8 907 8 884

2 199 866 2 362 644

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 199 866 2 362 644
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 4580 2 875
Revisionarvode 80 500 45 250
Summa 85 080 48 125
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 6993 6 993
Summa 6993 6 993

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Not 6 Byggnader och mark

11(14)

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 33179 146 33179 146
-Ombyggnad 229 066 229 066
-Mark 17 865 694 17 865 694
-Markanlaggning 300 000 300 000
51 573 906 51 573 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 170 703 -5 838 915
-Arets avskrivning enligt plan -331 791 -331 788
-6 502 494 -6 170 703
Redovisat varde vid arets slut 45 071 412 45 403 203
Taxeringsvarde
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 95 600 000 95 600 000
149 600 000 149 600 000
Bostader 123 000 000 123 000 000
Lokaler 26 600 000 26 600 000
149 600 000 149 600 000
Not 7 Maskiner
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 686 63 686
Vid arets slut 63 686 63 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -57 458 -44 726
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 215 -12 732
Vid arets slut -63 673 -57 458
Redovisat varde vid arets slut 13 6 228
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Not 8 Ovriga fordringar

2024 2023
Skattekonto 5670 2739
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 1 000 505 400 525
Ovrigt - 196
Summa 1006 175 403 460

Avrakningskonto likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och bank.

Not 9 Kassa och bank

2024 2023
Marginalen Bank 0 113
Aros kapital 57 857 102 0849
Collector 5579 0
Summa 63 436 1020962
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 inom 1 dr 2023-12-31
Nordea Hypotek Rorligt 3,74% 6 000 000 8 000 000
6 000 000 8 000 000
Varav kortfristig del 6 000 000 8 000 000
6 000 000 8 000 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2024 2023
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 21 521 000 21 521 000
| eget forvar 14 446 000 14 446 000
Summa stallda sakerheter 35967 000 35967 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024 2023
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm enligt datum for digitala signaturer

Carin Wallgren Magnus Arhammar
Ordforande

Anders Forsell Yvonne Pers
Margitha Remkell Goran Johnsson

Vara revisionsberattelser har lamnats enligt datum for vara digitala signaturer

Forvis Mazars AB
Asa Thelin Peter Kullberg
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf S:t Goran och Draken
Org. nr 769602-4129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S:t Goran
och Draken for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf S:t Géran och Draken
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har limnats i Stockholm den dag
som framgar av min elektroniska underskrift.

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har o6versiktligt granskat arsredovisning och riakenskaper 2024 for Brf S:t Goran och
Draken. Jag har granskat styrelsens forvaltning 2024. Det ar styrelsen som ar ansvarig for
att upprétta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota
forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har 6versiktligt granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och
ar upprattad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat féreningens
verksamhet for att beddma om den skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande satt.

Baserat pa min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och
baserad pa en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser sdledes att:

e Foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen och bevilja styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet.

Stockholm enligt digital signatur

Peter Kullberg
Lekmannarevisor
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