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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

allabrf.se 769605-4258

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gambrinus 5, organisationsnummer 769605-4258, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2000-02--05
Ekonomisk plan registrerades ar 2010-08-11
Foreningens stadgar registrerades ar 2019-02-14

Foreningen har 2 hyresldgenheter som idag har ett marknadsvarde pa ca 7 mkr totalt.
Beskattning

Da foreningens verksambhet till klart overvéagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Christin Blank
Ledamot Helena Wiklund
Ledamot Bengt Engstrom
Ledamot Louise Britzne
Ledamot Mattias Weerasooriya
Ledamot Philip Johansson Melin
Suppleant Emanuel Johansson
Suppleant Sam Dadnahal

Styrelsen har under dret hallit 12sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Auktoriserad revisor Urban Johansson
WeAudit Sweden AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Johan Schagerlind och Paul Ahlskog

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-27.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Information om fastigheten

Underhallsplan

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan och styrelsen har for avsikt att uppratta en under 2024.
Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos: Nordeuropa Forsakring AB. | avtalet ingar styrelseforsakring

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: Morelltradet 23

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1931

Totalyta (m?): 1816

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 27
2 rok 2
3 rok 1
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok 2
Tva hyresratter ar ej annu upplatna som bostadsratt. Marknadsvardet for dessa uppgar till 7 mkr.
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal
2
Garage och P-platser
Antal platser
16
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder Gver aren

Foreningen har under rakenskapsaret inte gjort nagra underhallsatgarder, da det mesta gjordes 2022.
Styrelsen skall uppratta en underhallsplan framat.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Kontroll av bjalkslag 2011
Installation Stokab Fiber 2011
Stambyte 2013
Hissrenovering 2013
Renovering av yttertak 2014
Byte av tvattmaskin 2014
Underhall undercentral 2015
Byte av sakerhetsdorrar 2016
Nya entrédorrar 2017
Nya fonster till lokaler i kallarplan 2017
Bygglov balkonger gard/gata 2017
Renovering av innergard och evakuering av garage 2017
Renovering av innegard, med viss upprustning av garaget 2018
Renovering av gardsbjalkslag 2018
Byte av tvattmaskin 2019
Ny garageport & renovering cykelstall 2020
Fonstermalning plan 5 samt vadringsbalkong 2020
Malning av trapphus 2022
Installation av belysning i trapphus 2022
Underhall av golv - bottenplan 2022
OVK 2023
Rusta upp och implementera matavfallskarl 2024 Enligt SVOAs nya regler
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

BRF Gambrinus 5 har sen 2015 haft for avsikt att upplata vinden och bygga om den till vindslagenheter. |
oktober 2015 upplat foreningen vinden till entreprenoren Q2 som skulle bygga 4 vindslagenheter. Avtalet
gallde med villkor att Iagenheterna skulle vara klara den 1 oktober 2016 och upphorde néar det inte blev sa. Ett
nytt upplatelseavtal ingicks darefter 18 oktober 2016 med samma entreprendr, ett tillaggsavtal, med villkor att
vindsladgenheterna skulle vara klara 15 mars 2018. Inte heller denna gang blev ldgenheterna klara, arbetena
paborjades inte alls innan avtalet 16pte ut. Q2 foreslog nya avtal med andrade villkor men styrelsen ingick
darefter inte fler avtal med Q2. Q2 anser att nya tider och villkor borde ha géllt och det har pagatt en tvist i
arendet och dom meddelades av Stockholms tingsratt den 30 juni 2020. Tingsratten domde till foreningens
fordel vilket overklagades av Q2. Mélet har avgjorts i hovratten och foreningen har vunnit tvisten.

Styrelsen dvervager vid arsredovisningen avgivande atgarder tillsammans med juridiska radgivare for att
darigenom sakerstalla att de fordringar som tillhor foreningen ratteligen tillkommer densamma.

Foreningen har en fordran pa Q2 fran 2022 pa 883 tkr motsvarande pengar som Q2 skulle ha betalat
foreningen nar de forlorat i ratten. Av forsiktighets skal har denna skrivits ner till O kr.

Forsakringsradgivare och foreningens jurist har vitsordat att 232 500 kr ska erhallas fran
rattsskyddsforsakringen varfor dessa samtidigt har bokats upp som en upplupen intakt for 2023.

En 6vrig skuld pa 410 000 kr som harstammar fran vindsaffaren ar 2020 har ratten har tilldomt foreningen att
ej betala. Denna redovisas darfor som en ovrig intakt for 2023.

Under 2023 har BRF Gambrinus genomfort en OVK.

Ekonomi

Vi har inte gjort nagra avgiftsforandringar, men kollar for tillfallet 6ver vara lan och ser om en avgiftsandring
behover ske.

Styrelsen kan inte garantera att det inte blir en avgiftshojning i nartid pga de allmanna kostnadsokningar som
rader samt att foreningen inte hojt avgiften pa flera ar.

[[:\‘/ ‘ ryRQ754VA-BJIRXX54VR ] 5 (18)




Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Upplysning vid forlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta
arbete ingar bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens
medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall.

Arligen uppdateras foreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att gad med vinst och far dérmed ga med forlust sa lange den klarar
av att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflodesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt.

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2023 en forlust om -484 tsek. Styrelsen betonar samtidigt att
foreningen for samma ar redovisar ett positivt kassaflode vilket framgar av s.11. Framtida underhallskostnader
bedoms kunna finansieras med eget kassaflode och/eller med lan. For de narmaste aren bedoms underhallet
relativt begransat.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgdngar
att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.

Medlemsinformation

43 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 1 bostadsratter har overlatits.
2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

42 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1485 1491 1468 1518
Resultat efter finansiella poster, tkr -484 -439 -515 -991
Foreningen %
Soliditet’, % 84 84 83 67
Rantekanslighet 8 7 9 20
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 46 44 62 59
Bostadsratten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsréatt 632 637 690 690
Skuldsattning / kvm totalyta 4269 4269 4 456 14117
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsratt 4777 4777 5085 11108
Energikostnad / kvm 217 191 154 157
Sparande / kvm -80 235 -82 -344

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vd/ja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva héjas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsréatt och hyresratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Insatser Reserv-  Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 47003770 569613 8482155 987390 -11073354 -438834 45530740
Resultatdisposition
enligt stamman:
Reservering fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -438834 438834 0
Arets resultat -483852  -483852
Belopp vid arets utgang 47003770 569613 8482155 987390 -11512188 -483852 45046888
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11512188
Arets resultat - 483 852
Totalt - 11996 040
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 209 757
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -12205797
Totalt - 11996 040

[ v ‘ ryRQ754VA-BJIRXX54VR ] 8 (18)




Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 1485 065 1491111
Ovriga rérelseintakter 3 751 040 884 740
Summa Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2236105 2375851
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -833 328 -1415930
Administration och forvaltning 5 -361 019 -834 930
Personalkostnader 6 -67 604 -97 301
Avskrivningar -342 938 -365 859
Ovriga rorelsekostnader 7 -883 000 0
Summa Rorelsekostnader -2 487 889 -2714 020
RORELSERESULTAT -251784 -338 169
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -232 069 -100 665
Summa Finansiella poster -232 068 -100 665
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -483 852 -438 834
RESULTAT FORE SKATT -483 852 -438 834
ARETS RESULTAT -483 852 -438 834
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 70,11 52 612 562 52943 322
Inventarier, verktyg och installationer 12 2147 14325
Summa materiella anlaggningstillgangar 52614 709 52 957 647
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 614 709 52 957 647

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 233 085 241 852
Ovriga fordringar 100 885 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 232 500 67 330
Summa kortfristiga fordringar 465 685 1194 809

Kassa och bank

Kassa och bank 354 494 176 630
Summa kassa och bank 354 494 176 630
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 820179 1371439
SUMMA TILLGANGAR 53434 888 54 329 086
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

769605-4258

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 55 485 925 55485 925
Kapitaltillskott 569 613 569 613
Fond for yttre underhall 987 390 987 390
Summa bundet eget kapital 57 042 928 57 042 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 512188 -11 073 354
Arets resultat -483 852 -438 834
Summa fritt eget kapital -11 996 040 -11512188
SUMMA EGET KAPITAL 45 046 888 45 530 740
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 0 4097 500
Summa langfristiga skulder 4097 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 7 752 500 3655000
Forskott fran kunder 26 726 26726
Leverantorsskulder 94 784 75306
Skatteskulder 11 226 9940
Ovriga skulder 46 474 480 220
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 456 290 453 654
Summa kortfristiga skulder 8388 000 4700 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 434 888 54 329 086
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o)
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -251 785 -338 169
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 342 938 365 859
Summa 91153 27 690
Erhallen rénta 1 0
Erlagd ranta -232 069 -100 665
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -140 914 -72 975
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av rorelsefordringar 771 364 -370 148
Okning/Minskning av rorelseskulder -452 586 197 694
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 177 864 -245 429
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av lan 0 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 500 000
Arets kassaflode 177 864 -745 429
Likvida medel vid arets borjan 176 630 922 059
Likvida medel vid arets slut 354 494 176 630
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samtBokforingslagens allmanna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Foreningen periodiserar inte ovasentliga belopp och tillampar lattnadsregler.

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 120 ar
Fastighetsforbattringar 5-50 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter
Bostader 945 308 953 250
Lokaler 80 844 80 844
1026 152 1034094
Hyresintakter
Bostader 117 396 116177
Garage och p-platser 226 560 225360
Bredband 90 932 90 932
434 888 432 469
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 387 6512
Avgift andrahandsupplatelse 9 636 18 036
Ovriga intakter 1 0
24024 24 548
Totalt nettoomsattning 1485 064 1491111
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Not 3. Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter
Totalt Gvriga rorelseintakter

Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5

2023

751 040
751 040

769605-4258

2022

884 740
884 740

Forsakringsersattning om 232 500 samt den skuld om 410 000 som féreningen vunnit laga kraft att ej betala
aterfinns i detta totala belopp for ovriga rorelseintékter.

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hissbesiktning

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer
Hiss

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall
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2023

63 553
242 384
88 235
32 363

426 535

10188

97 981
0
0
13038

111019

15496
2624

18120

112 295
124 038

236 333

31133
0

31133

0
833328

2022

70183
218 370
58 402
42093

389 048

22793
122165
117100

3625

265 683

1784
0

1784

21 445
121799

143 244

295671
8 000

303 671

312500
1415930
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Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Forsakringar och ovriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga kostnader

Totalt ovriga rorelsekostnader

883 000 avser nedskrivning av kortfristig fordran

Not 8. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranta fran bank och avrékningskonto
Totalt 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter
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2023

48 880
21372

70 252

21630

91570

0
33706
6284
137 577

177 567
361019

2023

52 501

15103
67 604

2023

883 000
883 000

2023

769605-4258

2022

47 410
13453

60 863

14 956

25 841

105 222

603 638

2242
0
4370
17 799

24 411
834930

2022

44 585

52716
97 301

2022

2022
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
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Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder -230 066 -97 970
Ovriga finansiella kostnader -2 003 -2 695
-232 069 -100 665
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter -232 069 -100 665
Not 10. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 30 228 403 30228 403
Anskaffningsvarde mark 26 546 640 26 546 640
Utgdende anskaffningsvarden 56 775 043 56 775 043
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3831721 -3478 040
Arets avskrivningar - 330 760 - 353 681
Utgdende avskrivningar -4 162 481 -3831721
Utgdende redovisat varde 52 612 562 52943 322
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 319 000 19319000
Taxeringsvarde mark 50 600 000 50 600 000
69 919 000 69919 000
Not 11. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 030 000 14 030 000
Summa: 14 030 000 14 030 000
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 60 888 60 888
Utgdende anskaffningsvarden 60 888 60 888
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 46 563 -34 385
Arets avskrivningar -12178 -12178
Utgdende avskrivningar - 58 741 - 46 563
Utgdende redovisat varde 2147 14 325
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Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SEB 037 24-08-28 0,68 % 3500 000 3500 000
SEB 134 24-11-28 517 % 2 955 000 2955000
SEB 653 24-06-28 0,96 % 597 500 597 500
SEB 960 24-03-28 4,66 % 700 000 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 752 500 7752 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 752 500 -3 655000
0 4097 500

[C\‘/‘ ryRQ754VA-BJIRXX54VR ] 17 (18)




Bostadsrattsféreningen Gambrinus 5
769605-4258

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och fram till datum for underskrift av arsredovisningen
De lokaler i kéllarplanet som nyttjades i strid med géallande bygglov och tilldtna &ndamal &r nu utrymda och
téomda.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Christin Blank Helena Wiklund
Ordforande Ledamot

Bengt Engstrom Louise Britzne
Ledamot Ledamot

Mattias Weerasooriya Philip Johansson Melin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats som framgar av elektronisk signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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