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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB BRF Firjan 1 Stockholm far harmed avge drsredovisning for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB BRF Firjan ér privatbostadsforetag, en dkta bostadsréttsforening, och har
till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter med bostadsrétt.

Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Farjan 10 och Férjan 11.
Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 484 bostadslagenheter. Bostadsréttsforeningen tog over
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprattades 1935.

Inom foreningen finns sjutton (17) garageplatser (Dykaren 29), fjorton (14) garageboxar (Férjan 11),
samt trettioen (31) lokaler for kommersiell uthyrning. I féreningen finns flera gemensamma lokaler,
sju (7) tvittstugor, ett stort cykelforrdd och ett hobbyrum. For uthyrning finns dessutom en
foreningslokal och en 6vernattningslagenhet.

Tabell 1: Bostadsbestind, Brf Firjan

Antal ligenheter Dykaren 29 Firjan 10/11 Brf Firjan
1 rum och kok* 52 295 347

2 rum och kok 13 126 139

3 rum och kok 1

4 rum och kok 2 1 1

Totalt antal liigenheter 68 422 490

Boyta (kvm) 2691 15 746 18 437
Lokaler (kvm) 2 069
Genomsnittlig bostadsyta 40 37 38

* For 15 lagenheter i Dykaren och 60 i Férjan 10/11 avses kokvra.

Styrelsens sammanséittning
Styrelsen har under perioden 2024-01-01 — 2024-06-17 haft f6ljande sammansittning:

Mandattid utgar

Eric Lennerth, ordférande 2024
Elisabeth Almgren, vice ordférande 2025
Toufik Daoud, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2025
Markus Stenudd, kassor 2025
Erik Roman, kassor 2025
Malin Wennberg, ledamot 2025
Emily Ranneby, ledamot 2025
Jonna Josefsson, ledamot 2024
Sonja Bjork Ebert, ledamot 2024
Rui Liang Zhang, ledamot 2025
Tobias Ocsko, suppleant 2024
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Styrelsen har under perioden 2024-06-17 — 2024-12-31 haft f6ljande sammansittning:

Mandattid utgir

Eric Lennerth, ordférande 2026
Elisabeth Almgren, vice ordférande 2025
Toufik Daoud, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2025
Erik Roman, kassor 2025
Emily Ranneby, sekreterare 2025
Rui Liang Zhang, ledamot 2025
Tobias Ocsko, ledamot 2026
Elsa Vilhelmsson, suppleant 2025
Martin Raisse, suppleant 2025

Styrelsen har under &ret hallit tretton (13) st protokollforda sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Eric Lennerth, Elisabeth Almgren, Jonna Josefsson och Erik Roman, tva i
forening. Tobias Ocsko ersatte Jonna Josefsson som firmatecknare i maj 2024.

Revisorer

Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts. Internrevisorer valda av foreningen har under
rakenskapséaret varit Anton Swartz och Mérten Svantesson.

Valberedning

Valberedningen har under rikenskapsaret bestatt av Kristin Malmborg och Kenneth
Koitzsch.

Distriktsombud
Distriktsombudet har varit de ordinarie styrelseledamdterna och suppleanter.

Utbildning

Deltagande av ett antal styrelsemedlemmar har under aret skett i av HSB och Fastighetsdgarna
anordnade kurser, bland annat inom Styrelsens fastighetsdgaransvar (HSB).

Underhallsplan

Ett av foreningens viktigaste styrdokument &r underhallsplanen. Senaste versionen fick AF
Infrastructure AB i uppdrag att uppritta for Brf Féarjan, 2018. Dokumentet ses over och uppdateras
arligen i samrad med foreningens tekniska forvaltare. Den innehaller periodiskt och 16pande underhall
som maste genomforas for att halla fastigheten i gott skick. Underhallsplanen ligger till grund for beslut
om vilka belopp som arligen ska avsittas till fonden for yttre underhall. Den dr didrmed ett av de
viktigaste instrumenten styrelsen har att sétta en lamplig arsavgift och pa sikt ha ordning pa ekonomin.

Forvaltning

Inom ramen for ett samarbete med Arbetsformedlingen har féreningen en anstélld. Den anstélldes
arbetsuppgifter ar fordelade till 30% inom vaktmaésteri och till 70% inom fastighetsskotsel. Teknisk
forvaltare sedan 2018 &r Spetsudden AB. Tillsammans bidrar detta till att foreningen under
rakenskapséret genomfort det Iopande underhallet sa val som delar av de planerade i en kombination av
egen regi och kopta tjdnster. Effekterna av forvaltningsmodellen syns i savil kostnader och kvalité som
i tid for genomforande. En viktig effekt och ett av milen med forvaltningsmodellen dr mojligheten till
fortlopande analys av rutiner och tidsdtgang pa detaljniva i férvaltningen.
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Analysen syftar till att dels optimera underhallsplanen och dels till att skapa ett slagkraftigt underlag vid
framtida upphandlingar av entreprendrer och andra parter.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2024. Vid stimman nérvarade tjugotre (23)
rostberittigade. Stimman holls i foreningslokalen pa Svarvargatan 4.

Medlemsinformation

Vid arets slut hade foreningen 648 (675) medlemmar. Under aret har 38 (71) lagenheter dverlétits, varav
0 (1) genom arv och 2 (4) genom géva.

Tabell 2: Overlitelser, Brf Firjan

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
38st 71st 88 st 98 st 90 st 74 st 112 st 64st 64 st 90 st

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk forening samt &r medlem i
Fastighetsdgarna. Medlemskapen anvénds i samband med drenden som inte téicks i dvriga avtal. Det kan
exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger rabatter for foreningens
medlemmar. Vissa forsdkringsbolag ger forhédllandevis stora rabatter pa privata hemforsdkringar nér
foreningen har ett HSB-medlemskap.

Energideklaration

En energideklaration far aldrig vara dldre én tio ar och foreningen uppréttade en energideklaration 2018.
Energideklarationerna (Farjan 10, Firjan 11, Dykaren 29 skiljs at) visar energiprestanda om
157 - 160 kWh/kvm och ar varav 17 kWh utgdrs av elforbrukning. Likvirdiga fastigheter forbrukar 135
- 169 kWh/kvm och ér.

Informationskanaler

Medlemstidningen Firjanbladet

Fyra nummer av Férjanbladet har utkommit under aret. I tidningen fir medlemmarna skriftlig
information frén styrelsen blandat med sma reportage som berdr foreningen. Tidningen har haft nigra
annonsorer i varje nummer for att finansiera tryckkostnaden och grafisk design.

Hemsidan

Foreningens hemsida &r www.hsb.se/stockholm/farjan. Har l4dggs aktuella nyheter ut, hir finns
information for medlemmar och méklare samt blanketter for autogiro, andrahandsuthyrning och ansékan
for andring i 14genhet att ladda ner. Har hittar medlemmar ocksa kontaktvagar och 6vrig information om
gemensamma utrymmen i huset.

Kontaktlista
Foreningens kontaktlista till boende utgors av de kontaktuppgifter som alla boende ska skriva in pa Mina
Sidor i HSB-portalen.

Interna och externa avtal

Bredband: levereras av Telenor

Kabel-tv: levereras av Telenor

Teknisk forvaltning: levereras av Spetsudden AB

Hyresavtalen for kommersiella lokaler och garage har omférhandlats 16pande.
Ekonomisk forvaltning: levereras av HSB Stockholm.
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Ovriga boendetjanster

Foreningen har fastprisavtal om elleverans. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter och skatter
inkluderade. En étervinningscentral finns pa Férjans innergérd. Container for grovsopor har stéllts upp
pa innergarden under aret.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningsligenheten #r populdr och belidggningen har varit hdg under aret. Féreningslokalen har
haft en viss beldggning under ret. Grillplatsen har som vanligt anviénts flitigt. Mellan onsdag och 16rdag
(juni och augusti) har ordningsvakter ronderat Farjans innergard.

Lokaler
Renovering/delning av lokaler pa Igeldammsgatan 12 och 14 har skett under éret, for att forbereda infor
kommande potentiell lokalforadling.

Hindelser under rikenskapsaret
Underhallsarbetet

Storre planerade atgdrder genomfors till storsta delen av utomstiende entreprendrer efter sedvanlig
upphandling. Nedan listas ndgra av de underhall och forbattringar som har utforts under rakenskapséret:

& Fardigstillande av utbyte belysningsarmaturer i vindar och kéllare

& Utvirdering av balkongrenovering- garantiatgdrder

& Fortsatt uppfoljning av prognosstyrning av virmecentral

& Omfoérhandling lokalhyresavtal

& Lopande arbete med uthyrning av kommersiella lokaler

& Filmning och utvérdering, avloppsstammar

& Utvirdering av fullskaleprov, relining, koksstam

<& Upphandling stamrenovering gm. relining

<& Planering och uppstart stamrenovering

<& Upphandling och planering av beskdrning av vildvin pé fasader, Féarjan
& Lopande klottersanering, Férjan och Dykaren

& Utforande av fullskaleprov av ny typ av dorrstingare, med goda resultat
& Upphandling och utférande av dtgérder i varmvattensystem

& Upphandling av ny tryckstegringspump, Férjan

<& Utredning och &tgérd av vattenskador, 10pande

<& Uppfdljning av installerad effektbegrinsare, undercentral

<& Uppdaterad utredning omfattande brandskydd

Lopande uppdatering av systematiskt brandskyddsarbete och brandskyddsutrustning
Lopande insatser mot skadedjur, utemiljo

Férdigstillande av atgérder fran senaste OVK

Rojning av skrédp pa vindar, Firjan

Start av utredning kring mdjliga lokalforadlingar

Upprittande av nya rutiner for maskinservice, tvattstuga
Komplettering med ytterligare en laddbox, flerbilsgarage

Avslutande av fonsterrenoveringsprojekt

Montage av isolerande innerrutor, fullskaleprov i utvalda fonsterbagar
Uppdatering processbeskrivning, skadehandldggning

Installation av ldgenhetstemperaturgivarstyrning

Forhandling prismodell med Stockholm Exergi

Energiraddgivning, Stockholm Exergi

0 o% % % % % % % % % % % &
LR X X QI X QI X R X i X I X B X SR < IR X I X 4

& Energirddgivning, Stockholms stads Milj6forvaltning
<& Lopande uppdateringar av underhallsplan
& Utredning kring renovering av outhyrda lokaler
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<& Forandringar i handledarskap, resursanstilld fastighetsskotare
& Forhandlingar med leverantor av ljuskéllor
& Bred planering av resursanstilld t.0o.m. maj 2026
<& Utférande av akuta hissatgarder
Ekonomi

Lan, placeringar och likvida medel

I slutet av éret var vara langfristiga skulder fordelade pa ca 37 procent med obunden/kort
rantebindningsperiod (3-ménadersrdnta samt 1 4ar) och 63 procent bundna avtal. Styrelsens
grundlidggande instillning &r att rorliga lan dver en lidngre tid &r billigast. Ur bostadsrattsforeningens
utgdngspunkt dr det dock lampligt att genom langre loptider jdmna ut rantekostnader Gver tid. Detta for
att foreningsavgifter inte ska variera pa grund av kortsiktiga rédnteforandringar och darmed sprida ut
kapitalkostnaden &ver flera generationer medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt ca 60 / 40% som
lampligt. Vid investeringsbeslut anvénder styrelsen en diskonteringsridnta om fem (5) procent.

All eventuell 6verlikviditet anvénds i forsta hand till att kontant betala atgérder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att gora extra amorteringar pa lan.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Foreningens arsstimma har beslutat foljande modell for arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem far tva (2) procent av ett prisbasbelopp for varje narvarande protokollfort sammantréade.
Dérutover disponerar styrelsen fem (5) prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under aret. Tva
(2) av dessa prisbasbelopp delas mellan ordférande, vice ordférande, sekreterare och kassor. Utdver
styrelsearvode arvoderas bade foreningens internrevisor och valberedningen med sexton (16) procent
av ett prisbasbelopp. For rakenskapsaret 2024 var ett prisbasbelopp 57 300 kr.

Taxeringsviirde

Totalt taxeringsvérde for 2022 uppgar till 866 000 000 kr, varav markvérde 605 000 000 kr och byggnad
261 000 000 kr. Markviarde 605 000 000 kr fordelas pé bostader 576 000 000 kr och lokaler 29 000 000
kr. Byggnadsviarde 261 000 000 kr fordelas pd bostader 238 000 000 kr och lokaler
23 000 000 kr.

Arsavgifterna
Ingen avgiftshojning har skett under rdkenskapsaret.

Ekonomiska nyckeltal

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att
folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och goéra
det enkelt for personer att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer féreningen att visa nyckeltal for de senaste fem aren enligt tabellen
nedan. En forklaring av vad varje nyckeltal betyder foljer direfter.
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Flerarséversikt

Senaste datainl@sningen: 2025-03-27 08:48

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 153 104 145 180 169
Skuldsattning, krfkvm 3251 3307 2872 1912 1902
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3578 3640 0 1] 0
Réntekanslighet, % 5 L 5 3 4
Energikostnad, kr/kvm 342 285 202 200 182
Arsavgifter, krfkvm 787 719 658 623 584
Arsavgifterftotala int8kter, % 68 64 ] 0 0
Totala intakter, krfkvm 1051 1022 835 806 753
Mettoomsattning i thr 20686 19 543 17 500 17379 16629
Resultat efter finansiella poster i thr -2544 -5753 -26 098 —607 -1660
Soliditet % —44 36 -26 22 22

Forklaringar till nyckeltal
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat
matt pa foreningens utrymmen for langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rdntebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet

Skuldséttning bostadsriittyta: Totala rédntebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta
Pa bokslutsdagen, Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekinslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under ridkenskapsaret. Ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforéndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intiikter under
riakenskapsaret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
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Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrittsforening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Da BRF Férjan redovisar enligt principen for K2, innebér det att endast ny- och tillbyggnader kan
aktiveras och skrivas av over tid. Néar underhall av befintliga byggnader sker kan detta inte klassas

som ny- och tillbyggnad vilket innebar att underhall inte fér tas upp i balansrékningen och skrivas av
over tid. Det innebér att nar underhall av befintlig byggnad sker behdver kostnaden for detta tas i
resultatet. Storsta delen av det negativa resultatet kopplas till relining projektet av koksstammar, som
startade i slutet av 2024. Detta projekt planeras paga till sommaren 2025. Ovriga delen av det negativa
resultatet kopplas till fonsterprojekt som avslutades under 2024. Foreningen har en god finansiell
stéllning och styrelsen bedomer i nuldget att inga nya atgérder kravs i form av t.ex 1an for att finansiera
de kommande arens underhall.

Férandringar i eget kapital

Senaste datainlasningen: 2025-03-27 08:48

Bundet eget kapital

Disposition av firegdends &rs resultat anl.

Belopp vid Arars ingéng i FérEndringar undar &ret » Belopp vid Arets urgéng
Inbetalade insatser, kr 757 054 o o 757 054
Upplatelseavgifter, kr 24 080 546 o o 24 080 546
Underhallsfond, kr 0 o 0 ]
S:a bundet eget kapital, kr 24 837 600 [] [] 24837 600
Fritt eget kapital
Belopp vid &rets inging LERCR R DO 0 Reukac o Farandringar under dret + Belopp vid &rets utging
Balanserat resultat, kr -38355 483 -5753 408 (+] -44 108 892
Arets resultat, kr -5 753 408 5753 408 -2 944 475 -2944479
S:a ansamlad vinst/Férlust, kr =44 108 851 o =2944 479 =47 053 371
S:a eget kapital, kr =18271 291 o =2944 479 =222187TM
= Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 500 000 kr
Resultatdisposition
Senaste detainlasningen: 2025-03-27 06:48
Enligt Féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran underhallsfonden.
Till Féreningsstimmans Férfogande star Féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt Foregaende drsstamma, kr -44108 892
Arets resultat, kr 2944 479
Reservation till underhallsFond, kr -500 000
lanspréktagande av underhillsfond, kr 500 000
Summa till Féreningsstimmans Férfogande, kr -47053 371
Styrelsen Féreslar atk medlen disponeras enligk Féljande:
Balanseras i ny rikning, kr -47 053371

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- &
balansrékning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 20 686 211 19 542 530
Ovriga rérelseintakter Not 3 652 938 1220 315
Summa Rérelseintédkter 21 339149 20762 845
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 372 939 -20 853 314
Ovriga externa kostnader Not 5 -728 344 -858 532
Personalkostnader Not 6 -1 452 822 -1 280 522
Av—"och _neds_kri\o/ningar av materiella och immateriella 1 386 498 -1 386 499
anladggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -21 940 603 -24 378 866
Rorelseresultat -601 454 -3 616 021
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 24 921 5773
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 367 946 -2 143 161
Summa Finansiella poster -2 343 025 -2 137 387
Resultat efter finansiella poster -2 944 479 -5 753 408
Resultat fore skatt -2 944 479 -5 753 408
Arets resultat -2 944 479 -5 753 408
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 44 596 421 45982 919
Summa Materiella anldggningstillgangar 44 596 421 45982 919
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 44 596 921 45983 419
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 443 308 514 741
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2 868 987 1760 414
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1078 186 385 927
Summa Kortfristiga fordringar 4 390 481 2661 082
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1371251 5 568 765
Summa Kassa och bank 1371 251 5 568 765
Summa Omsittningstillgangar 5761731 8 229 847
Summa Tillgangar 50 358 652 54 213 266
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 837 600 24 837 600
Summa Bundet eget kapital 24 837 600 24 837 600
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -44 108 892 -38 355 483
Arets resultat -2 944 479 -5 753 408
Summa Ansamlad férlust -47 053 371 -44 108 892
Summa Eget kapital -22215771 -19 271 292
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 20 835 555 25047 269
Summa Léngfristiga skulder 20 835 555 25 047 269
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 45178 958 42 117 444
Leverantdrsskulder 2553017 2 157 460
Skatteskulder 97 546 77 456
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 557 605 440 607
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 3351742 3644 322
Summa Kortfristiga skulder 51 738 868 48 437 289
Summa Skulder 72 574 423 73 484 558
Summa Eget kapital och skulder 50 358 652 54 213 266

Transaktion 09222115557543320539
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -601 454 -3 616 021
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 386 498 1386 499
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 386 498 1 386 499
Erhallen ranta 24 921 5773
Erlagd ranta -2 391 546 -2 019 247
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 1 581 581 -4 242 996
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1 047 995 341135
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 263 665 -165 064
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -784 329 176 071
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 365910 -4 066 925
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 150 200 8 961 014
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 150 200 8 961 014
Arets kassafléde -3 516 110 4 894 089
Likvida medel vid arets borjan 7143714 2 249 626
Likvida medel vid arets slut 3 627 604 7143714
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillaimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanléggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Transaktion 09222115557543320539
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 13917 138 13 269 838
Arsavgifter bostéder férbrukningsbaserad 597 017 0
Hyror lokaler 3 553 885 3790 599
Hyror garage och parkeringsplatser 980 010 883 100
Hyror férbrukningsbaserad 851 358 952 919
Hyror informationséverféring 50 462 62 400
Hyror dvrigt 364 932 225163
Ovriga primara intakter 759 783 606 112
Summa Bruttoomséttning 21 074 585 19790 131
Avqiftsbortfall 0 -2 750
Hyresbortfall -388 374 -244 851
Summa -388 374 -247 601
Summa Nettoomséttning 20 686 211 19 542 530
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 134 305 0
Ovriga sekundéra intékter 518 633 1220 315
Summa Ovriga rérelseintékter 652 938 1220 315
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 300 040 -1319127
Sné och halk-bekdmpning -55 448 -98 714
Reparationer -1 564 048 -1 744 968
Planerat underhall -4 662 212 -6 483 868
Férsakringsskador -220 614 -661 272
El -2 249748 -1 438 145
Uppvarmning -3 714 592 -3601914
Vatten -988 308 -741 040
Sophamtning -637 527 -702 746
Fastighetsférsakring -329 749 -359 648
Kabel-TV och bredband -686 395 -1 551 521
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1318 700 -1 305 052
Forvaltningsavtalskostnader -615 120 -835 798
Ovriga driftkostnader -30 438 -9 500
Summa Diriftskostnader -18 372 939 -20 853 314
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Signerat EL, EA, TO, RLZ, JF, ER, TD, ENR, MS, AS, JH



2024 | ARSREDOVISNING

HSB BostadsragHiBeriagsratiaforSirnkFaian i StotkhIR
702000-6909 702000-6909

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -91 418 -181 501
Administrationskostnader -275 151 -357 801
Extern revision -45 955 -35625
Konsultkostnader -55 540 -29 583
Medlemsavgifter -71 654 -70 734
Féreningsverksamhet -19 430 -32 317
Ovriga férvaltningskostnader -169 196 -150 970
Summa Ovriga externa kostnader -728 344 -858 532
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -9 168 -8 128
Ovriga arvoden -625 304 -714 510
Léner och dvriga erséttningar -431 736 -375 200
Sociala avgifter -360 456 -368 700
Uttagsbeskattning -86 158 -82 486
Ovriga personalkostnader 60 000 268 502
Summa Personalkostnader -1 452 822 -1 280 522
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 498 452
Ovriga ranteintakter och liknande poster 24 423 5321
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 24 921 5773
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 355477 -2 132 868
Ovriga réantekostnader -12 469 -10 293
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 367 946 -2 143 161

Transaktion 09222115557543320539

Signerat EL, EA, TO, RLZ, JF, ER, TD, ENR, MS, AS, JH



2024 | ARSREDOVISNING

HSB BostadsréissdBesing SrétsforSitmkiraian i StotRhdR

702000-6909 702000-6909

Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 84 506 082 84 506 082
Ingadende anskaffningsvarde mark 676 195 676 195
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 170 863 170 863
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 85 353 140 85 353 140
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -39 370 221 -37 983 722
Arets avskrivningar -1 386 498 -1 386 499
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 756 719 -39 370 221
Utgaende redovisat vérde 44 596 421 45982 919
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostéder 238 000 000 238 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 576 000 000 576 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 29 000 000 29 000 000
Summa 866 000 000 866 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 75256 100 75256 100
Varav i eget foérvar 0 0
Stéllda sékerheter 75 256 100 75 256 100
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende véarde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2 256 353 1574 949
Ovriga fordringar 612 634 185 465
Summa Ovriga fordringar 2 868 987 1760 414
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1078 186 385 927
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1078 186 385927
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Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 51427 66 427

Handelsbanken 1319 824 5502 338

Summa Kassa och bank 1371 251 5 568 765

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%éc.;lt‘Zr?r:;

Stadshypotek AB 1,08% 2025-09-01 5115 000 41 250

Stadshypotek AB 1,04% 2026-09-01 5208 055 0

Stadshypotek AB 3,71% 2025-06-30 4 687 500 187 500

Stadshypotek AB 3,86% 2027-06-30 4 687 500 0

Stadshypotek AB 3,87% 2027-04-30 5940 000 0

Stadshypotek AB 3,89% 2025-02-04 1 760 000 160 000

Stadshypotek AB 3,89% 2025-02-04 1 760 000 160 000

Stadshypotek AB 2,91% 2025-06-03 3768 550 40 200

Stadshypotek AB 2,92% 2025-06-11 562 546 175 000

Stadshypotek AB 3,9% 2025-06-30 4311612 0

Stadshypotek AB 2,94% 2025-09-04 11 370 000 0

Stadshypotek AB 2,9% 2026-09-01 5000 000 0

Stadshypotek AB 3,9% 2025-06-30 2784 365 0

Stadshypotek AB 3,9% 2025-06-30 2715635 0

Stadshypotek AB 2,9% 2025-06-09 4781250 175 000

Stadshypotek AB 2,9% 2025-06-09 1 562 500 350 000
66 014 513 1 288 950

Langfristig del 20 835 555

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 45178 958

Kortfristig del 45 178 958

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1288 950

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 5 155 800

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,03%

Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557543320539
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp alrvniigrfnr;
Stadshypotek AB 1,08% 2025-09-01 5115 000 41 250
Stadshypotek AB 1,04% 2026-09-01 5208 055 0
Stadshypotek AB 3,71% 2025-06-30 4 687 500 187 500
Stadshypotek AB 3,86% 2027-06-30 4 687 500 0
Stadshypotek AB 3,87% 2027-04-30 5940 000 0
Stadshypotek AB 3,89% 2025-02-04 1760 000 160 000
Stadshypotek AB 3,89% 2025-02-04 1760 000 160 000
Stadshypotek AB 291% 2025-06-03 3768 550 40 200
Stadshypotek AB 2,92% 2025-06-11 562 546 175 000
Stadshypotek AB 3,9% 2025-06-30 4311612 0
Stadshypotek AB 2,94% 2025-09-04 11 370 000 0
Stadshypotek AB 2,9% 2026-09-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 3,9% 2025-06-30 2784 365 0
Stadshypotek AB 3,9% 2025-06-30 2715635 0
Stadshypotek AB 2,9% 2025-06-09 4781 250 175 000
Stadshypotek AB 2,9% 2025-06-09 1 562 500 350 000

66 014 513 1 288 950

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 45178 958
Kortfristig del 45178 958

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 101 050 66 950
Momsskuld 315 587 258 089
Kallskatt 6 426 7 847
Inre fond 0 2880
Ovriga kortfristiga skulder 134 542 104 841
Summa Ovriga skulder 557 605 440 607

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1741187 1528 759
Upplupna réntekostnader 184 605 208 205
Ovriga upplupna kostnader 1425950 1907 358
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3351742 3 644 322

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Farjan i Stockholm, org.nr. 702000-6909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Farjan i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Férjan i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Férjan i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Férjan i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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