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Styrelsen for BRF Terrakottan 6 far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa beridkningar.
Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika &tgérder.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet enligt stadgar.

Arsavgifterna hojdes med 10 % den 1 oktober 2024.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i
forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 1984-04-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1984-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholm. Foreningen dger marken, Fastigheten Stockholm Terrakottan 6.
Foreningsstimmaoch sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-15. Pa stimman representerades 13 ldgenheter varav 1 med
fullmakt. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollférda sammantraden.
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktioniirer
Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma 2024-05-15

Niklas Gillhog ordférande
Pia Andersson ledamot
Mathias Fernstrom ledamot
Lars Hedman suppleant

Ulrik Hammarstrang suppleant

Revisor

Kersti Lagercrantz ordinarie intern
Alexis Verouhis suppleant intern
Valberedning

Ann-Sofie Dowling (sammankallande)
Lia Zetterlund

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Garantimalning av yttertak.

Service av maskinparken i tvittstugan.

Installation av ny dorrsténgare till ytterdorren.

Brf Terrakottan 6 mottog en anmélan frén Milj6forvaltningen av enskild medlem noterad februari 2022.
Anmiélan &verklagad till Mark- och Miljédomstolen. Overklagan avslogs.

Planerat underhall 2025
Modernisering av hissen.

Fastighetsuppgifter och medlemsinformation
Foreningen hade den 31 december 2024 39 medlemmar och 30 bostadsrittsldgenheter. Samtliga
lagenheter 4r upplatna med bostadsritt.

De 30 bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt nedan:
18st. 1rok
12st.2rok

Gemensamhetsutrymmen:
Bastu med tillhérande toalett och dusch
Tvittstuga
Trédgard med utemdbler pa innergard
Cykelparkering vid entré

2 st overlatelser har skett under verksamhetséret, Igh nr 55 och Igh nr 44.

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 1 490 kvm varav 1 490 kvm utgor ldgenhetsyta.
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad via Brandkontoret dédr ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Teknisk status
Foreningen har en underhallsplan som upprittades 2009. Underhéllsplanen uppdaterades 2021 och
stracker sig fram till 2054.

-
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Utfort underhall

Garantimalning av yttertak

Installerat ny dorrstédngare till ytterdérren
Service av hela maskinparken i tvittstugan
Malning av fonster mot garden van BV-5.
Toalett och dusch renoverad invid bastu
Malning av fonster mot gatan BV-vén 2

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Energideklaration

Rensning av ventiler i samtliga ldgenheter
Malning av fonster mot gatan vén.3-5

Reparation av fasad pa gardssidan

Atgiird lickande stuprdr samt rensning héingrénnor och stuprér
Byte av avloppsstammar i kdllare. Nagra stammar relinade.
Byggt cykelstill och anlagt en héck pa framsidan
Radonmiétning utan anmérkningar

Installerat matavfallskérl

Sanering av ror i kéllare

Byte av avloppsror i fjarrvirmerummet i kéllaren
Malning av yttertak

En ny tvittmaskin

Renovering av del av fasaden pa gardssidan
Installation av nytt gemensamt KAT6 bredband
Installation av ny FVC + byte av radiatorventiler
Installation av 2 st spygatter med sandféng

samt nya dagvattenrdr i killaren, tvittstugan & innergérden
Atgirdande av takrinna & stuprér pa innergirden
Malning av fonster & fonsterbliack

Filmning & spolning av stammar

Markunderhall framsida

Slipning & lackering portddrr

Filmning avloppsstam

Byte av pumpdel for varmvatten
Trapphusmélning

Stamspolning

OVK

Sékerhetsdorrar

Nya balkonger

Nya kallvattenror i kdllaren

Malning av fonster

Roérstambyte

Omlédggning av tak

Stambyte el

Omputsning av fasad

2024
2024
2024
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2019
2019
2018
2017
2017
2016
2016
2016

2015

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2009

2009

2009

2008

2007

2006

1998

1986 (delvis)
80-talet(ommal.2002)
80-talet
80-talet
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Avtal Leverantir

Bredband Bahnhof
Léagenhetsforteckning AB Rédstornet

Ekonomisk forvaltning AB Réadstornet

Teknisk forvaltning Styrelsen

Forsékringsbolag Brandkontoret

Stédning Optimal Trappstddning ( f.d. Mickes fonsterputs och stid)
Elnét och el Ellevio resp. Skellefted Kraft
Virme Stockholm Exergi AB
Vatten och sophantering Stockholm Vatten & Avfall
Hisservice Stockholm Hisservice AB
Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Serviceavtal FVC AB Energiekonomi

Ovrig information

Viss fastighetsskotsel skoter medlemmarna genom ett rullande schema med boendeansvar (sndskottning,
lampbyte i gemensamma utrymmen, vattning av blommor, mm).

Foreningen har tva stiddagar/ar.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 1 064 933 870 863 848
Resultat efter fin. poster(tkr) 132 -316 -530 -174 -355
Soliditet (%) 36 34 39 51 56
Arsavgifter / kvm (kr) 683 612 564 564 559
Skuldséttning/kvm (kr) 1 654 1662 1667 1273 1213
Energikostnad/kvm (kr) 225 217 195 205 182
Réntekénslighet (%) 2 3 3 2 2
Sparande/kvm (kr/kvm) 158 42 -125 102 104
Arsavgifter/tot.rérelseintikter (%) 96 96 94 95 97

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 2979
Avsittning till fond
Disposition av foregaende
ars res enl.stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 2979

Resultatdisposition

Balkong
fond
176

19

195

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fOrlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rédkning dverfores

Fond yttre

underhall

725
202

927

Ansamlad

forlust

-2 186
-220

-316

-2 722

-2722 725
131 950
-2 590 775

201 600

0

-2 792 375
-2 590 775

Arets

resultat

-316

316
132
132

6 (15)

Totalt

1378
0

0
132
1509

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1064 073
Summa rorelseintikter 1064 073
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -620 799
Ovriga externa kostnader -24 459
Personalkostnader 4 -73 595
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -103 032
Summa rorelsekostnader -821 885
Rorelseresultat 242 188

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 6 495
Réntekostnader och liknande resultatposter -116 733
Summa finansiella poster -110 238
Resultat efter finansiella poster 131 950
Resultat fore skatt 131 950
Arets resultat 131 950

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

932779
932 779

-944 696
-10 380
-68 732

-103 032

-1 126 840

-194 061

1186
-123 136
-121 950
-316 011

-316 011

-316 011
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anlaggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

3479 189
13 964
3493153

3493153

17927
77748
95 675

614 085
614 085
709 760

4202913

8 (15)

2023-12-31

3575249
20936
3596 185

3596 185

18 749
76 213
94 962

378 662
378 662
473 624

4 069 809

/s

7
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 978 688 2 978 688
Balkongfond 194 775 175935
Fond for yttre underhall 926 800 725 200
Summa bundet eget kapital 4100 263 3 879 823
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 722 725 -2 186274
Arets resultat 131 950 -316 011
Summa fritt eget kapital -2 590 775 -2 502 285
Summa eget kapital 1509 488 1377538
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 2 465 203 2 475927
Leverantorsskulder 82207 61628
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 146 015 154 716
Summa kortfristiga skulder 2 693 425 2692 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4202913 4 069 809

M e
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

131 950
103 032

234 982
-1943
20579

-7471
246 147

-10 724

-10 724

235 423

378 662
614 085

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-316 011
103 032

-212 979

-8 643
-2430
40 605
-183 447

-8 043
-8 043

-191 490

570 152
378 662

M w
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet.
Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anlédggningstillgdngar
Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beridknad nyttjandeperiod. Foljande arliga avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Byggnad 1,7
Fastighetsforbéttringar 5,0
Markanlidggningar 7,0
Maskiner & inventarier 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter fin. poster(tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning/kvm (kr)
Totala rdntebédrande skulder i relation till totala ytan.

Energikostnad/kvm
Kostnad for el,virme, vatten i relation till bostadsrittsytan

Réntekéinslighet
Foreningens rintebdrande skulder i relation till intdkter fran arsavgifter. Visar pd hur manga procent
avgiften maste hdjas om réntan héjs med 1 %

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat, avskrivningar samt planerat underhall i relation till totala ytan.

Arsavgifts andel av totala rérelseintékter
Arsavgiftsintikter i relation till totala rorelseintikter

(B~ UL
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Intdkt for extra forrad

Pantsittnings- och dverlatelseavgifter
Avgifter andrahandsuthyrning
Balkongtilligg

Ovriga intikter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Planerat underhéll
Lopande underhéll / reparationer
El

Viérme

Vatten

Stddning

Sophdmtning
Serviceavtal tekn.install.
Forvaltningsarvode
Forsédkring
Fastighetsskatt

Ovriga arvoden

Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden och internrevisorsarvode
Sociala avgifter
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2024

1018 004
7 500

10 888

8 837

18 840

4

1064 073

2024

0

23 630
41 860
242 593
50 459
36 351
7 820
58 046
54 932
45 607
48 900
7204
3397
620 799

2024

56 000
17 595
73 595

12 (15)

2023

894 036
7416

6 040

6 992
18 295
0

932 779

2023

275157
36422
57 099

224 834
41918
31176

7953
47092
54016
41212
47670
15 335
64 812

944 696

2023

52 300
16 432
68 732

b
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Not 5§ Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 6 534 150 6534 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 534 150 6 534 150
Ingéende avskrivningar -2 958 901 -2 862 841
Arets avskrivningar -96 060 -96 060
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 054 961 -2 958 901
Utgdende redovisat viirde 3479189 3575249
Taxeringsvdrden byggnader 19200 000 19200 000
Taxeringsviarden mark 48 000 000 48 000 000
67 200 000 67 200 000

Bokfort varde byggnader 1971 306 1 971 306
Bokfort virde mark 1 700 003 1700 003
3671309 3671309

Ansvarsforbindelser:
Fastighetsinteckningar om 2 752 900 kr. Datapantbrev och skriftlig inteckning.

Not 6 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 145 811 145 811
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 145 811 145 811
Ingéende avskrivningar -124 875 -117 903
Arets avskrivningar -6 972 -6 972
Utgdende ackumulerade avskrivningar -131 847 -124 875
Utgdende redovisat virde 13 964 20936

Not 7 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattefordran 16 869 18099
Skattekonto 1058 650
17 927 18 749

(h- -
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek - 528188 4,26
Stadshypotek - 539822 3,71
Stadshypotek - 694040 4,37
Stadshypotek - 694041 4,37
Stadshypotek - 482256 3,91

Kortfristig del av langfristig skuld

Angiven rintesats avser ridnteniva 2024-12-31.

Arets ssmmanlagda amortering har varit 10 724 kr.

Datum for
konvertering
2025-02-04
2025-03-03
2025-03-30
2025-03-30
2025-02-24

Lénebelopp
2024-12-31
400 000
300 000

965 203
200 000

600 000

2 465 203

2 465 203

14 (15)

Lénebelopp
2023-12-31
400 000
300 000

975 927
200 000

600 000

2 475 927

2475927

Den kortfristiga delen av 1anen 2024 utgors av hela ldnesumman da samtliga lan konverteras under 2025.
Dock forvintas foreningen fortsatt uppbéra 1an.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2024-12-31

Forskottsbetalda hyror / arsavgifter 90219
Ovriga upplupna kostnader 55796
146 015

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.
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Niklas Gillho Pia Andersson
Ordforande

Mathias Fernstrom

Revisorspéateckning

Min revisionsberittelse har lamnats Z AL O =10
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Kersti Lagercrantz (/
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2023-12-31

82 280
72 436
154 716



REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Terrakottan 6

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Terrakottan 6, organisationsnummer 716418-7143 for rikenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséittningsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger rimlig grund for uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden ZC7 §- CH-10

Kersti Lagercrantz
Intern revisor



