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. . STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRANEN NR 17
(ORG NR 716417-8332)

Firma och iindamal
§1 Foreningens firma dr Bostadsrittstdreningen Granen nr 17.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus uppléta bostider och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning till tiden. Medlems ratt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse

kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2 Intrdde 1 féremingen kan beviljas fysisk person, som erhaller bostadsritt genom

upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsriitt 1 foreningens hus.

Bostadsriitt upplates skriftligen enligt 4 kap 5 § 1 bostadsriittslagen. Bostadsriittshavaren
erhaller en upplatelsehandling, som skall innehalla uppgift om insats for bostadsritten,
arsavgift, och 1 forckommande fall upplatelseaveift, dndamil med upplatelsen,

lagenhetens beteckning och rumsantal, som parternas namn.

§3 Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foéljer av 2 kap 10 §

bostadsrittslagen. Anstkan om intride 1 {Sreningen skall goras skriftligen.
Medlem far inte uteslutas ur féreningen si linge han innehar bostadsritt.

§4 For bostadsriitten utgdende insats och arsavgifi faststills av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid beslutas av {Greningsstimma.

For bostadsriitt skall erliggas arsaveift till bestridande av féreningens kostader for
den lopande verksamheten samt for i 36 § angiven avsittning. Arsaveift fordelas efter
bostadsriittens andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje

kalenderkvartals borjan eller pé annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersidttning f6r varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten e¢ller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller vyta.

Styrelsen kan ocksa besluta att ersittningar fOr investeringar samt drift och underhall
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for dessa, som ar till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort

belopp per lagenhet oavsett andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, andrahandsuthyrningsavgift och pantsittnings-

avgift tas ut efter beslut av styrelsen.

§5 Bostadsrittshavare, som overlatit sin bostadsritt, skall till bostadsforeningen tnlamna
skriftlig anmilan hirom med angivande av overlatelsedag samt till vem &verlatelse

skett.

Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen. 1 avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen

avser samt kipeskillingen anges.

Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa

toreskrifter dr ogiltig. Avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

§6 Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om

han ir eller antas t1ll medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utva
bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dddsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte
1 anledning av bostadsriittshavarens déd eller att nagon, som ej far vigras intride 1
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid, som
angivits 1 anmaningen, far fGreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for

dodsboets rakning.

87 Den, till vilken bostadsrétt Overgatt, far inte vdgras intride 1 forenmgen, om

toreningen skiiligen kan néjas med honom som bostadsratishavare.

Har bostadsriitt dvergatt till bostadsréttshavarens make, far intrade 1 foreningen nte
vigras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet Gvergatt till bostadsrdttshavaren nirstaende, som  varaktigt

sammanbodde med honom.
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Ifraga om andel 1 bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter {6rvéirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt

samboende nirstaende.

§8 Har den t1ll vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv inte antagits till medlem far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att ndgon som inte far vigras intride 1 fSreningen, forvarvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Takttages inte tid, som angetts 1 anmaningen, {ar

foreningen silja bostadsritten pé offentlig auktion f6r innehavarens rikning.

59 Har den till vilken bostadsratt Sverlatits inte antagits som medlem #dr 6verlatelsen

ogiltig.

Forsta stycket giller e vid forsdljning pa offentlig auktion. Har 1 sadant fall
forvarvaren inte antagits som medlem, skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig

ersatining.

Avsiigelse av bostadsritt

§10  Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ar {orflutit fran det bostadsritten upplits, avsiga

sig bostadsritten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, Overgar bostadsritten ftill foreningen utan erséttning vid det
manadsskifte, som intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det

senare manadsskiftet, som angivits 1 denna.

Bostadriittshavarens rittigcheter och skyldigheter

§11  Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad ull det inre halla ldgenheten med

tillhdrande 6vriga utrvmmen 1 gott skick.

Till lagenhetens mre riknas rummens viggar, golv och tak, inredning 1 kék, badrum
och 1 Ovriga utrymmen i ldgenheten; glas och bagar 1 ldgenhetens ytter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdérr. Bostadsriittshavaren svarar dock inte f6r

malning av yttersidorna av ytterdérrar och vtterfonster och inte heller f6r annat
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underhall dn maélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
stamledningar {6r vatten, avlopp, vérme, gas, elekiricitet och ventilation, som

foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon, som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan,
som han inrymt 1 Kgenheten eller som dér utftr arbete {6r hans rikning. Tfraga om
brandskada, som bostadsrittshavaren sjilv vallat, giller vad nu sagts, dock endast om

bostadsriittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn, som han bort 1akttaga.

Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande tllimpning, om ohyra forekommer 1

lagenheten.

§12  Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltritts, foretaga fordindringar 1 ligenheten.
Avsevird {0rindring far dock {foretas endast efter sknfiligt avtal mellan
bostadsrittsinnehavaren och foremingen efter godkinnande av styrelsen, och under

forutsétining, att den inte med{or men for {Breningen eller annan medlem.

§13  Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt, som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall {6lja de
ordningsforeskrifter som foreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed utfardar.
Bostadsriittshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att allt vad som salunda aligger

honom sjily 1akttages dven av dem, {or vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§14  Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till ligenhet, nir det behovs for att
utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren dr skyldig att
pa lamplig tid halla ldgenheten tillginglig fo6r visning 1 ansluining till offentlig

auktion.

Underlater bostadsritishavaren att bereda féreningen tilltride tll lagenheten, nir
foreningen enligt forsta stycket har ratt all det, kan tingsritten forordna om

handrickning.

§15  Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand uppléta lagenheten
1 dess helhet till annan &n medlem utom 1 fall som avses 1 7 kap 11 §

Bostadsriittslagen.
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§16  Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan

medfra men {6r foreningen eller annan medlem.

§17  Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fOr annat dndamél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse, som #dr av avsevird betydelse {or

foreningen eller annan medlem.

§18  Betalar bostadsrittshavaren inte 1 riftt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning, innan ldgenheten far tilloddas och sker inte rittelse inom en maéanad frin
anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som sagts giller inte om
lagenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har féreningen rétt till

erséittning for skada.

§19  Nytyanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsriitt, och som tilltrits, ar
torverkad, och foreningen saledes berdttigad uppsiga bostadsrittshavaren till

avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med

betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter t6rfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater

ldgenheten 1 andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsriittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1 andra
hand, genom vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer 1 ldgenheten
eller om bostadsriittshavaren genom underlatenhet att utan oskilig dréjsmal
underriitta styrelsen om forekomst av ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyra

sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavare eller den,
till vilken lagenheten upplatits 1 andra hand, dsidosdtter ndgot av vad som
enligt § 13 skall 1akttas vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn,

som enligt niimnd paragraf aligger bostadsriittshavare,
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6. om 1 strid med § 14 ulltrade till lagenheten vigras och bostadsritishavare

mte kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och det

maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderitten dr inte t6rverkad, om det, som ligger bostadsrittshavaren till last, &r av
ringa betydelse. Uppsigning pa grund av forhallande, som avses 1 forsta stycket 2, 3
eller 5-7, far ske endast om bostadsritishavaren underlater att pa tillsdgelse vidta

rittelse utan drosmal.

Uppséges bostadsrittshavaren ull avilyttning har foreningen ritt till ersdttming for

skada.

§20  Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 19 forsta stycket
1-3 eller 5-7, men sker rittelse innan forening gjort bruk av sin ritt till uppsidgning,

kan bostadsritishavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tre manader frin det {Sreningen fick kénnedom om forhillande, som avses 1 § 19
forsta stycket 4 eller 7, eller inte inom tvA manader fran det den erholl vetskap om

forhallande, som av 1 ndmnda stycke 2, tillsagt bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

§21  Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket forverkad pid grund av drdjsmal med
betalning av arsavgift, och har f{b6reningen med anledning ddrav uppsagt
bostadsriittshavaren till avilyttmng, fir denna inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran
lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsédgningen. | avvaktan
pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att
atervinna nyttjanderdtten far beslhut om vrikning inte meddelas forrdn fjorton vardagar

forflutit fran uppsigningen.

§22  Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak, som anges 1 § 19 forsta stycket
1 eller 4-6, dr han skyldig att genast avilytta om inte annat {Gljer av § 21. Uppsiges
bostadsrittshavaren av annan 1 § 19 angiven orsak, tar han kvarbo till den fardag {or
avtrddande av hyrd ldgenhet, som intriffar nirmast efter tre manader frin

uppsdgningen, om inte ritten provar skiligt aldgga honom att avflytta tidigare.
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§23  Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till £61;d av uppsdgning 1 fall, som
avses 1 § 19, skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sé snart det kan
ske, om mte f{Greningen och bostadsrittshavaren kommer Overens om annat.
Forsdljningen far dock ansta till dess brist f6r vars avhjdlpande bostadsrittshavaren

svarar blivit botad.

Av vad som mflutit genom f{6rsédljningen far foreningen uppbira si mycket, som
behovs for att ticka foreningens fordran hos bostadsritishavaren. Vad som aterstar

tiflfaller denne.

Styrelse och revisorer

§24  Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamdéter jamte ldgst tva och hogst fem

suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for tva ar fran ordinarie féreningsstimma

intill dess ordinarie féreningsstimma hallits under andra rikenskapsaret efter valet.

Av de av {Oreningsstimman f{orsta gangen valda styrelseledamdterna och
suppleanterna skall vid ordinarie {Greningsstimma under f6rsta rikenskapsaret efter

valet efter lotining avga det antal, som ar ndrmast hogre an hilften,

§25  Styrelsens har sitt site 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beshutfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal Sverstiger hilften av
hela antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening, om vilken de
flesta réstande {fOrenar sig och vid lika rostetal den mening, som bitrddes av
ordforande, dock att giltigt beslat fordrar enhiillighet nir 16r besluts{orhet minsta antal

ledamdater dr niirvarande.

§26  Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari t.om. 31 december. Fore april
manads utgang varje ar skall styrelsen tll revisorerna avldmna férvaltningsberittelse,

resultatrikning samt balansrikning.

§27  Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foremngsstimmans bemyndigande avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
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egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan

inskrivaing 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger teckna borgen {6r 1dn, som medlem upptager {6r {Srvirv av bostadsritt,
Styrelsen dger jamvil stilla inteckningar 1 foreningens fasta egendom som sikerhet for
sidan borgensforbindelse eller sddant lan. Medlem skall 1 sadant fall pantsitta

bostadsriitten till féreningen.

§28  Revisorerna skall 111l antalet vara minst en och higst tva jimte lika antal suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden intill dess niista ordinarie

toreningsstimma hallits,

§29  Revisorema skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen &r avshitad och

revisionsberdttelsen avgiven senast den 1 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fGreningsstimma Over av

revisorerna gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver
av revisorerna gjorda anmirknimgar skall héllas tllgingliga {6r medlemmarna minst

en vecka fore den foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling,

§30  Ordinarie foreningsstimma halles arligen fore juni manads utgang.

§31  Extra foreningsstimma halles da styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller da
minst 1/10 samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande

av drende, som onskas behandlat.

§32  Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall

skrifthigen anméla drendet till styrelsen senast 30 dagar {ore stimman.

§33  Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1. Stimmans dppnande.
2. Godkédnnande av dagordning.
3. Val av ordf6rande vid stimman.

4. Anmélan av styrelsens val av protokollforare.
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§34

§35

5. Val av tva justeringsmiéin.

6. Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst.
7. Faststillande av r&stlangd.

8. Styrelsens redovisningshandlingar.

9. Revisorernas berittelse.

10. Fraga om faststillande av resultatriikning och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledamoéterna.
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna,

14. Val av styrelsedaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Ovriga drenden.

17. Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utdver #renden, enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst, och vilka angetts 1 kallelsen till

stimman.

Kallelsen ull foreningsstimman skall innehalla uppgift om forekommande &drenden
och uvtfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom antingen
utdelning 1 brevlada, genom e-post eller utsindning med post senast tva veckor fore

ordinarie och en vecka {Ore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom

toreningens fastighet, genom e-post eller genom brev.,
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en

rist.

Rostberittigad ar endast en medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.



Reviderad enligt beslut pa stimmor 2014-05-13 och 2014-06-11 Sidan 16 av 10

Annan medlem dn juridisk person far utéva sin rostritt endast genom annan medlem,
dkta make eller nérstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom

ombud.

Ingen far sasom ombud foéretrida mer dn en medlem.

Fonder

§36  Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yitre underhall

Dispositionsfond

Till fonden {or vyttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3% av anskaffningskostnaden for foreningens fastighet. Det 6verskott, som kan

uppsta péa féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§37 Vid foreningens upplésning skall behillna ullgangar tillfalla medlemmarna 1

forhallanden till insatserna.

Utbver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen,

lagen om ekonomuiska fGreningar och andra tillampliga lagar.



