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ARSREDOVISNING 2024
Brf Tegeludden 11



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infor 1dgenhetskop, ar det klokt att 1dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sé tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen #r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forstd och anvénda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberittelse: Ger en allméin beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning
om visentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrikning: Har kan du se foreningens intékter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvénds till alla foreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera
kraftigt beroende pa underhéllskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska f6lja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
mojligt ska ticka kostnaderna.

e Balansrikning: Hir ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. JAmfor detta med forra érets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pé storre underhéll som har genomforts.

e Noter: I resultat- och balansrdkningen finns hinvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de
olika posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anliggningstillgidngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nir en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa
ménga ar som &r den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning: En sammanstillning 6ver foreningens tillgéngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberittelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsréttsldgenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrittens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pé foreningens
1an eller reparera huset. Tillskottet kan anvindas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda for omsittning eller forbrukning.

Resultatrikning: En sammanstéllning pa foreningens intékter och kostnader under rdkenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhéll som foreningen gor avséttning till arligen. Storleken pé
avsittningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrikning.

Upplupna intiikter: Intdkter for rdkenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhédllen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsritt skapas forsta géngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsritt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsréttens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrittsiigare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tegeludden 11, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens &ndamaél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Tegeludden 11 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet ar byggd 1962, vardear 2010.

Fastighetsfordelning

Bostadsratter 138 10 891
Lokaler 2 1102
Forrad 22 112
Garageplatser 77 1925
Parkeringar 19

MC-plats 1
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Stockholms Stads Brandforsidkringskontor.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med namn.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift. 2024 var avgiften 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for
lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Fortsatt 6kade
kostnader for drift och underhdll av fastigheten medforde att rsavgiften hojdes med 7% frén 2024-04-01
for att forstarka foreningens ekonomi.
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Genomfort planerat underhéall under rikenskapséaret

- Avtal tecknat med JC miljostid AB avseende snérojning.

- OVK besiktning av lokaler och gemensamma utrymmen.

- OVK besiktning av ldgenheter.

- Golvvard av linoleumgolv i vissa passager & marmor i entréer.

- Oversyn av virmepumpar for radhusen.

- Inférande av nya betal-p-platser for vanliga cyklar samt lddcyklar och elmopeder.
- Atgirder gillande vattenavrinning frin del av radhusterrasser.

Planerade underhall under 2025

Fastighet - Fortsatta atgirder gillande vattenavrinning fran radhusterrasser.
- Stamspolning av samtliga ldgenheter och huvudledningar.
Garage - Ytterligare optimering av befintliga parkeringsplatser
for cyklar.

Ovriga viisentliga hiindelser
- Nytt avtal for teknisk forvaltning tecknat med Sveriges Fastighetsforvaltning AB avseende 2025.
- Nytt seviceavtal for hissarna tecknat med Motum Stockholm AB avseende 2025.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-27
Vid stimma deltog 36 rostberittigade.

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2024-05-27 haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Karolin Guldevall Ordf6rande

Peter Ahlstedt Vice ordforande

Bo Lundgren Kassor

Lovisa Strauss Informationsansvarig
Katarina Linde Informationsansvarig
Dennis Ersoz Sekreterare

Lars Asp Ledamot

Patrik Brage Suppleant

Agneta Lundin Suppleant

Anders Roslund Suppleant

2(15)
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Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-27 haft f6ljande sammansattning:

Karolin Guldevall Ordforande

Peter Ahlstedt Ledamot

Bo Lundgren Kassor

Lovisa Strauss Informationsansvarig
Katarina Linde Informationsansvarig
Dennis Ersoz Sekreterare

Patrik Brage Ledamot

Christopher Englinde Suppleant

Daniel Sundstrém Suppleant

Anders Roslund Suppleant

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantraden (varav ett konstituerande).

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Lena Zozulyak
Kungsbron borevision AB

Valberedning
Johan Mjdberg
Agneta Lundin

Underhillsplan
Underhallsplan for planerat periodisk underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes den 2024-09-10.

Underhéllsplanens syfte dr att sékerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att
hélla fastigheterna i gott skick. Under é&ret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Kvalité
Foreningen virderar hogre de leverantorer vilka kan pévisa en historisk bra kvalité i var forening eller
hos referenser.

Miljo
Foreningen har som ambition att anlita leverantorer som tar ett miljoméassigt ansvar.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 207 (217) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2023 (2023).

Under aret har 18 (8) dverlatelser skett.

Nyckeltal- Flerdrsoversikt
Nettoomséttning i tkr

Resultat efter finansiella poster i
tkr

Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Totala intdkter kr/kvm
Sparande kr/kvm
Skuldséttning kr/kvm

Skuldséttning/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Energikostnad kr/kvm
Driftskostnad kr/kvm
Réntekénslighet (%)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Den totala ytan dr 14 030 kvm. Boytan &r 10 891 kvim och &vrig yta ér 3 139 kvm.

2024
13 834

-2 138
75

745
986
265
11 829

15239
129
419

20

59

2023
12 825

-2 607
75

685
925
190
11 864

15284
131
424

22

58

2022
10 664

-9365
75

615
889
174
13 920

15328
152
525

25

63

Fran och med 2023 inkluderar den totala ytan dven forradsyta och garageyta.

2021
11386

-6 718
76

615
927
268
13 456

15177
163
485

25

59

2020
11296

-1679
76

615
932
352
13 467

15198
97

385

25

59

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det
enkelt for ldsaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan, samt att kunna folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening under aren.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Totala intdkter kr/kvim

Foreningens totala intdkter (arsavgifter och hyresintékter mm) for rdkenskapsaret per kvadratmeter
boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgéster

raknas ej med i totala intékter.
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Sparande kr/kvm

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar. Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott
foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sétt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jaimforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hur vi rdknar ut vart sparande.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Energikostnad kr/kvm

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hogre.

Driftskostnad kr/kvm

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhéll), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar
och hyresgéster fakturerade, intikter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pé ytan for
bostidder och lokaler.

Réntekédnslighet (%)

En procent av foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebérande skulder, for att
bibehélla samma sparande for framtida underhall och investeringar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Foreningens sparande till framtida planerat underhaill och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fétt 6ver i den 16pande driften under rdkenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhéll bort. Aven
extraordinira poster av engangskaraktir exkluderas.

Arets resultat -2 138 422
+ Planerat underhall 913 706
+ Avskrivningar 4947 310

Arets sparande 3722594

Arets sparande per kvm total yta 265
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Inbetalda  Upplatelse yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 553 380 000 1 025 000 0 -35085832 2606719 516 712 449
Disposition av
foregaende
ars resultat: 829 056 -3435775 2 606 719 0
Arets resultat -2 138442 -2 138 442
Belopp vid
arets utgang 553 380 000 1025 000 829 056  -38 521 607 -2138442 514574 007
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -38 521 607
arets forlust -2 138 442

-40 660 049
behandlas sa att
Auvsiittes till fond for yttre underhall 1 152 000
Nyttjas fran fond for yttre underhall -913 706
i ny rakning overfores -40 898 343

-40 660 049

Avsittning till fond for yttre underhéll skall ske med belopp som motsvarar minst 0,3 % av
fastighetstaxeringsvardet for byggnaden.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar en forlust pa 2 138 442 kr i resultatrikningen for 2024. Forlusten beror framst pa
avskrivning pa byggnader. Som framgar av kassaflodesanalysen pa sida 10 sé ar foreningens kassaflode
fran den 16pande verksamheten 2 501 483 kr. Nyckeltalet ”sparande per kvadratmeter” uppgar till 265 kr
/kvm. Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

13 834 250
13 834 250

-5 551 632
-827 723
-377 943

-4 947 310

-11 704 608

2129 642

16 229

-4 284 313

-4 268 084

-2 138 442

-2 138 442

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

12 825 797
12 825797

-4 611 489
-936 497
-384 418

-4 950 378

-10 882 782

1943 015
6 005

-4 555 739
-4 549 734

-2 606 719

-2 606 719
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

677 356 842
677 356 842

677 356 842

9667
5217063
235 468
5462 198

5462 198

682 819 040

8 (15)

2023-12-31

682 304 152
682 304 152

682 304 152

14 808
3318543
229 164
3562 515

3 562 515

685 866 667
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

554 405 000
829 056
555 234 056

-38 521 607

-2 138 442
-40 660 049
514 574 007

118 423 609
118 423 609

47 539 373
43 946
397 322
27 335
32692
1780 756
49 821 424

682 819 040

9.(15)

2023-12-31

554 405 000
0
554 405 000

-35 085 831

-2 606 719
-37 692 550
516 712 450

92 439 855
92 439 855

74 017 280
44 946
409 009
193 882
74 891
1974 354
76 714 362

685 866 667
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring insatskapital

Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2 138 442
4947310
-166 547

2 642 321

107 648
-248 486
2501 483

0
-494 153
-494 153

2007 330

3209073
5216 403

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 606 719
4950378
-29 678

2313981

-13 389
47237
2 347 829

153 410
153 410

125 000
-477 870
-352 870

2148 369

1 060 706
3209 075
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter
som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért ver nyttjandeperioden med 0,86% av anskaffningsvérdet arligen och total
livslingd har bedomts till 120 ar fran fardigstédllandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Lanen ar av langfristig karaktir och kommer att omsittas pa forfallodagen.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fér vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 630 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror

Ovriga intékter
Elprisstod

I &rsavgiften ingér bredband och TV samt vdrme och vatten.

Not 3 Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvéard
Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-TV och bredband

Hiss besiktning

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Sjalvrisker

Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material
Administrationskostnader
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk foérvaltning

Teknisk forvaltning
Medlem/foreningsavg

Ovriga forvaltningskostnader
Upprittande av underhallsplan

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
8118123
5489 664

226 463
0
13 834 250

2024
888171
720 711
913 706
834 657
564 405
411 623
129 752
118 189
229 946

15743
686 940
4 000
33789
5551 632

2024
120 491
74 338
26 892
204 991
387714
8 860

4 437

0

827 723

2024
300 000
77 943
377 943

12 (15)

2023

7461 836
5077 082
55 828
231051
12 825797

2023
798 556
437 196
322 994
972 060
561 057
367 624

93 469
101 818
260 824

14 608
681 282

0
0
4611 488

2023
47522
77 099
23559

149 492
625 568
8 860

0

4397
936 497

2023
300 000
84 418
384 418



Brf Tegeludden 11
Org.nr 769617-1367

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvérden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Likvida medel pa skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

2024
573414914
0

573 414 914

-50 832 586
-4 947 310
-55 779 896

159 721 825
159 721 825

677 356 843

384 000 000
424 200 000
808 200 000

517 635 018
159 721 825
677 356 843

2024-12-31
660
5216403
5217 063

2024-12-31
235 468
235 468

13 (15)

2023

573 568 324
-153 410
573 414 914

-45 882 208
-4 950 378
-50 832 586

159 721 825
159 721 825

682 304 153

384 000 000
424 200 000
808 200 000

522 582 328
159 721 825
682 304 153

2023-12-31
109 470
3209073
3318 543

2023-12-31
229 164
229 164



Brf Tegeludden 11
Org.nr 769617-1367

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SBAB 22263218 0,88
SBAB 22263269 1,40
SBAB 22263277 3,34
SBAB 30512111 2,79
Stadshypotek HB 575808 2,64
Stadshypotek HB 590976 3,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-02-14
2025-08-15
2029-01-19
2028-11-09
2027-09-30
2026-12-01

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovr uppl kostn och forutb int.

Lanebelopp
2024-12-31

17 258 945
30 000 000
43 250 000
20 000 000
10713 104
44 740 933
165 962 982

47539 373

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

17472 670
30 000 000
43 250 000
20 000 000
10 767 280
44 967 185
166 457 135

74 017 280

2024-12-31
293 272
300 000

92 184
805 552
289 748

1780 756

2023-12-31
323 875
323367

99 526
918 117
309 471

1974 356



Brf Tegeludden 11
Org.nr 769617-1367

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Karolin Guldevall

Ordforande

Bo Lundgren

Katarina Linde

Patrik Brage

Min revisionsberittelse har lamnats

Kungsbron borevision AB

Lena Zozulyak
Revisor

2024-12-31
297 500 000
297 500 000

Peter Ahlstedt

Lovisa Strauss

Dennis Ersoz

15 (15)

2023-12-31
297 500 000
297 500 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Tegeludden 11, org.nr. 769617-1367

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegeludden 11
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.


https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tegeludden 11 for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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