&l
= Sl )en

Arsberittelse Bf Sibyllan upa 2023

Styrelsen for Bostadsforeningen Sibyllan u.p.a. lamnar hidrmed redovisning
for foreningens verksamhet under 2023.

Styrelsen har sedan 2023 4rs stimma haft foljande sammansittning:
Margareta Sahlin, ordférande, kassor

Erland Ringborg, vice ordforande, sekreterare

Johan Kallin, ledamot

Caroline Bielke, ledamot

Fredrik Reuterswird, ledamot

Ann Lindvall, suppleant

Filip Eriksson, suppleant

Revisorer har varit Fredrik Hard af Segerstad och Gabriella Soldani, revisorssuppleant
har varit Bertil Roth. Valberedningen har bestédtt av Hanna Kallin och Barbro Ronnedahl.

Tva lagenheter har bytt dgare under dret. Kdpare av Igh 30 var Kristin Kaspersen och av Igh
15 Isak Danielson. Bada har antagits som medlemmar.

Féreningen upplater med hyresritt tvd lokaler. Lokal Sibyllegatan hyrs av AB Forgyllare Nils
Lofgren eftr. och lokal Valhallavdgen hyrs av Zeticket AB, Fredrik Reuterswiéird.

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 april varvid 24 personer deltog och representerade 18
av foreningens 24 andelar. Arsmétet holls hos Margareta Sahlin och den efterfoljande buffén
hos Kinna och Fredrik Hard af Segerstad.

Styrelsen har haft tio protokollférda sammantrédden under aret. Ansvaret for

skotsel av fastigheten och den kamerala forvaltningen har legat pa styrelsen.

Ett antal medlemmar har deltagit i en stiddag p& varen och en pd hosten. Efter utréttat virv
bjods pa kaffe och smorgas. Alf Wedmalm och Hanna Kallin, foreningens tradgardsgrupp, ser
till att vi far vacker blomsterprakt varje sdsong. Hans Sundstrand och Ann Lindvall ség till att
tradgardsskjulets dorr blev nybyggd, och mélning av dérr och mur i den delen av trddgarden
utfordes av flera medlemmar, bl a Alf och Hanna. Tridtdandning" med glogg och pepparkakor
och lite umgéinge innan julledigheterna dgde rum pa 1:a advent.

Under éret har underhall av fastigheten gjorts enligt foljande: 1) Byte till klara
isolerglasfonster i gatuplanet mot gard. 2) Renovering av tridgérdsskjulets dorr och omradet
runt detta, se ovan. 3) Stamrengoring och identifiering av starka och svaga punkter i
avloppssystemet. 4) Utokad inspektion av killor till vattenskador i ligenheterna. Atgérder
med anledning av denna finns dokumenterade pa lagenhetsniva. 4) Obligatorisk
ventilationskontroll. 3 ldgenheter fick anmédrkningar som madste atgirdas. 5) Renovering och
mélning frdn grund av ytterbagarna i vindsvéningarna. Innerbagarna ar ligenhetsinnehavarnas
ansvar.

Foéreningen, som tidigare avstyrkt forslaget till detaljplan for grannfastigheten Storken 13, har
overklagat den numera faststéllda planen till Mark- och miljddomstolen.
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Finansiering, rintor och amortering

Foreningen hade vid ingdngen av 2023 sju 14n hos Stadshypotek pé en total

summa av 2 480 422 kronor, fordelade enligt féljande: Sex 1an om 2 297 442 kronor och ett
lan om 183 000 kronor med bunden rénta 1,13 %. Vid utgangen av 2023 hade foreningen sju
lan med stiborrdnta om totalt 2 297 442 kronor. STIBOR-lanen foljer styrrdnta med ett paslag
pa ca 0,9%. Réntan bestdms var tredje ménad och lanen [6per pa ett ar i taget. Lanen har
under dret amorterats med 150 876 kronor. Den totala lanesumman per den 31 december 2023
ar efter amorteringar 2 329 566 kronor.

Resultat- och balansrikning

Resultat- och balansrékning bifogas.

Féreningens skatter for beskattningséret 2023 har beréknats till 58 347 kronor

varav 9 135 kronor utgjordes av arbetsgivaravgift. Skattedterbaringen for beskattningsaret
2022 blev 3 066 kronor. Den verkliga skatten for 2022 blev

séledes 55281 kronor (inklusive arbetsgivaravgift).

Avskrivningar pd byggnaden, som inkluderar stamrenoveringar, har gjorts med 40 731 kronor
motsvarande 2 % av virdet fore avskrivningar. Den del av byggnadsvirdet som givits
avskrivningsperiod pa 25 &r avskrivs med 27 867 kronor. Virde for fonsterrenoveringar har
okats 350 000 kr och avskrivs med 5 %, dvs. 17 500 kronor. Golvrenoveringen i Sibyllegatans
trappuppgéng avskrivs med 2 %, dvs. 3 720 kronor. Undercentralen till fjarrvirmen avskrivs
med 5 %, dvs. 26 750 kronor. Renoveringen av skorstenspipor avskrivs med 4 %, dvs.

10 000 kronor. Renovering av trapphus har en avskrivningsperiod p& 10 &r och avskrivs med
21 500 kronor. Tvittmaskiner avskrivs med 10 %, dvs. 5 730 kronor. Ny doérr till lokal
Valhallavdgen avskrivs pa 10 ar, dvs. 3 550 kronor. Elrenoveringen avskrivs pd 25 &r, dvs. 28
355 kronor. Den nya hissen avskrivs pa 25 ar, dvs. 30 920 kronor. Renovering av fastigheten,
som okats till 584 424 kronor, avskrivs med 10 %, dvs. 58 424 kronor. Totalt har ddrmed
avskrivningar for 2023 gjorts med 275 065 kronor.

Styrelsen foreslér att arets resultat pa 16 874 kronor avsitts till fonden for yttre underhall.
Denna uppgér dérefter till 606 351 kronor. Det balanserade resultatet forblir 563 809 kronor.

Bundet eget kapital kommer att uppga till 1 104 650 kronor och fritt eget kapital till
1 160 307 kronor.

Panter och ansvarsforbindelser

Stillda panter uppgar till 3 233 166 kronor.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad i Brandkontoret. Hér ingér inte lingre bostadsrittstilligg,
varfér medlemmarna uppmanas att teckna egen forsikring for detta andamal. Styrelsen har

dven en ansvarsforsikring i Brandkontoret. Féreningens Allframtidsbrandforsdkring ligger
kvar hos Brandkontoret.
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Ovrigt

Overlatelseavgift r 3,5 % av ett basbelopp. Avgiften ska betalas av séljaren innan
forsédljningen paborjas. Styrelsen behandlar inte ett forséljningsérende innan beloppet kommit
in pa foreningens konto.

Pantf6rskrivningsavgift dr 1 % av ett basbelopp.
Foreningen dr en dkta forening och dger marken for fastighten.

Det aligger séljare att tillse att Sibyllans stadgar, ordningsregler och — i férekommande fall -
balkongregler dverldmnas till de nya medlemmarna. Observera att Bf Sibyllan har en egen
ansokningsblankett for medlemskap som komplement till maklarnas dito. Frdn och med 2003,
nér foreningen fatt garantier for att alla lagenheter har en fungerande brandvarnare, dr det
lagenhetsinnehavarens ansvar att se till att brandvarnaren fungerar. For att slippa téta
stamspolningar efter arets stamrengdring uppmanas medlemmarna att f6lja de
rekommendationer som sammanstallts.

Foreningen har per 1 juli 2017 tecknat ett trearigt avtal med Comhem (numera Tele2) som
innebr att basutbud pa TV och 100 Mbit bredband ingéar i medlemsavgiften. Avtalet forléngs
tillsvidare.

Det aligger medlem att inhéimta tillstand av styrelsen fore ombyggnad/renovering av lagenhet.
Sedan 1 januari 2023 giller stréingare bestdmmelser fér ombyggnationer som ej fatt tillstand
av styrelsen.

Innehavare av ldgenheter med balkong erlédgger en érlig avgift for framtida underhll.

Avgiften faststills av styrelsen och debiteras i juni manad. Balkonginnehavarna skall pa egen
bekostnad underhélla trid4dcken kontinuerligt.

Stockholm 1 februari 2024

_~Caroline Bi

WL

Fredrik Reuterswérd

"Ann Lindvall Filip Eriksson
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Arsredovisning for 2023

Resultatrakning Bf Sibyllan upa 2023

2023 2022 2021 2020 2019
INTAKTER
Medlemmars avgifter 1068617 970 468 970 468 970 462 924 244
Lokalhyror 222 404 210812 205 072 194 892 194 892
Diverse avgifter 8714 16 315 0 11828 7385
Ranteintdkter 1503 0 0 0 0
Rdnta skattekonto 507 22 0 0 0
For mycket avsatt skatterdnta 0 0 0 0 0
Skattefri utdelning 7 600 8 740 8 360 7 980 7 030
Skattedterbéring 3 066 5 006 5726 6 974 6874
Fordran 0 2 985 0 0 0
Elbidrag 5 856 0 0 0 0
Summa intikter 1318267 1214348 1189626| 1192136| 1140425
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Lanerantor 96 109 34 239 26 269 311951 34319
Avskrivningar 275 065 233 648 233 648 211 243 235078
Kvarskatteavgift 0 0 12 0 0
Avgift inteckning 0 0 0 0 0
Summa kapitalkostnader 371174 267 887 259 929 243 194 269 397
Underhallskostnader 35398 56 951 21934 48 532 25 888
Driftskostnader
Konsultavgifter 0 0 0 0 0
Forvaltning 101 367 91519 128 249 69 199 94 352
KabelTV o bredband 81 600 75183 74 061 73 853 72 054
Fastighetsforsakring 67 877 82 167 76 791 74 966 67 842
Stadning 48 999 48 999 48 999 47 749 37675
Sophémtning 25920 24710 28 938 24377 21955
Varme 344 915 312 048 329 025 162 784 143 155
Varme fast kostnad 10 man 2020 0 0 0 101 667 122 000
Vatten 43771 37112 35 169 31 848 29 297
Elektricitet 42927 50679 37 426 27 472 31386
100 ar jubileum 0 0 0 37595 62 500
Ovrigt 79 098 92 004 13 165 91 604 32768
Snoskottn o bevakning 0 0 0 0 0
Summa driftskostnader 836474 814 421 771 823 743 114 714 984
Skatter inkl arbavg 58 347 58 347 55 543 55 525 56 444
Summa kostnader 1301393 1197606/ 1109229 1090365/ 1066713
Arets resultat 16 874 16 742 80 397 101771 73712
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Balansriakning Bf Sibyllan upa 2023

2023 2022 2021 2020 2019
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Bankkonto 1046029 | 1384413| 1314516 1018671 | 1090485
Avsittning t slutbetalning varmelan 0 0 0 305 000 244 000
Skattekonto 31902 30 268 9459 2784 7 895
Férutbetalda rékningar 38 535 25274 23 595 23 275 124790
Fordringar 2997 2 985 0 0 0
Summa omséttningstillgdngar 1119463 | 1442940| 1347570| 1349730| 1467170
Anldggningstillgdngar
Insats SBC 2800 2 800 2 800 2800 2 800
Mark 510 000 510 000 510 000 510 000 510 000
Byggnad 2036545| 2036545| 2036545| 2036545| 2036545
Ack avskrivning byggnad -1130041 | -1089310| -1048 939 | -1 008 568 -968 197
Byggnad 696 670 696 670 696 670 696 670 696 670
Ack avskrivning byggnad -263 535 -235 668 -207 801 -179 934 -152 067
Ny vdarmecentral 535 000 535000 535 000 535000 535 000
Avskrivning varmecentral -419 500 -392 750 -366 000 -339 250 ~312 500
Fonsterrenovering 350 000 250 000 250 000 250 000 250 000
Avskrivning fonsterrenovering -202 000 -184 500 -172 000 -159 500 -147 000
Golvrenovering 186 000 186 000 186 000 186 000 186 000
Avskrivning golvrenovering -57 624 -53 904 -50 184 -46 464 -42 744
Renovering skorstenspipor 250 000 250 000 250 000 250 000 250 000
Avskrivning skorstenspipor -140 000 -130 000 -120 000 -110 000 -100 000
Tvdttmaskiner 57 300 57 300 57 300 57 300 57 300
Avskrivning tvattmaskiner -57 300 -51 570 -45 840 -40 110 -34 380
Renov trapphus 215000 215000 215 000 215 000 215000
Avskr trapphus -203 000 -181 500 -160 000 -138 500 -117 000
Ny dorr lokal Valhallavdgen 35500 35 500 35500 35500 35 500
Avskr ny dorr lokal Valhallavagen -31 950 -28 400 -24 850 -21 300 -17 750
Elrenovering 708 875 708 875 708 875 708 875 708 875
Avskrivning Elrenovering -250 095 -221 740 -193 405 -165 070 -136 735
Ny hiss 773 000 773 000 773 000 773 000 773 000
Avskrivning ny hiss -170 060 -139 140 -108 220 -77 300 -46 380
Renovering av fastigheten 584 424 224 049 224 049
Avskrivning renovering av fastigheten -103 252 -44 810 -22 405
Summa anléggningstillgdngar 3912757 | 3727447 3961095| 3970694 | 4181937
SUMMA TILLGANGAR 5032220| 5170387 | 5308665| 5320424 5649107
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SKULDER & EGET KAPITAL

2023 2022 2021 2020 2019

Kortfristiga skulder

Rdnta skatteskuld 0 0 0 0 0
Skatteskuld 4101 4101 4101 8 202 4101
Upplupna kostnader 168 089 175 533 167 522 126 685 148 371
Upplupen fast kostnad varme 58man 0 0 0 0 0
Forskottsbetalda avgifter 255 598 252 375 264 530 242 546 218 856
Forskottsbetald uthyrningsavgift 0 0 0 0 800
Summa kortfristiga skulder 427 788 432 009 436 153 377 433 372128
Langfristiga skulder

Lan Stadshypotek 2329566 2480442 | 2631318| 2782194| 2933070
Summa ldngfristiga skulder 2329566 | 2480442 2631318| 2782194 | 2933070
Bundet eget kapital

Inbetalda medlemsavgifter 257 433 257 433 257 433 257 433 257 433
Upplatelseavgifter 847 217 847 217 847 217 847 217 847 217
Summa bundet kapital 1104650| 1104650| 1104650| 1104650 1104650
Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall 589 477 572 735 496 778 420 821 640 229
Balanserat resultat 563 809 563 809 559 369 533 555 525318
Redovisat resultat 16 930 16 742 80 397 101 771 73712
Summa fritt eget kapital 1170216 | 1153286| 1136544| 1056147 | 1239259
SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL| 5032220| 5170387| 5308665| 5320424 5649 107




Lanebild Bf Sibyllan upa 2023

Lan Lan 31 dec 2022 Amortering per r Réntor 2023 Lan 31dec 2023
Total lanesumma 2480 442 2 329 566
Hisslan 820 000 40 000 33099 780 000
Varmelan 183 000 61 000 1685 122 000
31an 1090 625 37 500 44 669 1053 125
2 lan 386 817 12 376 16 656 374 441
Summor 150 876 96 109

Forklaring till lanebilden

Féreningens lan under 2023 férdelade sig pa 6 1an med Stiborrdnta och ett med fast rinta.
Principen for lantagning &r att stora utgifter técks med |&n vilka sedan amorteras

med forvéntad livslangd.

Tva lan har egna forfallotider. Ett lan for formanligt virmeavtal som dr avbetalat om 2 ar
och har fast ranta.

Ett nytt |an togs for den nya hissen med en avskrivningstid pa 25 &r. Har stiborrinta.
Ovriga 1&n 2+3 har gemensamma betaldatum och i dagsléget stiborranta.

Stiborldn innebdr att man binder ldanen i ett ar samt att rdntan bestdms var 3e manad.
Rantenivan dr riksbankens styrranta med ett paslag pa ca 0,9%

Nyckeltal for Bf Sibyllan upa 2023

Borvdrden
Arsavgift/m2
ldgenheter 470|<700
Hyror/ hyryta 1059
Varmekostnad 142(<150
Skuldsattning 823(<5000
Rantekostnad 34
Amortering 53
Sparande 0[>200
Siffrorna har sorten kronor
Réntekédnslighet 2,20%

Rédntekénslighet betyder hur mycket 1% réntedkning slar i férhallande till dagens medlemsavgifter.



