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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-29. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-12-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-10-06 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvarvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Uven Storre 25 1 Stockholms Kommun forvérvades 2010. Fastigheten
ar beldgen pa adresserna Brannkyrkagatan 83 och Hornsgatan 94.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget If Skadeforsikring. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Foreningens mark ar frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1942-1944 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdearet dr 1986.

Byggnadsytan utgors av 2 565 kvm lagenhetsyta och 781 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsrétt och 3 bostadshyresrétter samt 3 lokaler. Lagenheterna fordelas
enligt nedan:

1 rok 27 st
2 rok 24 st
3 rok 2 st
4 rok 1 st

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall

2024  Renovering och besiktning av hiss
2024 Balkongbesiktning forts.

2024 Spolning liggande ror i kéllare

Planerat underhall

2025 Besiktning av hiss

2025 Brandsidkerhetsbesiktning

2025 OVK ldgenhet och lokaler

2025 Spolning liggande ror i kdllare

2025 Renovering och ombildning av hyresrétt
2025 Byte av ventliationsfilter

2025 Uppgradering av aptus system
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 68 st
Medlemmar vid érets utgdng 67 st

Under éret har 2 overlatelser skett.
Styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Cecilia Olsson Ordforande
Sam Bjoredal Ledamot
Anna Lindberg Ledamot
Malin Bjorklund Ledamot
Marko Pietildinen Ledamot
Goran Stalbom Suppleant
Emma Lindberg Suppleant
Revisor

Emilie Bavner Auktoriserad revisor KPMG AB
Valberedning

Aleksandra Karanovic
Ellen Hansson

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 10 protokollférda sammantraden.

Stammor
Ordinarie stimma holls den 4 juli 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intréffat under aret,
Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Arsavgifterna var oforindrade under aret.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslédgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 244 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholms lén, Stockholms kommun
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm totalyta)
Skuldséttning (kr/kvm bostadsréttsyta)
Sparande (kr/kvmtotalyta)
Réntekénslighet (%)
*Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
4114 460
-48 055
60,16
708

42

11 130
15376
167
22
228

2023
3977 668
-117 177
60,03

691

42
11220
15 500

235

22

217

2022
3648 933
326 555
59,42
643

43

11 552
15960
327

25

213

Bostadsréttsyta uppgar till 2 422 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt)

uppgar till 3 346 kvadratmeter.

*Energikostnad = Elkostnad+ Fjarvirmekostnad+Vattenkostnad

Upplysning vid forlust

For verksamhetséret 2024 gor foreningen ett minusresultat, detta dr inte nagot vi bedomer ska paverka

2021
3511183
-9 934 935
58,62

581

40
11942
16 498

65

28

192

foreningens framtida mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen héller likviditeten
under kontroll genom att vi mdter kostnads- och riantehdjningar med dkade avgifter och en stram utgiftsbudget.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Tillfort under aret:
Reservering till fond for yttre underhall

Resultatdisposition enligt stimmobeslut:
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhall enl
underhallsplan

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
61 968 603 14 193 348 2 540 850
1350 000
-295 202
61 968 603 14 193 348 3595 648

-20 677 941

-1 350 000

-48 055

-21 780 794

-21 780 794

-21 780 794

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

4&5
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2024-01-01
2024-12-31

4114 460

4114 460

-2329 128
-39 084
-607 380

-2 975592

1 138 868

3186
-1190 109

-1 186 923

-48 055

-48 055

-48 055

2023-01-01
2023-12-31

3977 668

3977 668

-2 528 073
-101 428
-607 380

-3 236 881

740 787

16 255
-874 219

-857 964

-117 177

-117 177

-117 177
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 93 239 870 93 799 958

Inventarier, verktyg och installationer 5 280 320 327612

Summa materiella anléiggningstillgangar 93 520 190 94 127 570

Summa anléiggningstillgingar 93 520 190 94 127 570

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 094 2063

Ovriga fordringar 163 453 160 267

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 195 001 187 078

Summa kortfristiga fordringar 373 548 349 408

Kassa och bank

Kassa och bank 2 467 969 2176 791

Summa kassa och bank 2467 969 2176 791

Summa omsittningstillgangar 2841517 2526 199

SUMMA TILLGANGAR 96 361 707 96 653 769
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31
Not

76 161 951
3 595 648

79 757 599

-21 732739
-48 055
-21 780 794

57 976 805

6 23 590 980
23590 980

6 13 650 000
173 972

20 657

177 690

771 603

14793 922

96 361 707
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2023-12-31

76 161 951
2 540 850

78 702 801

-20 560 764
-117 177

-20 677 941

58 024 860

37 540 980
170 972
29 715
159 569
727 673

38 628 909

96 653 769
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 138 868 740 787
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 607 380 607 380
Erhallen rdnta mm 3186 16 255
Erlagd rinta -1 190 109 -874 219
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 559 325 490 203
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -13 031 -2 063
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -11 109 -91 640
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 3000 57 049
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 52993 -15108
Kassaflode fran den lopande verksamheten 591 178 438 441
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 4 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -300 000 -1 113208
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -1 113208
Forindring av likvida medel 291 178 -674 767
Likvida medel vid arets borjan 2176 791 2 851 558
Likvida medel vid arets slut 2 467 969 2176 791
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod

Materiella anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostader
Hyresintédkter lokaler
Arsavgifter*
Fastighetsskatt
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Hyres/avgiftsrabatter
Ovriga intiker

* arsavgift ingar virme, vatten och kabel TV/bredband.

Driftkostnader, reparationer och underhall

Reparation och underhéll
Stadning & mattor

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-tv/bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsakring

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultkostnader

Ovriga administrationskostnader
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2024

234976
1978 569
1713471

180 563

4179
763
-7782
9721

4114 460

2024

159 058
73 231
87497

514 964

159 362
83 996

118 833

214 630

290 570

115 096

332020
29750

5503
92 740
51877

Antal ar

100
5-10
10

2023

225133
1 852 603
1 674 538

180 560

7 455
7539
0

29 840

2329127

3977 668

2023

540 965
99 722
124 335
482232
120 015
69 841
115995
200 790
278 009
97 861
329 806
30250
5540

0
32712

2528 073
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Skulder till kreditinstitut

HB 751357 3,11% 2025-09-01
HB 761798 2,58% 2026-09-30
HB 761796 2,58% 2026-09-30

2024-12-31

100 579 283

100 579 283
-6 779 325
-560 088

2023-12-31

100 579 283

-7339 413

100 579 283
-6 219 237
-560 088

93 239 870

95 600 000
55 000 000

-6 779 325

150 600 000

2024-12-31

653 929

653 929
-326 318
-47 292

-373 610

280 320

2024-12-31

13 650 000
10 240 980
13 350 000

37 240 980

Ett av foreningens 1&n har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Detta 14n klassificeras och redovisas darfor som kortfristig.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
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2024-12-31

56 200 000

56 200 000

Inga

93 799 958

95 600 000
55 000 000

150 600 000

2023-12-31

653 929

653 929
-279 025
-47 292

-326 318

327612

2023-12-31

13 650 000
10 240 980
13 650 000

37 540 980

2023-12-31

56 200 000

56 200 000

Inga
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NOTER

Not 8

Solna

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Elektroniska underskrifter

Cecilia Olsson Sam Bjoredal

Anna Lindberg Malin Bjorklund Marko Pietildinen

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér fran var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Uven Storre 25, org. nr 769618-2471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Uven Storre 25 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Uven Stdrre 25, org. nr 769618-2471, 2024

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Uven Storre 25 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot
vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Enligt 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska foreningar ska arsstdmma hallas inom sex manader fran utgangen av rakenskapsaret. Som framgar av

forvaltningsberattelsen avholls arsstdmma for 2023 forst den 4 juli 2024.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-29. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-12-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-10-06 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvarvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Uven Storre 25 1 Stockholms Kommun forvérvades 2010. Fastigheten
ar beldgen pa adresserna Brannkyrkagatan 83 och Hornsgatan 94.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget If Skadeforsikring. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Foreningens mark ar frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1942-1944 och bestér av 2 flerbostadshus. Virdearet dr 1986.

Byggnadsytan utgors av 2 565 kvm lagenhetsyta och 781 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsrétt och 3 bostadshyresrétter samt 3 lokaler. Lagenheterna fordelas
enligt nedan:

1 rok 27 st
2 rok 24 st
3 rok 2 st
4 rok 1 st

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall

2024  Renovering och besiktning av hiss
2024 Balkongbesiktning forts.

2024 Spolning liggande ror i kéllare

Planerat underhall

2025 Besiktning av hiss

2025 Brandsidkerhetsbesiktning

2025 OVK ldgenhet och lokaler

2025 Spolning liggande ror i kdllare

2025 Renovering och ombildning av hyresrétt
2025 Byte av ventliationsfilter

2025 Uppgradering av aptus system
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 68 st
Medlemmar vid érets utgdng 67 st

Under éret har 2 overlatelser skett.
Styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Cecilia Olsson Ordforande
Sam Bjoredal Ledamot
Anna Lindberg Ledamot
Malin Bjorklund Ledamot
Marko Pietildinen Ledamot
Goran Stalbom Suppleant
Emma Lindberg Suppleant
Revisor

Emilie Bavner Auktoriserad revisor KPMG AB
Valberedning

Aleksandra Karanovic
Ellen Hansson

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 10 protokollférda sammantraden.

Stammor
Ordinarie stimma holls den 4 juli 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intréffat under aret,
Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Arsavgifterna var oforindrade under ret.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslédgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 244 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholms lén, Stockholms kommun
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm totalyta)
Skuldséttning (kr/kvm bostadsréttsyta)
Sparande (kr/kvmtotalyta)
Réntekénslighet (%)
*Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
4114 460
-48 055
60,16
708

42

11 130
15376
167
22
228

2023
3977 668
-117 177
60,03

691

42
11220
15 500

235

22

217

2022
3648 933
326 555
59,42
643

43

11 552
15960
327

25

213

Bostadsréttsyta uppgar till 2 422 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt)

uppgar till 3 346 kvadratmeter.

*Energikostnad = Elkostnad+ Fjarvirmekostnad+Vattenkostnad

Upplysning vid forlust

For verksamhetséret 2024 gor foreningen ett minusresultat, detta dr inte nagot vi bedomer ska paverka

2021
3511183
-9 934 935
58,62

581

40
11942
16 498

65

28

192

foreningens framtida mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen héller likviditeten
under kontroll genom att vi mdter kostnads- och riantehdjningar med dkade avgifter och en stram utgiftsbudget.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Tillfort under aret:
Reservering till fond for yttre underhall

Resultatdisposition enligt stimmobeslut:
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhall enl
underhallsplan

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
61 968 603 14 193 348 2 540 850
1350 000
-295 202
61 968 603 14 193 348 3595 648

-20 677 941

-1 350 000

-48 055

-21 780 794

-21 780 794

-21 780 794

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4&5
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2024-01-01
2024-12-31

4114 460

4114 460

-2329 128
-39 084
-607 380

-2 975592

1 138 868

3186
-1190 109

-1 186 923

-48 055

-48 055

-48 055

2023-01-01
2023-12-31

3977 668

3977 668

-2 528 073
-101 428
-607 380

-3 236 881

740 787

16 255
-874 219

-857 964

-117 177

-117 177

-117 177
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

93 239 870
280 320

93 520 190

93 520 190

15 094
163 453
195 001

373 548

2 467 969

2467 969

2 841 517

96 361 707

2023-12-31

93 799 958
327612

94127 570

94127 570

2063
160 267
187 078

349 408

2176 791

2176 791

2526 199

96 653 769
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

76 161 951
3 595 648

79 757 599

-21 732739
-48 055
-21 780 794

57 976 805

6 23 590 980
23590 980

6 13 650 000
173 972

20 657

177 690

771 603

14793 922

96 361 707
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2023-12-31

76 161 951
2 540 850

78 702 801

-20 560 764
-117 177

-20 677 941

58 024 860

37 540 980
170 972
29 715
159 569
727 673

38 628 909

96 653 769
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1 138 868
607 380
3186

-1 190 109

559 325

-13 031
-11 109

3000
52993

591178

-300 000

-300 000

291 178
2176 791

2 467 969

2023-01-01
2023-12-31

740 787
607 380

16 255
-874 219

490 203

-2 063
-91 640
57 049
-15 108

438 441

-1 113208

-1 113 208

-674 767
2 851 558

2176 791
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod

Materiella anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostader
Hyresintédkter lokaler
Arsavgifter*
Fastighetsskatt
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Hyres/avgiftsrabatter
Ovriga intiker

* arsavgift ingar virme, vatten och kabel TV/bredband.

Driftkostnader, reparationer och underhall

Reparation och underhéll
Stadning & mattor

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-tv/bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsakring

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultkostnader

Ovriga administrationskostnader

Sida 9 av 11

2024

234976
1978 569
1713471

180 563

4179
763
-7782
9721

4114 460

2024

159 058
73 231
87497

514 964

159 362
83 996

118 833

214 630

290 570

115 096

332020
29750

5503
92 740
51877

Antal ar

100
5-10
10

2023

225133
1 852 603
1 674 538

180 560

7 455
7539
0

29 840

2329127

3977 668

2023

540 965
99 722
124 335
482232
120 015
69 841
115995
200 790
278 009
97 861
329 806
30250
5540

0
32712

2528 073
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Skulder till kreditinstitut

HB 751357 3,11% 2025-09-01
HB 761798 2,58% 2026-09-30
HB 761796 2,58% 2026-09-30

2024-12-31

100 579 283

100 579 283
-6 779 325
-560 088

2023-12-31

100 579 283

-7339 413

100 579 283
-6 219 237
-560 088

93 239 870

95 600 000
55 000 000

-6 779 325

150 600 000

2024-12-31

653 929

653 929
-326 318
-47 292

-373 610

280 320

2024-12-31

13 650 000
10 240 980
13 350 000

37 240 980

Ett av foreningens 1&n har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Detta 1&n klassificeras och redovisas darfor som kortfristig.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
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2024-12-31

56 200 000

56 200 000

Inga

93 799 958

95 600 000
55 000 000

150 600 000

2023-12-31

653 929

653 929
-279 025
-47 292

-326 318

327612

2023-12-31

13 650 000
10 240 980
13 650 000

37 540 980

2023-12-31

56 200 000

56 200 000

Inga
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NOTER

Not 8

Solna

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Elektroniska underskrifter

Cecilia Olsson Sam Bjoredal

Anna Lindberg Malin Bjorklund Marko Pietildinen

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér fran var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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