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KALLELSE 1

Hirmed kallas till BRF Mosippans ordinarie Féreningsstimma

Onsdagen den 11 Juni 2025 k1 18.00 pé innergarden, Lindhagensgatan 55,
Stockholms kommun.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Onskar Du ta upp
négon fraga pa arsmotet skall den senast S dagar fore féreningsstimman
inldmnas skriftligen styrelsens ordférande Hakan Lundell.

Skriftliga motioner mottages fore mars utgang, enl stadgarna.

Medlem far foretridas av ombud som inte &r medlem i féreningen. Ombudet
skall ta med fullmakten i original, vara undertecknad av lagenhetsinnehavaren.
Ombudet far inte foretrdda flera medlemmar.

Ombudet skall férhandsanmilans till styrelsen i god tid fore arsmotet.
Fullmaktsformulér finns att tillga ldngre bak i denna arsredovisning .
Rstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Dagordning

Stdammans Oppnande

Godkénnande av dagordning
Val av ordforande for motet
Anmélan av styrelsens val av protokollforare

W IS W RS —

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordférande skall
justera protokollet

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Faststdllande av rostlingd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

— O 00 I OV

(0 Faststillande av resultat- och balansrikning
1  Beslut om resultatdisposition

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13 Arvode 4t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 WVal av revisorer och suppleanter

16 Forslag av personer till valberedningen

17 Ovriga fragor enligt Forvaltningsberittelsen

18 Motioner 19. Stimmans avslutande
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Brf Mosippan 2
Org.nr 769607-2573

ARSREDOVISNING 2024
for bostadsrittsforeningen Mosippan per den 31 december 2024

Styrelsen for bostadsriéttsforeningen Mosippan fir hiirmed avlimna
redovisning per rikenskapsaret 1/1 2024 — 31/12 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningen 4ger fastigheten Fasanen 5 med frik6pt tomt,
med adress Lindhagensgatan 55, 112 43 Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
d.v.s en #kta bostadsrittsforening, som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttsligenheter under nyttjande rétt ps obegrinsad tid.

Féreningens gillande stadgar finns registrerad hos Bolagsverket

sedan 2001-06-15, samt uppdatering av nya stadgar september 2018.
Ekonomisk plan vid bildandet av forening finns upprittad i september 2001,
fastigheten forvirvades 2001-10-30.

VAR FASTIGHET

Foreningen innehar med dganderitt Fastigheten Fasanen 5 i Stockholm
kommun. Fastigheten uppférdes 1929 och genomgick en dvergripande
renovering 1988. Totala ytan i fastigheten #r 1 364 kvm, varav boyta 1 220 kvm
fordelat pé 17 lagenheter, samt hyreslokal 67 kvm. Samtliga ldgenheter &r
upplatna som bostadsritter.

Taxeringsvirde &r 49 023 000 kr, varav tomtvirde 32 000 000 kr

Foreningen dger tomtmarken dér huset #r placerat.

Fastigheten &r fullvirdes forsikrad hos Brandkontoret Stockholm.

Som tilliggsforsakring har tecknats styrelseansvars forsdkring.

Hemforsikring samt Bostadsriittstillsigg tecknas av lagenhetsinnehavaren.
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VALD STYRELSE OCH REVISORER 3

Styrelsen har utgjorts av:

Fram till arsstimman 2024 Efter arsstimman 2024
Ordf Hakan Lundell Ordf Hakan Lundell
Mats Rask Mats Rask
Owe Hedengren Owe Hedengren
Samira Kraft Samira Kraft

Maria Andersson

Egon Hammar Suppleant

Revisor har varit:
Foreningens revisor Hakan Leif
Bokforingen har utforts av Fastighetsédgarna i Stockholm.

Valberedning:
Niklas Dackheden Westberg o Chatarina Héllén
Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 Juni 2024

Styrelsen har haft 5 protokollférda sammantridden, samt ett antal informella mé&ten.

FIRMATECKNARE HAR VARIT
Styrelsen tva i forening

MEDLEMMAR
Under éret har 1 lagenheter 6verlatits via forséljning.

Antalet medlemmar vid arets borjan 17 Igh och 26 personer samt 27 personer vid arets
slut. 1 lagenheter har varit uthyrd i andra hand.

LEVERANTORER

Den ekonomiska forvaltningen, bokslutet samt ldgenhetsregister har skétts av
Fastighetsdgarna fram till 31 dec 2024. Fran den 1/1 2025 6vertog NABO den
ekonomiska forvaltningen.

Pantbrev hanteras av styrelsen fr o m 1 Januari 2025 av NABO

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen till viss del.

Ovriga leverantorer: Hissen Hissen AB, Elkraften Vattenfall, Eldist Ellevio,
Tele 2 internet/ kabel TV, Stockholms stadsnét Fibernit/ Internet, Stockholm
vatten ombesdrjer vatten/avlopp, Stidning: Anne Blom.

Verdis AB pa uppdrag av Stockholm vatten/avfall, skéter sophdmtning.
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OMBYGGNAD OCH UNDERHALLSPLAN 4
ARETS UNDERHALL
Fastigheten:

Tvittstugan: Sedvanlig service pa tvittmaskinerna, samt rep 4 ggr
Entrén: Porttelefon har installerats

OKYV: har under aret gjorts.

Stamspolning: har utforts under dret

Fjarrvirmevixlaren: Lickage i virmecentralen/ror.

Med anledning av att tvittstugan renoverades 2017 framkom att avloppsréren i
kéllaren var mycket rostiga. Vidare har kontroll av &vriga avloppsror i kéllaren gjorts
genom rorfilmning. Inom en 5 ar period behdvs renovering av avloppssystemet i
kallarplan.

Tridgarden:

Foreningen har haft en varstidningsdag, samt frivilliga insatser géllande 16vkrattning.
Omvérdnad av trddgérden har skett av frivilliga krafter.

Diverse véxter har inkopts.

Beskidrning av korsbérstridet samt Fladerbusken.

EKONOMI

Arets resultat blev -120 135 kr efter avskrivningar,

Léanen har amorterats med 51 296 kr under aret. (1,44%)

Féreningen har upptagit nytt lan pa 400 000,-

Avgiftsuttaget har fr o m 1 januari 2024 varit ca 597,-/kvm.

Fr o m 1 Januari 2025 sker en avgiftsh6jning med 6%. Avgiftsuttaget ca 632,-/kvm &r.
Foreningen tilldmpar avskrivningsplan K2,
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FLERARSOVERSIKT 5

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 846 843 792 781
Resultat efter finansiella poster -120 13 92 6
Soliditet 79% 80% 80% 79%
Arsavgifter ki/kvm 627 627
Skuldséttning kr/kvm totalyta 3377 3075
Skuldséttning kr/kvm brf yta 3584 3264
Rintekénslighet 6% 5%
Energikostnad kr/kvm 294 210
Sparande kvm -18 784
Arsavgifternas andel i % 81 81

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (rérelsens huvudintékter)

Resultat efter finansiella poster (resultat efter finansiella intékter och kostnader)
Soliditet i % (eget kapital i férhéllande till balansomslutningen)

PANT OCH OVERLATELSEAVGIFT

Styrelsen har beslutat att frdn och med 1 Juli 2015

infora pantsattningsavgift pd 1% samt dverlételseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
(PBB 57 300 kr &r 2024)

(FORENINGENS AVTAL:)

Forlingning av avtal med Handelsbanken med 3 /man rénta

Snitt rta ca 4,15%/ar

Omforhandling av det storre lanet 180 000 kr 30 mars 2024. 4,45% 1 ar.
Omfsrhandling av mindre 1énet 148 500 kr 30 april 2024 (4,45%)

FRAMTIDA UTVECKLING:

Vidare fuktar det in i fastigheten vid Lindhagensgatan vilket bor atgérdas, ndgon plan
finns f'n inte.

Réntorna har under aret stigit brand uppat, men berdknas sjunka kommande ar.
Styrelsen foljer utveckling av rdntan mycket noga. Styrelsen rdknar med att rinte
toppen dr nddd, och kommer att falla tillbaka under 2025.

Fjarrviirme o vatten o avlopp, samt sophdmtning har dkat kraftigt under aret.

Resultat och stilining:

Se bifogad resultat- och balansrékning.
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(Forslag till resultatdisposition: 6

Forslag till avséttning till fond for yttre underhall baseras pa foreningens
stadgar.

Till stdmman foérfogande star foljande medel i kronor

Belanserat resultat -593 749 kr
Arets resultat -120 135 kr
-713 884 kr

styralsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond f6r yttre underhall 0 kr
Overforing till fond for yttre underhall 49 023 kr
Balanseras 1 ny rékning -762 907 kr
' =713 884 kr

Se sidan 4 i balansrikningen)
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Brf Mosippan 8(16)
769607-2573

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 846 464 842732

Ovriga rorelseintékter 300 5 685

Summa rérelseintakter 846 764 848 417

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -761 253 -553 752

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -79 565 -85 309

Summa rorelsekostnader -840 818 -639 061

Rorelseresultat 5946 209 356

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 294 5090

Rantekostnader och liknande resultatposter -132 375 -201 412

Summa finansiella poster -126 081 -196 322

Resultat efter finansiella poster -120 135 13 034

Resultat fére skatt -120 135 13 034

Arets resultat 120 135 13 034
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Brf Mosippan 9(16)
769607-2573
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 18 175 993 18 255 553
Inventarier, maskiner och installationer 5 - 5
Pagaende nyanlaggningar 108 450 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 284 443 18 255 558
Summa anléggningstillgangar 18 284 443 18 255 558
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4179
Ovriga fordringar 6 531 428 433 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 429 28 793
Summa kortfristiga fordringar 564 857 466 767
Kassa och bank 6
Kassa och bank 32 32
Summa kassa och bank 32 32
Summa omsittningstillgangar 564 889 466 799
SUMMA TILLGANGAR 18 849 332 18 722 357
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Brf Mosippan 10(16)
769607-2573

Balansrakning

Belopp i kr

Not

2024-12-31

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15 247 984 15 247 984
267 487 218 464

15 515 471 15 466 448
-593 749 -657 760
-120 135 13 034
-713 884 -544 726
14 801 587 14 921 722
3910 020 3 561 316
18 565 21763
71183 69 296

47 977 148 260

4 047 745 3 800 635
18 849 332 18 722 357
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Brf Mosippan 12(16)
769607-2573

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofériandrade i jamférelse med foregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anléggningstillgangar % per ar % féreg ar
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad Hiss 4% (4%)
Installation av bredband 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det I&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Brf Mosippan 13(16)
769607-2573

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 683 583 683 513
Hyror 161 448 151 570
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1433 7 591
Ovriga hyresintékter - 58
Summa 846 464 842 732

N Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 549 -
Stadning 57 389 48 219
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 678 7533
Tradgardsskotsel 25032 458
Reparationer 58 501 30 266
El 36 533 34 253
Uppvarmning 221 867 141 729
Vatten 82 351 66 690
Soph&mtning 34619 24 975
Forsakringspremie 25 405 23 405
Fastighetsavgift bostader 27710 27 013
Fastighetsskatt lokaler 8 230 8 230
Ovriga fastighetskostnader 19 167 7 960
Kabel-tv/Bredband/IT 31935 23817
Férvaltningsarvode ekonomi 83 513 86 578
Panter och &verlatelser 1791 -
Juridiska atgarder 4179 -
Ovriga externa tjanster 9 981 22 626

741430 553 752

Underhall
Las 19 824

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 761 254 553 752
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Brf Mosippan 14(16)
769607-2573

Not 4 Byggnader och mark

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 13 176 595 13 176 595
-Ombyggnad 341 924 341 924
-Mark 6 285 480 6 285 480

19 803 999 19 803 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -1 548 446 -1 468 886

-Arets avskrivning enligt plan -79 560 -79 560
-1 628 006 -1 548 446

Redovisat virde vid arets slut 18 175 993 18 255 553

Taxeringsvérde

Byggnader 17 023 000 17 023 000

Mark 32 000 000 32 000 000

49 023 000 49023 000

Bostéader 48 200 000 48 200 000
Lokaler 823 000 823 000

49 023 000 49 023 000

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 107 391 107 391
107 391 107 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -107 386 -101 637
-Arets avskrivning enligt plan -5 -5 749
-107 391 -107 386
Redovisat virde vid arets slut - 5
Not 6 Kassa och bank
2024 2023
Handelsbanken Afférskonto 32 32

Avrakningskonto Fastighetsagarna (Flyttat till fordringar)
Summa 32 32
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Brf Mosippan 15(16)
769607-2573
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31
Stadshypotek 2025-04-01  3,92% 1970 188
Stadshypotek 2025-04-01 3,92% 1243 576
Stadshypotek 2025-03-30  4,45% 177 756
Stadshypotek 2025-04-30 4,45% 118 500
Stadshypotek 2025-03-03  3,92% 400 000
3910020
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 3910 020
3910 020
Foreningens langfristiga lan bestar av [&n med villkorséndring efter langre tid an ett ar
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Ovriga noter
Not 8 Stéllda sdakerheter
2024 2023
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 770 000 8 770 000
Summa stélida sdkerheter 8 770 000 8 770 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2024 2023
Ovriga eventualférplikteiser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har skett unde aret.
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Brf Mosippan 6(16)
769607-2573

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 846 843 792 781
Resultat efter fin. poster (tkr) -120 13 92 6
Soliditet (%) 79 80 80 79
Arsavgifter kr/kvm 627 627
Skuldséttning kr/kvm totalyta 3377 3075
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3584 3264
Réantekénslighet % 6 5
Energikostnad kr/kvm 294 210
Sparande per kvm -18 784
Arsavgifternas andel i % 81 81
av totala rérelseintakter
Forandringar i eget kapital
Fond fér

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15247 984 218 464 -557 760 13034 14 921 723
Resuitatdisposition enl
féreningsstdmman
Férandring av fond 49 023 -49 023
for yttre underhall
Balanseras i ny
rakning 13 034 -13 034
Arets resultat -120 135 -120 135

Belopp vid _
arets utgang 15 247 984 267 487 -593 749 -120 135 14 801 588
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Brf Mosippan 7(16)
769607-2573
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -593 749
Arets vinst -120 135
Totalt -713 884
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,1% av taxeringsvéarde) 49 023
- uttag ur yttre fond -
- i ny rékning dverféres -762 907
Summa -713 884

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Mosippan 11(16)
769607-2573

Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresuitat 5945 209 356
Avskrivningar 79 565 85 309
Erlagd rénta och ranteintdkter -126 081 -196 322

-40 571 98 343

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -40 571 98 343
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4179 -4 179
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 399 18 276
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -3198 2420
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -98 395 45 901
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -137 586 160 761
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -108 450
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 450
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 400 000
Amortering av laneskulder -51 296 -51 434
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 348 704 -51 434
Arets kassaflode 102 668 109 327
Likvida medel vid arets bérjan 423 704 314 377
Likvida medel vid arets slut 526 372 423704

| likvida medel ingar transaktionskonto hos férvaltare
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsféoreningen Mosippan
Org.nr 769607-2573

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Mosippan for ar
2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad foérsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och
annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styreisens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2025
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Hakan Leif
Brf Mosippans revisor
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Brf Mosippan
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Hakan Leif

Av foreningen vald revisor
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FULLMAKT 7

Jag kan tyvérr inte nérvara vid foreningsstimman som &ger rum

och ger dirfor fullmakt till

som far féra min/var talan samt r6sta fér mig/oss vid omrostning.

Ombud far inte foretrdde mer 4n en medlem per lgh enligt stadgarna.
Fraga ddrfor den medlem Ni 6nskar skall foretrida Er, innan Ni skriver under fullmakten.

Fullmakten skall vara undertecknad av 1dgenhetsinnehavaren/na.

Fullmakten limnas till Mats Rask 5 dagar innan Foreningsstimman.

Stockholm den / 2025

Egenhéndig namnunderskrift Lagenhets nummer



