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Styrelsen f6r BOSTADSFORENINGEN SIBYLLAN U.P.A. fir hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens

utveckling under rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

BostadsfSreningen Bf Sibyllan u.p.a. registrerades i februari 1920 och &r en ekonomisk férening som har till ndamal att
dga och forvalta fastigheten Réven 4.

Styrelsen har sedan 2024 &rs stémma haft féljande sammanséttning:

Ann-Katrin Lindvall, ordférande
Caroline Bielke, vice ordférande

Erland Ringborg, sekreterare

Johan Kallin, ledamot

Barbro Ronnedal, ledamot

Margareta Sahlin, suppleant och kassér
Kristin Kaspersen, suppleant

Sofia Staffansdotter, suppleant

Revisorer har under &ret varit Fredrik Hard af Segerstad och Gabriella Soldani. Valberedningen har bestatt av Eva Bejne
och Oscar Jansson.

| fastigheten finns 24 ligenheter och tvé lokaler som hyrs ut.

Fastigheten har ett totalt taxeringsvérde pa kronor 126 969 000 varav byggnaden kronor 32 969 000. Underhallsplan for
fastigheten uppdateras arligen.

Tre lagenheter har bytt dgare under aret och de nya &garna &r antagna som medlemmar.

Féreningen uppléter med hyresrétt tva lokaler. Lokalen pa Sibyllegatan hyrs av AB Férgyllare Nils Lofgren eftr. och
lokalen pa Valhallavigen hyrs av Zeticket AB.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Brandkontoret

Visentliga héndelser

Ordinarie féreningsstémma hélls den 17 april 2024 varvid 21 medlemmar féretrddde 18 andelar.

Styrelsen har haft 9 protokoliférda méten sedan senaste stimman.

Ansvaret fér skdtsel av fastigheten och den kamerala férvaltningen har legat pa styrelsen. Manga medlemmar har
deltagit i vér- och hoststdddag. Efter utréttat vérv bjdds pa fika. Féreningens tradgardgrupp ser till att vi far vacker
blomsterprakt var sisong. Tradgardsgruppen bjod in i slutet pa maj till ett vélkomnande av sommaren och att njuta av
de knoppande rhododendron, lavendel och syrener. Ljustindning med glégg, kaffe och pepparkakor samt lite

umgénge innan julledigheterna dgde rum Forsta Advent.

Stort tack till alla er som har hjalpt till i foreningen for att vi alla skall ha en trevlig miljé och tillvaro.
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Underhallsplan har uppdaterats och foljande atgarder har utférts under &ret:

1) MéIning och renovering av tak. Komplettering av takramper och arbetsplattform for vara leverantérers
arbetssakerhet.

2) Fortsatt arbete med renovering av fénster. Detta arbete fortgar under 2025.

3) Sotning och kontrollbesiktning av rokkanaler har utférts.

Foreningen har under &ret utfért Ipande reparationer pé undercentralen, mangel i tvéttstugan samt hissen. Flakt har
monterats i tvéttstugan for att undvika fukt. Torkskap, bord och nya korgar i tvéttstugan samt ett nytt arkivskap har
inforskaffats. Brandsyn har utfrts och anmarkningar atgdrdats. Bl.a. har vi kompletterat med fler brandslickare och
skyltar rérande el- vatten och gasavstangning samt notering om att hjartstartare finns i tvattstugan.

OVK har godkants. | maj 2025 kommer ett system for att boka tvattstugan online tas i bruk.

Styrelsen har ocksé under aret tittat pa stadgar, ordningsregler samt rutiner for att underlitta likabehandlingsprincipen
samt att underlatta for styrelsearbetet.

Ovrig information

Overlatelseavgift &r 3,5% av ett basbelopp. Avgiften skall betalas av saljaren innan férsdljning pabarjas. Styrelsen
behandlar ej forséljningsarendet innan beloppet kommit in pa féreningens konto.

Pantférskrivningsavgift &r 1% av ett prisbasbelopp.

Foreningen &r en &kta forening och dger marken fér fastigheten.

Det &ligger séljare att tillse att Sibyllans stadgar, ordningsregler och — i férekommande fall — balkongregler 6verlamnas
till de nya medlemmarna. Observera att Bf Sibyllan upa har en egen ansokningsblankett for medlemskap som
komplement till maklarnas dito. Alla medlemmar ansvarar for att deras légenhet har fungerande brandvarnare med

farskt batteri. Medlemmen ansvarar ocksa fér att de har en hemférsikring med tillagg for bostadsritt.

FOr att underlatta fér avioppsstammar uppmanas medlemmarna att folja de rekommendationer som sammanstillts av
styrelsen.

Det &ligger medlem att inhdmta tillstdnd av styrelsen fore ombyggnad/renovering av ligenhet. Kontakta styrelsen
géllande vilka krav som stélls.

Foreningen har avtal med Tele2 som innebér att basutbud pa TV och 100 Mbit bredband ingér i medlemsavgiften.

Innehavare av ligenheter med balkong erlagger en arlig avgift fér framtida underhall. Avgiften faststalls av styrelsen
och debiteras i juni manad. Balkonginnehavarna skall p& egen bekostnad underhélla tridzcken kontinuerligt.

Vid andrahandsuthyrning skall alltid anstkan lamnas till styrelsen. Mer information i ordningsregler.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2401-2412 2301-2312
Nettoomséttning 1450 1300
Resultat efter finansiella poster -476 14
Soliditet % 41 45
Uppléten bostadsrttsyta 2273 2273
Arsavgift (kr) per kvm bostadsyta 493 470
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 77 82
Energikostnad (kr) per kvm totalyta 187 175
Skuldsttning (kr) per kvm bostadsyta 959 1025
Skuldsattning (kr) per kvm totalyta 895 957
Genomsnittlig skuldrénta % 4,83 4,13
Réntekéanslighet % 1,94 2,18
Kassalikviditet % 29 193
Sparande (kr) per kvm 122 120
UPPLYSNING VID FORLUST
FOr téckande av arets férlust nyttjas den upparbetade fonden fér yttre underhéll. De kommande vésentliga posterna i
underhallsplanen kommer finansieras genom upptagande av nya lan. Fastigheten har idag véldigt laga skulder,
byggnad och mark har ett stort dvervirde i férhallande till det bokférda vérdet.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond fér Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 257 433 847 217 589 477 563 809 16 874
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -16 874
Féréndring av fond yttre
underhall 16 874
Arets resultat -476 329
Belopp vid arets utging 257 433 847 217 606 351 563 809 -476 329
Totalt
Belopp vid &rets ingang 2274 810
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -16 874
Féréndring av fond yttre
underhall 16 874
Arets resultat -476 329

Belopp vid arets utgéng 1798 481
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Styrelsen foreslar att kostnaden for &rets takunderhall om 512 564 kr ska tas i ansprak fran den yttre underhéllsfonden
for att tacka drets férlust. Dérefter ska Gverskjutande vinst om 36 235 kr avsattas till den yttre underhallsfonden.

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

606 351
563 809
-476 329
693 831

-36 235
512 564
217 502
693 831
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RESULTATRAKNING 1
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 2,3 1449 880 1299 735
Ovriga rérelseintakter 8094 7 600
Summa rédrelseintikter, lagerférindringar m.m. 1457 974 1307 335
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1444 744 -820 159
Ovriga externa kostnader -48 810 -47 826
Personalkostnader 5 -75 000 -56 378
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -259 835 -275 065
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 828 389 -1 199 428
Rérelseresultat -370 415 107 907
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2926 2010
Réntekostnader och liknande resultatposter -108 840 -96 109
Summa finansiella poster -105 914 -94 099
Resultat efter finansiella poster -476 329 13 808
Resultat fére skatt -476 329 13 808
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 3 066

Arets resultat : -476 329 16 874
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6 3650 122
7 0
3650 122

8 2 800

2800

3 652 922

42 973
9 40 862
83835

685 790
685 790

769 625

4 422 547
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2023-12-31

3909 957
0
3909 957

2 800
2800

3 912 757

34 561
38 535
73 096

1046 029
1046 029

1119 125

5031 882
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10, 11

12

2024-12-31

1104 650
606 351
1711001

563 809
-476 329
87 480
1798 481
2 178 690
3699

441 677

2 624 066

4 422 547
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2023-12-31

1104 650
589 477
1694 127

563 809
16 874
580 683

2274 810

2 329 566
2715

424 791
2757 072

5031 882
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01
2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -370 415
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 259 835
Erhéllen ranta 2926
Erlagd ranta -108 840
Kassafléde frdn den (6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital -216 494
Féréandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -10 739
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 17 870
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -209 363
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -150 876
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -150 876
Arets kassaflode -360 239
Likvida medel vid arets bérjan 1046 029

Likvida medel vid arets slut 685 790
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt paverkat jamférbarheten med féregdende
ar trots att foreningen har valt att tillimpa lattnadsreglerna for mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte
réknat om jamforelsetalen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning

det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intékterna kan beriknas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anlidggningstiligangar
Avskrivning gérs linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde. Nedanstiende
nyttjandeperioder anvénds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Golv 50 2
Byggnad (stammar) 25 4
Skorsten 25 4
Elledningar 25 4
Hiss 25 4
Undercentral for fjarrvarme 20 5
Foénster 20 5
Trapphus 17 6
Ny dérr lokal V-végen 10 10
Fastighet renovering 10 10
Maskiner och inventarier 5 20

Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda ékar i forhallande till tillgadngens vérde vid
anskaffningstidpunkten.
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Offentliga bidrag
Offentligt bidrag vérderas till det verkliga vérdet av den tillging som foretaget fatt eller kommer att fa.
Bidrag fran staten som inte &r férenade med en framtida prestation redovisas som intzkt nar villkoren fér bidraget &ar

uppfyllda. Offentliga bidrag som ar férenade med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar prestationen
utfors.

Not 2 Nettoomsdttningens innehall 2024 2023
Medlemsavgifter bostader 1120 891 1068 617
Hyresintakter lokaler 236 862 222 404
Balkongavgifter 75952 0
Ovriga avgifter 16 175 8714
Summa 1449 880 1299 735
Not 3 Arsavgifternas innehall

| avgiften ingér vérme, vatten, kéllarfrrad, rétt att tvétta i tvéttstuga, Tele 2 basutbud for TV och bredband. Fiber finns
att ansluta pé egen bekostnad om detta ej redan utférts av tidigare medlem.

Not 4 Driftskostnader 2024 2023
Underhall 512 564 0
Elektricitet 33 363 37071
Varme 364 435 344 915
Vatten och sophdmtning 90 993 69 691
Fastighetsforsakring 73112 67 877
Ovriga férvaltningskostnader 370 277 300 605
Summa 1444744 820 159
Not 5 Personal 2024 2023

Léner och andra ersdttningar

Styrelsearvoden 60 000 50 000
Totala l6ner och andra ersdttningar 60 000 50 000

Sociala kostnader
Sociala kostnader 15 000 6377

Totala léner, andra ersdttningar och sociala kostnader 75 000 56 377
Kénsférdelning i foreningens styrelse

Maén 2
Kvinnor 6 3
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Insats SBC

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Serviceavtal 2025

Medlemsavgift2025

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna intékter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter

2024-12-31

6 881014
6 881014

-2 971 057

-259 835
-3 230 892

3 650 122

126 969 000

2024-12-31

57 300
57 300

-57 300
-57 300

0

2024-12-31

2 800
2 800

2024-12-31

7144
4 880
27 519
1319
40 862

2024-12-31

3233 166

3 233 166
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2023-12-31

6881014
6881014

-2 695 992

-275 065
-2 971 057

3 909 957

126 969 000

2023-12-31

57 300
57 300

-57 300
-57 300

0

2023-12-31

2 800
2 800

2023-12-31
6 859

4 880

26 796

0
38535

2023-12-31

3 233 166

3 233 166
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Not 11 Forfallotid skulder

Lanenr

02-048351-658356
02-048351-685682
02-048351-685684
02-048351-708103
02-048351-709991
02-048351-709992
02-048351-709993

Summa

Kortfr del av langfr skulder
Amortering under 2025
Lan for villkorséndring 2025
Summa langfristiga skulder

Lanebelopp
61000

84 190

277 875

740 000
275 000

431 250
309 375
2178 690

-150 876
-2 027 814
0

Bundet till
2026-12-01
2025-03-03
2025-03-03
2025-05-13
2025-05-16
2025-05-16
2025-05-16

Foreningens samtliga 1an har rérlig ranta med 3 manaders I6pande férléngning.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Elektricitet

Vérme

Renhalining och stidning
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvoden )

Sociala avgifter styrelsearvoden

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Not 13 Vésentliga héndelser efter rikenskapsérets slut

Rinta
4,170
3,353
3,353
3,428
3,397
3,397
3,397

2024-12-31

6414
89 052
11290
13 454

246 467
60 000
15 000

441 677
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Amortering/ar
61000

2876

9 500

40 000

10 000

15 000

12 500

150 876

2023-12-31

7193
93776
9273

8 951
255598
50 000
0

424 791

Pa nya &ret har féreningen gjort provgropar fér kontroll gérdsbjélklag vilket visar att vi behéver byta tatskikt pa garden.
Stenvalven som héller upp gérden &r i gott skick och behéver ej atgérdas.

Inga Gvriga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, av ordinarie foreningsstimma &r 2024 valda revisorer i Bostadsforeningen
Sibyllan UPA, har for verksamhetsaret 2024 granskat foreningens rikenskaper, styrelsens

protokoll och andra handlingar som lamnat upplysningar om forvaltningen.

Dé vi inte funnit anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingarna, bokforingen
eller forvaltningen i 6vrigt, tillstyrker vi att foreningsstimman faststiller den i arsredovisningen
framlagda balansrékningen per 2024-12-31, beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid

redovisningen omfattar samt godkéinner styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm i april 2025

mﬁg%%/ Gl S

Fredrik Hard af Segerstad Gabriella Soldani



