® MBF

MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Arsredovisning
med bilagor
for

BF KETTINGEN No 3 U.P.A




Bostadsforeningen
KETTINGEN No 3 U.P.A Stockholm 2025-05-09

ARSSTAMMA

Bostadsforeningen KETTINGEN No 3 U.P.A

Tid: Onsdagen den 21 maj 2025, kl. 18:00
Plats: P& innergarden

Dagordning:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Stdmmans éppnande.

Faststallande av dagordning.

Val av ordférande for stamman.

Anmalan av styrelsens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman.

Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréattelse.

Faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om beviljande av ansvarsfrihet.
Arvoden at styrelse och revisorer.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av tva revisorer och tva suppleanter.
Ovriga arenden.

Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(15)

BF Kettingen No 3 U.P.A.
Org nr 702001-1149

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten tomten nr 28 i kvarteret Kéttingen med adress
Fridhemsgatan 70 inom S:t Gorans forsamling, Stockholm, och dir bereda bostéider at sina medlemmar.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-29 och ddrpa foljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Per Bjork Ordforande 2025
Dante Cherco Ledamot 2025
Per Olof Mazetti Ledamot 2025
Matts Lissjanis Ledamot 2025
Ola Eriksson Ledamot 2025
Christer Ahlberg Suppleant 2025
Christina Mansfeld Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter arsstimman.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1981-01-28.
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Marc Vos och Alexis Lindhé. Till
revisorssuppleant valdes Lisbeth Olsson och Bassam Shraydeh.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman beslutade om ett arvode pa 15 000 kr exkl. sociala avgifter for styrelsen att fritt fordela
inom sig.

Foreningen dger fastigheten Kittingen nr 28 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns ett gathus och ett
gardshus, som tillsammans omfattar 36 bostadsligenheter upplatna med bostadsritt samt tre lokaler upplatna
med hyresritt. Total boyta uppgar till 1 936 kvm och lokalyta 93 kvm. Nybyggnadsar 1904, ombyggnadsar
2010 och virdear 1929.

Under rakenskapsaret har 6 st bostadsritter overlatits.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som stricker sig t.o.m. ar 2031.
Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde hos Brandkontoret.

Foreningen har avtal med:

MBF avseende ekonomisk och administrativ forvaltning,

BK Fastighetsservice avseende fastighetsservice och teknisk forvaltning,
Fastighetsigarna avseende funktionskontroll av fjarrvirmeanldggningen,
Evident Clean AB gillande lokalvard i entré och trapphus inkl. mattor.

Snoskottning av innergarden skots av medlemmarna enligt rullande schema.
Gillande takskottning har foreningen avropsavtal med VEO Tack & Fastighet AB.
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret
Arsavgifterna for bostadsritterna hdjdes med 10 % fr.o.m. 2024-01-01.

Foreningen har flyttat likvida medel om 816 tkr fran affarskonto i Handelsbanken till klientmedelskontot via
MBF i Handelsbanken. Affdrskontona har efter arsskiftet 2025 avslutats.

Foreningen har extraamorterat 600 tkr. Total amortering under ridkenskapsaret uppgar til 740 tkr.

I samband med hostens budgetarbete beslutade styrelsen om oforiandrade arsavgifter infor rakenskapsar 2025.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 1658402 1518689 1494700 1479 303
Resultat efter finansiella poster kr 19775 -67 113 29 086 171595
Soliditet % 23 21 21 21
Likviditet % 122 189 205 310
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt kr 755 686 686 686
Skuldsittning per kvm kr 3134 3516 3588 3660
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 3134 3516 3588 3 660
Energikostnad per kvm kr 274 248 222 229
Réntekinslighet % 4,2 5,1 5,2 5,3
Sparande per kvm kr 182 122 205 189
Hyresintékter lokaler per kvm kr 1938 1 866 1644 1506
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 88,11 87,47
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingaende balans 500 039 256 503 1224 810 -67 113
Reservering till yttre fond 194 000 -194 000
Ianspraktagande av yttre fond -75 838 75 838
Balansering av féregaende ars resultat -67 113 67113
Arets resultat 19 775
Belopp vid arets utgang 500 039 374 665 1039 535 19775
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 039 536
Arets resultat 19 775
1059 311
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 194 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -98 063
I ny rdkning balanseras 963 374
1059 311
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 19775
Dispositioner -95 937
Arets resultat efter dispositioner -76 162
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 470 602
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall
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Not
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2024-01-01
-2024-12-31

1 658 402
1 658 402
-931 990
-98 063
-94 917
-19 182
-234 219
-1378 371
280031
20 164
-280 420
-260 256
19775

19775

19775
98 063
-194 000

-76 162
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2023-01-01
-2023-12-31

1518 689
1518 689
-895 590
-75 838
-86 976
-19 257
-227 819
-1 305 480
213209
3987
-284 309
-280 322
-67 113

-67 113

-67 113
75 838
-194 000

-185 275
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
7 683 858 7903 889
33384 15574
7717 242 7919 463
7717 242 7 919 463
0 30
3493 9 861
60 693 40 870
719 043 535 556
783 229 586 317
0 817 334
0 817 334
783 229 1403 651
8500471 9323 114
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

500 039
374 665

874 704

1 039 535
19 775
1059 310

1934 014

6 066 676
55590

11 996
432195

6 566 457

8500471

Oneflow ID 10524851

7(15)

2023-12-31

500 039
256 503

756 542
1224 810
-67 113
1157 697

1914 239

6 806 676
75 654

19 754
506 791

7 408 875

9323 114
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forvirv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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280 031

234219

20 164
-280 420

253994
-13 425
-20 064
-82 354

138 151

0
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-740 000
-740 000

-578 847
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2023-01-01
-2023-12-31

213209

227 819

3987
-284 309

160 706
12 955
30271
48 205

252137
-55 000
0

-55 000

-140 000
-140 000

57 137
1295753

1352 890
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredoyisningen ar fr.o.m. rikenskapsar 2022 upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intikterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhéallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i viagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjédrt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,63 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

firsavgift
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beridknas som den del av avgiften som fordelas utifran
andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekdnslighet

Rintekanslighet berdknas som en procent av foreningens rantebérande skulder i férhallande till intdkter fran
den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften
maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifters andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1461 252 1328 364
Hyror lokaler 183 252 173 604
Ovriga hyrestilldgg - prel. fastighetsskatt lokal 156 156
Ovriga intikter 16 934 16 778
Brutto 1 661 594 1518902
Hyresforluster vakanser lokaler -3192 -213
Summa nettoomséttning 1 658 402 1518 689

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Ventilationsarbete
Brandslédckare
Virmepump
OVK-besiktning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader
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-2024-12-31

112 905
108 447
47769
385942
96 276
27938
29 768
44 900
3615
74 430

931 990

2024-01-01
-2024-12-31

98 063
0
0
0

98 063

2024-01-01

-2024-12-31

22
1814
180
4001
65 525
17 694
5681

94 917
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2023-01-01
-2023-12-31

98 524
128 407
41 190
360 261
77768
42 585
27 387
43 410
3309
72749

895 590

2023-01-01
-2023-12-31

0
38 306
18 782
18 750

75 838

2023-01-01

-2023-12-31

0
2678
0
2997
62 920
12 651
5730

86 976
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 15 000 15 000
Sociala kostnader 4182 4257
Summa arvoden, personalkostnader 19 182 19 257
Not 8 Finansiella intikter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rinteintikt klientmedel i SHB 19 825 3256
Ovriga rinteintikter 339 731
Summa finansiella intikter 20 164 3987
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop tillaggsisolering fonster

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffning torktumlare

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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8 359 588

=771 899
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316 200
316 200
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84 000 000
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84 760 000
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31998
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294 300
-14 188

-308 488

33384
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2023-12-31
8 304 588
55000
8359 588

-551 868
-220 031

=771 899

7587 689

316 200
316 200

7 903 889
24760 000
60 000 000
84 760 000

84 000 000
760 000

84 760 000

2023-12-31

309 874
0

309 874

-286 512
-7788

-294 300

15574
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Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 3493 9861
Summa ovriga kortfristiga fordringar 3493 9 861
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,89 2025-01-30 1934175
Stadshypotek 3,89 2025-01-30 989 175
Stadshypotek 3,89 2025-02-04 1571 663
Stadshypotek 3,89 2025-02-04 1571 663
Summa skulder till kreditinstitut 6 066 676
Avgar Kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -140 000
Avgar Kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -5 926 676
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsté en skuld om 5366 676
Not 13 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 7 659 000 7 659 000
Summa stiillda sékerheter 7 659 000 7 659 000
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Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Per Bjork Per Olof Mazetti
Ordforande
Matts Lissjanis Ola Eriksson

Dante Cherco

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Marc Vos Alexis Lindhé
Revisor Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

PER BJORK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Bjork

Per Bjork

PER OLOF MAZETTI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per-Olof Mazetti

Per Olof Mazetti

MATTS LISSJANIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Matts Gunnar Lissjanis

Matts Lissjanis

OLA ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: OLA NORRMAN ERIKSSON

Ola Eriksson

« Signerat 2025-05-08 18:09:35 UTC

2025-04-23 10:17:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.69.46.100

2025-04-17 13:23:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.69.244

2025-04-17 11:03:11 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.204.137
2025-04-22 15:08:25 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.141.89.147
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DANTE CHERCO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DANTE CHERCO

Dante Cherco

MARC VOS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARC VOS

Marc Vos

ALEXIS LINDHE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Alexis Daniel Lindhé

Alexis Lindhé

« Signerat 2025-05-08 18:09:35 UTC

2025-04-17 11:03:52 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.204.71
2025-04-27 11:12:05 UTC
Datum
Leveranskanal: E-post
|P-adress: 158.174.204.133
2025-05-08 18:09:35 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.204.99
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsforeningen Kettingen nr 3, Stockholm
Org.nr. 702001-1149

Vi har granskat Arsredovisningen, riakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker
att resultatrikningen och balansriakningen faststills,
att arets resultat disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen,

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Datum framgar av véra elektroniska signaturer.

Marc Vos Alexis Lindhé
Revisor Revisor
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Deltagare

MARC VOS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-27 11:11:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARC VOS

Marc Vos

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.204.133

ALEXIS LINDHE Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 10:12:17 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Alexis Daniel Lindhé

Alexis Lindhé

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.204.99
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