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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Killingen 38

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Killingen 38 2013 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1989.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 41 bostadsratter om totalt 1 968 kvm och 2 lokaler om 398 kvm. Totalytan
inkl garage ar 2 949 kvm.

Lagenhetsfordelning

30 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
2st 3 rum och kdk
1st 4 rum och kok

Styrelsens sammanséttning
Lars Lemethy Ordférande
Rawand Sultani Styrelseledamot

Mikael Tannstrém  Styrelseledamot
Erik Tullberg Suppleant

Valberedning

Lena Lemethy
Camilla Masreliez Quiding
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Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Jorgen Nilsson  Auktoriserad revisor ~ KPMG AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2037. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Plat och murarbete

2023 e Inkoppling av servis for inkommande stréom till huset
Byte av samtliga armaturer till LED
Stamspolning

2022 e Renovering och uppgradering av tvattstugan

2021 e Minskat behov av underhall, nytt tak, ny ventilation, ny hiss, nya lagenhetsforrad. Allt i samband med
byggnation av nya vindslagenheter.

2020 e Tatning kallare
Nodutgang garage, renovering
Energideklaration
OVK

2019 e Rivning, sanering av Igh infor férsaljning
OVK besiktning & atgarder
Urbilning, byte brunn & epoxisockel garage
Rivning vaggar och uppsattning vagg i garaget
Elarbeten garage, kallare, cykelrum

2018 e Areamatning stora garaget
Stamspolning
Byte radiatorventiler och stamventiler, inventering och framtagning av injusteringsvarden mm

2017 e Areamatning vind
Paborjat byte av termostater radiatorer
Dorroppnare ytterdorr
Element BV

2016 e Balkongmontering, 17 st varav 14 bekostades genom kapitaltillskott fran medlemmar
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2016 e Malning trapphus
Inlaggning entrématta
Rorrenovering spillvattenledning

2015 e Hissrenovering
Fonsterrenovering
Byte lassystem

2014 e Fonsterrenovering

Planerade underhall

2025 e OVK

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Gruppanslutning bredband  Bahnhof

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Killingen, med en andel pa 14%.

Samfalligheten forvaltar en gemensam gard tillsammans med parkeringar.
Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2024 ar en forlust. | resultatet ingar dven avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan och
upplatelser har foreningen ett negativt kassafléde. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Under 2024 har foreningen hojt avgifterna for att hantera kostnaden fér ombyggnationen av garden pa
fastighetens baksida samt for att hantera det hogre rantelaget i samband med att merparten av féreningens lan,
som tidigare var bundna, I6pte ut. Lanen ar sedermera ombundna till nya och mer formanliga villkor som lett till
en betydelsefull reducering i ranteutgifter.

Utover de direkta kostnaderna som arbetet pa garden medfort har det &ven uppkommit relativt stora summor
indirekta kostnader relaterade till gardsarbetet. Bland annat har de varit i form av uteblivna hyror fran
lokalhyresgaster som drabbats negativt av gardsarbetet samt sidoarbeten (nytt sandfang, renovering av muren
pa garden langs med kortsidan) som enbart belastat foreningen och inte samfalligheten. Bortsett fran garden
har en annan storre kostnad uppstatt, en installation av en helt ny garageport da den féregadende passerade sin
tekniska livslangd och till foljd av det havererat. Kostnaderna i ar har darfor varit osedvanligt hoga och ar nagot
som Styrelsen inte forvantar sig framover.

Férandringar i avtal

2024 &r det forsta helaret da foreningen varit utan avtal med en fastighetsforvaltning da det tidigare avtalet ej
var gynnsamt for foreningen. Det motsvarar en besparing pa runt 90 kkr for 2024 och &n mer framover da
avtalet indexerades med ca 2% per ar. Dessutom har féreningen omforhandlat sitt avtal med sin ekonomiska
forvaltare med en besparing pa ca 15 kkr per ar.
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Ovriga uppgifter

Trots sina hoga kostnader och médosamma ar med gardsarbetet har féreningen haft en del framgangar. Utéver
omfoérhandlingarna som sparat mer &n 100 kkr per ar har féreningen genom reducerad elférbrukning och mer
gynnsamma elpriser halverat sin forbrukning jamfort med 2022 och mer an halverat sin arliga kostnad med
ytterligare reduceringar i konsumtion pa vag under 2025. Under 2022, 2023 samt 2024 har fjarrvarmepriserna
hojts med ovanliga hoga procenttal i Stockholmsomradet fran Stockholm Exergi. Trots detta har foreningen
lyckats halla fjarrvarmekostnaderna nagorlunda konstanta genom reduceringar i sin fjarrvarmeférbrukning.

Mest betydelsefullt av allt kan dock sdgas vara de nya rantor som féreningen bundit sina lan pa som lett till en
besparing pa ca 100-150k per ar. Avgiftshojningen har gett foreningen det andrum den behovt och kassan ar val
rustad for oférutsedda utgifter men Styrelsen forhoppning ar att 2025 och framat ska fokusera pa att aterstalla
en amorteringsférmaga starkare an féregdende ar innan gardsarbetet paborjades. Féreningens kassa ar dven
osedvanligt stor med bakgrund av att hantera de storre kostnader som uppkommit under aret. Med i princip
samtliga storre osedvanliga kostnader bakom oss har Styrelsen ambitionen och férhoppningen att anvanda
merparten av kassan féor amortering under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2500639 2292 840 2245054 2096 191
Resultat efter fin. poster -2 433 557 -612 637 -507 935 -438 074
Soliditet (%) 85 85 88 83
Yttre fond 709 000 230 031 540 322 459 757
Taxeringsvarde 98 661 000 98 661 000 98 661 000 80 565 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 801 686 685 626
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 29:5 49 >6.7 25:3
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 6871 6935 5645 7830
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4345 4386 3570 4960
Sparande per kvm totalyta, kr -366 200 167 53
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 34 56 49
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 135 133 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 21 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 200 210 204
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,93 3,64 1,40 2,06
Rantekanslighet (%) 8,58 10,10 8,24 12,52

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -1 078 017 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret, till f6ljd av osedvanligt héga kostnader. Styrelsen
beddmer att forlusten ar hanterbar och har vidtagit atgarder i form av kostnadseffektiviseringar och hojda
avgifter for att starka féreningens ekonomi.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 75 424 524 - - 75 424 524
Upplatelseavgifter 10930 292 - - 10930 292
Fond, yttre
underhall 230 031 - 478 969 709 000
Direkt 1495 875 : - 1495 875
kapitaltillskott
Balanserat resultat -8 856 543 -612 637 -478 969 -9 948 149
Arets resultat -612 637 612 637 -2 433 557 -2 433 557
Eget kapital 78 611 542 0 -2 433 557 76 177 985

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -0 948 149
Arets resultat -2 433557
Totalt -12 381 706

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 709 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -709 000
Balanseras i ny rakning -12 381 706

-12 381 706

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2500 639 2292 840
Ovriga rorelseintakter 3 7 449 38 251
Summa rérelseintakter 2508 088 2331091
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 060 777 -1 642 361
Ovriga externa kostnader 8 -1 680 124 -173 383
Personalkostnader 9 -127 062 -120 182
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -623 320 -624 912
Summa rérelsekostnader -4 491 283 -2 560 839
RORELSERESULTAT -1983 195 -229 748
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 55567 44 431
Rantekostnader och liknande resultatposter -505 929 -427 320
Summa finansiella poster -450 362 -382 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 433 557 -612 637
ARETS RESULTAT -2 433 557 -612 637
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 87 788 661 88391 181

Maskiner, inventarier och installationer 1 89 741 110 541

Summa materiella anlaggningstiligangar 87 878 402 88 501 722

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 878 402 88 501 722

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 197 831 56 286

Ovriga fordringar 12 120 948 128 380

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 68 280 64 045

Summa kortfristiga fordringar 387 059 248 711

Kassa och bank

Kassa och bank 1463313 3355411

Summa kassa och bank 1463313 3355411

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1850 372 3604 122

SUMMA TILLGANGAR 89 728 774 92 105 844
Sida9 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 850 691 87 850 691
Fond for yttre underhall 709 000 230 031
Summa bundet eget kapital 88 559 691 88 080 722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9948 149 -8 856 543
Arets resultat -2 433 557 -612 637
Summa fritt eget kapital -12 381 706 -9 469 180
SUMMA EGET KAPITAL 76 177 985 78 611 542
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 9 000 000 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 60 906 60 906
Summa langfristiga skulder 9 060 906 60 906
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3814185 12933495
Leverantorsskulder 264118 70069
Skatteskulder 3841 18 858
Ovriga kortfristiga skulder 11 857 29 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 395 882 381 569
Summa kortfristiga skulder 4 489 883 13 433 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 728 774 92 105 844
Sida10av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 983 195 -229 748
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 623 320 624912
-1359 875 395 164
Erhallen ranta 12 967 4431
Erlagd ranta -511 190 -442 129
Erhallen utdelning 42 600 40 000
Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar a
‘ _ pande v ingar av 1815 498 2534
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -138 348 38 098
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 181 058 -15 599
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1772789 19 965
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 500 000
Amortering av 1an -119 310 -94 548
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -119 310 2405 452
ARETS KASSAFLODE -1892 099 2425 417
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 355 411 929 994
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1463 313 3355411
Sida 11 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Killingen 38 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1430782 1217 652
Ovriga intakter 40983 37 667
Intaktsreduktion -28 444 -8 622
Hyresintakter, bostader 191 401 180 231
Hyresintakter, lokaler 412760 402 922
Hyresintakter, p-platser 391 657 401 490
Intakter, bredband 61 500 61500
Summa 2500 639 2292 840
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovrigt 7 449 8939
Elstod 0 29312
Summa 7 449 38 251
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 39189
Stadning 64 482 30960
Besiktning och service 4228 0
Summa 68 709 70 149
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer och underhall 345707 152 658
Planerat underhall 732 220 578 154
Summa 1077 927 730 812
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 67 220 99 440
Uppvarmning 405 021 399518
Vatten 102 671 91137
Sophamtning 48 270 37180
Summa 623 182 627 275
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 46 210 42 499
Kabel-tv/bredband 58 050 56 689
Samfallighetsavgift 70 000 0
Fastighetsskatt 116 700 114 937
Summa 290 960 214125
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Finansiering samfallighet 1540 000 0
Forbrukningsmaterial 1053 5903
Ovriga forvaltningskostnader 31 046 34317
Ekonomisk férvaltning 84214 96 775
Revisionsarvoden 19810 20535
Konsultkostnader 0 15 854
Juridiska kostnader 4000 0
Summa 1680 124 173 383
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 103 140 94 500
Sociala avgifter 23922 25682
Summa 127 062 120 182
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 93876217 93 876 217
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 93 876 217 93 876 217
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 485 036 -4 882516
Arets avskrivning -602 520 -602 520
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 087 556 -5 485 036
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 788 661 88 391 181
| utgaende restvérde ingdr mark med 42872 186 42872 186
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 464 000 34 464 000
Taxeringsvarde mark 64 197 000 64 197 000
Summa 98 661 000 98 661 000
NOT 11, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 216 501 216 501
Utgaende anskaffningsvarde 216 501 216 501
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -105 960 -83 568
Avskrivningar -20 800 -22 392
Utgaende avskrivning -126 760 -105 960
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 89 741 110 541
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 119479 126 531
Ovriga fordringar 1469 1849
Summa 120 948 128 380
Sida15av 17
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31
Forsakringspremier 38 370 34740
Kabel-tv/Bredband 14 560 14 507
Forvaltning 15 350 14798
Summa 68 280 64 045
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2027-09-01 2,62 % 7 699 447 7 780 495
Handelsbanken Stadshypote 2024-03-13 4,85 % 5153 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-09-15 2,95 % 3814185
Handelsbanken Stadshypote 2027-09-01 2,62 % 1300 553
Summa 12814 185 12933 495
Varav kortfristig del 3814185 12933495

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 318 945 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 7214 9076
Uppvarmning 53102 54 263
Utgiftsrantor 58 152 63413
Vatten 17 130 13726
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 045 6217
Forutbetalda avgifter/hyror 252 239 234874
Summa 395 882 381 569
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 500 000 32500 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Lars Lemethy Rawand Sultani
Ordférande Styrelseledamot

Mikael Tannstrém
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Killingen 38, org. nr 769615-4637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Killingen 38 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Killingen 38 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Bostadsrattsféreningen Killingen 38 2024

Eventuella vasentliga oberoende och etikfragestallningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomforts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedomning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omsténdigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit[X]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberattelse [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Jorgen Nilsson 2025-04-25

Anstallningsnummer 5980
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