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Styrelsen f"r BRF Trevnaden f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2024-01-01 - 2024-12-31.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. Medlems r tt i
f"reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas
bostadsr ttshavare.
 
F"reningen  ger fastigheten Kadetten 23.
 
F"reningen  r en  kta bostadsr ttsf"rening.
 
Marken innehas med  gander tt.
 
F"reningen har en aktuell underh!llsplan.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Brandkontoret.
 
B# Fastighetskonsult AB med f"rvaltarna Pierre #man och Fredrik #man har under !ret sk"tt den
tekniska och ekonomiska f"rvaltningen. Pierre #man och/eller Fredrik #man har deltagit vid
styrelsem"ten.
 
Fastighetens taxeringsv rde  r 63 030 000 kronor (63 030 000 kronor), varav
byggnadsv rde  r 17 450 000 kronor (17 450 000 kronor).
 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
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Styrelsen och !vriga funktion#rer
 
Under !ret har styrelsen haft 10 protokollf"rda styrelsem"ten.
P! f"reningsst mman 2024 valdes:
 
Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.om. !rsst"mma
 
Pia Kalischer (sekreterare)  2025
Felicia Ahlberg (kass"r)   2025
Eleonora Evgenikou   2026
Axelina Flote (Ordf"rande)  2025
Oscar Nordstrand   2025
 
Styrelsesuppleant
 
Jimmy Mittman   2025
Klas Bj"rklund   2025
 
Ordinarie revisorer
 
David Andersson   2025
 
Historiskt underh"ll
 
 r Utf!rt underh"ll
2023 OVK
2022 Oml ggning g!rd
2019 Stamspolning
2019 Energideklaration
2018 Byte radioventiler och stamventiler, injustering
2018 Ny fj rrv rmecentral
2010 F"nsterm!lning g!rdssidan
2007 Genomg!ng tak
1980 Fasadrenovering
1980 Renovering balkoner
1980 Stambyte
 
 
Leverant!r Avtal
Ekonomisk f"rvaltning B# fastighetskonsult AB
Fastighetssk"tsel Saltsj"staden f"rvaltning AB
Teknisk f"rvaltning B# fastighetskonsult AB
Fj rrv rme Stockholm Exergi
Vatten Stockholm Vatten AB
Bredband + TV Telenor gruppanslutning
Fastighetsf"rs kring Brandkontoret
St dning Yvonas bygg & st dning
El Vattenfall/Ellevio
Hissar S:t eriks hiss
Entremattor Maries puts & st d
Pappers!tervinning Remondis
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Pappers!tervinning Remondis

  
V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
 
Det g!ngna !ret 2024 pr glades precis som de tv! f"reg!ende !ren av det instabila omv rldsl get s!v l
som den inhemska l!gkonjunkturen. 

Omkostnader som r ntor, uppv rmning, f"rs kring, vatten och avlopp, avfall samt "vriga kostnader som
 r sv!ra att p!verka steg alla under !ret vilket p!verkade BRF Trevnadens ekonomi, precis som f"r
m!nga andra BRFer i Stockholm. Bl.a. h"jde Stockholm Exergi fj rrv rmepriset med 12% och
Stockholm Vatten och Avfall h"jde sina taxor med 24% under !ret.
 
Inflationen mattades dock av under senare delen av !ret vilket fick Riksbanken att s nka styrr ntan i flera
steg och den landade i december p! 2,5%. 
 
Det faktum att styrelsen under l!ng tid arbetat aktivt med ekonomin och i tid justerat avgifterna (Q4
2023) f"r att parera kommande r nte- och pris"kningar gjorde att avgifterna inte beh"vdes h"jas under
2024. Styrelsen kunde  ven g"ra en mindre eng!ngsamortering p! 100tkr f"r att aktivt minska l!nen och
d rmed r ntekostnaderna.

Styrelsens m!l under !ret har fortsatt varit att skapa ekonomisk balans och stabilitet samt att st rka
f"reningens resiliens p! sikt. Genom att endast genomf"ra n"dv ndigt underh!ll av fastigheten de senaste
!ren kan man nu blicka fram!t och jobba mer aktivt med underh!llsplanering framgent, d! ekonomin  r
under kontroll.
 
Efter st mman den 13 maj 2024 har styrelsen best!tt av fem ordinarie ledam"ter och tv! suppleanter;
Axelina Flote som ordf"rande, Felicia Ahlberg kass"r och Eleonora Evgenikou, Oscar Nordstrand och
Pia Kalischer som ordinarie samt Jimmy Mittman och Klas Bj"rklund som suppleanter. Under !ret hade
den nya styrelsen fem styrelsem"ten mellan juni och december. Innan dess hade den avg!ende styrelsen
fem m"ten jan-maj under 2024.
 
Styrelsen har genom Eleonora Evgenikou samordnat ink"p av brandd"rrar till f"rm!nligt pris f"r de
medlemmar som s! "nskade. Eleonora har ocks! h!llit i "verg!ngen till s! kallade fastighetsboxar f"r
post som nu finns i entr$planet.
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Medlemsinformation
 
F"reningsst mma h"lls 2024-05-13. Under !ret har 10 protokollf"rda styrelsem"ten h!llits. 
 
Medlemsl genheter: 27
%verl!telser under !ret: 9
 
%verl!telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgar. %verl!telseavgift betalas av k"pare
 
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan: 39
Tillkommande medlemmar: 12
Avg!ende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets slut: 40
 
Bost#der och lokaler
 
Antal Typ   Total yta (m&)
27 L genheter  1388
1 Lokaler  42
 
L#genhetsf!rdelning
 
Antal Typ
19 1 rok
7 2 rok
1 5 rok
 
F!reningens ekonomi
 
 
Fler"rs!versikt (belopp i kronor) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 1 533 1 330 1 099 1 015  
Resultat efter finansiella poster -68 -133 -35 -634  
Soliditet (%) 8 8 10 9  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 6 340 6 476 6 526 6 919  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 6 532 6 672 6 724 7 128  
Sparande per kvm (kr/kvm) 184 164 -39 -256  
R ntek nslighet (%) 7 8 10 11  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 228 253 229 199  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 988 857 697 643  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 88 85 87 88  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper. Not 1
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Upplysning vid f!rlust
 
F"reningen redovisar en f"rlust. Styrelsen bed"mer att inga s rskilda !tg rder beh"ver vidtas f"r att klara
framtida ekonomiska !taganden. 
 
 
F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 838 759 2 214 142 1 373 084 -3 408 954 -133 219 883 812
Reservering till fond f"r
yttre   189 090 -189 090  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -133 219 133 219 0
#rets resultat     -67 808 -67 808
Belopp vid "rets utg"ng 838 759 2 214 142 1 562 174 -3 731 263 -67 808 816 004
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 731 263
!rets f"rlust -67 808
 -3 799 071
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 189 090
i ny r kning "verf"res -3 988 161
 -3 799 071
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int#kter      
#rsavgifter och hyror 2 1 533 275  1 330 162  
%vriga int kter 3 30 271  65 868  
  1 563 546  1 396 030  
      
R!relsens kostnader      
Drift- och fastighetskostnader 4 -739 819  -750 943  
%vriga externa kostnader 5 -199 864  -207 512  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anl ggningstillg!ngar  -279 650  -279 656  
  -1 219 333  -1 238 111  
R!relseresultat  344 213  157 919  
      
Resultat fr"n finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  1 399  1 529  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -413 420  -292 667  
  -412 021  -291 138  
Resultat efter finansiella poster  -67 808  -133 219  
      
Resultat f!re skatt  -67 808  -133 219  
      
 rets resultat  -67 808  -133 219  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 9 414 501  9 694 151  
Inventarier, verktyg och installationer 8 0  0  
  9 414 501  9 694 151  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  9 414 501  9 694 151  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  13 055  0  
%vriga fordringar  37 943  84 045  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 123 723  130 977  
  174 721  215 022  
      
Kassa och bank  595 360  556 540  
Summa oms#ttningstillg"ngar  770 081  771 562  
      
SUMMA TILLG NGAR  10 184 582  10 465 713  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  3 052 901  3 052 901  
Fond f"r yttre underh!ll  1 562 174  1 373 084  
  4 615 075  4 425 985  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -3 731 263  -3 408 954  
#rets resultat  -67 808  -133 219  
  -3 799 071  -3 542 173  
Summa eget kapital  816 004  883 812  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10 9 065 862  9 260 586  
Leverant"rsskulder  77 849  103 924  
Aktuella skatteskulder  4 834  3 727  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 11 220 033  213 664  
Summa kortfristiga skulder  9 368 578  9 581 901  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  10 184 582  10 465 713  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  344 213  157 919  
Justeringar f"r poster som ej ing!r i kassafl"det, avskrivningar  279 650  279 656  
Erh!llen r nta  1 399  1 529  
Erlagd r nta  -413 420  -292 667  
Betald inkomstskatt  1 107  1 890  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  212 949  148 327  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -13 055  0  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  53 356  -5 137  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -26 075  -14 459  
F"r ndring av kortfristiga skulder  6 369  40 041  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  233 544  168 772  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -194 724  -72 096  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -194 724  -72 096  
      
 rets kassafl!de  38 820  96 676  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  556 540  459 864  
Likvida medel vid "rets slut  595 360  556 540  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int#ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh"ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens stadgar.

Anl#ggningstillg"ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
Stomme 50 !r  
Tak 30 !r  
Fasad 35 !r  
F"nster 20 !r  
Hiss 20 !r  
VA/v rme 20 !r  
Markanl ggningar 30 !r  
Inventarier 20 !r  
   

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter
som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och
beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
 
#rets totala skatt f"r f"retaget utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt som
ber knas p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i
tempor ra skillnader mellan redovisade och skattem ssiga v rden p! tillg!ngar, skulder och avs ttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms#ttning
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
#rsavgifter bost der -1 439 759 -1 247 509  
Hyra lokal -75 054 -71 087  
%vriga int kter -18 462 -11 566  
 -1 533 275 -1 330 162  

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten.
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Not 3 $vriga int#kter
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Elst"d 0 7 725  
%vrigt 30 271 58 143  
 30 271 65 868  

 
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Fastighetskostnader    
Fastighetssk"tsel enl avtal 33 510 31 650  
Fastighetsk"tsel ut"ver avtal 5 888 25 668  
St dning enligt avtal 24 460 20 351  
Sn"r"jning 52 376 21 848  
Hiss-tillsyn enligt avtal 7 612 8 336  
Kostnader utl gg fastigheter 15 328 7 548  
%vrigt 2 024 14 695  
Summa 141 198 130 096  
    
Reparationer och underh"ll    
Bygg/rep  allm n inv. 50 853 75 803  
Vattenskador 0 3 100  
Tomtmark och plantering 449 0  
Summa 51 302 78 903  
    
$vriga driftskostnader    
F"rs kringspremie fastighet 47 281 43 974  
Fastighetsskatt 52 310 51 203  
Kabel-TV/Hisstelefon 25 560 0  
%vriga fastighetskostnader 39 046 37 496  
Summa 164 197 132 673  
    
Taxebundna kostnader    
El 40 577 56 485  
Fj rrv rme 237 168 210 644  
Vatten och avlopp 48 641 94 376  
Soph mtning 50 055 39 454  
#tervinning och "vrigt avfall 6 681 8 312  
Summa 383 122 409 271  
    
Totalt 739 819 750 943  
    

F"reg!ende !r var notens summa 958 455 kr, differensen  r omf"rdelad p! not 5.
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Not 5 $vriga externa kostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
$vriga externa kostnader    
Revisonskostnad 8 438 8 488  
F"rvaltningsarvoden-fastigheten 95 970 108 143  
Konsultarvoden 0 1 438  
Bredbandskostnader 47 520 73 080  
F"rbrukningsmaterial 28 771 5 501  
%vriga kostnader 19 165 10 863  
 199 864 207 513  
    

Not 7 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 12 442 245 12 442 245  
Nyanskaffningar  0  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 12 442 245 12 442 245  
    
Ing!ende avskrivningar -2 748 094 -2 468 438  
#rets avskrivningar -279 650 -279 656  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -3 027 744 -2 748 094  
    
Utg"ende redovisat v#rde 9 414 501 9 694 151  
    
Taxeringsv rden byggnader 17 450 000 17 450 000  
Taxeringsv rden mark 45 580 000 45 580 000  
 63 030 000 63 030 000  
    

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 50 445 50 445  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 50 445 50 445  
    
Ing!ende avskrivningar -50 445 -50 445  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -50 445 -50 445  
    
Utg"ende redovisat v#rde 0 0  
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Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F"rutbetald fastighetsf"rs kring, Brandkontoret 49 253 47 281  
F"rutbetald ekonomisk f"rvaltning 24 345 24 015  
F"rutbetald Bredband 11 880 11 880  
F"rutbetald Kabel-TV 6 638 6 390  
F"rutbetald Anticimex smart avloppsf lla 20 383 18 931  
F"rutbetald Anticimex Brandskyddstj nster 3 391 3 149  
F"rutbetald Fastighetssk"tsel 2 813 2 815  
F"rutbetald serviceavgift Bostadsr tterna 5 020 0  
%vrigt 0 16 516  
 123 723 130 977  
    

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelningen av kortfristiga l!n.
 

L"ngivare
R#ntesats

%
Datum f!r

r#nte#ndring
L"nebelopp
2024-12-31

L"nebelopp
2023-12-31

Stadshypotek 4,050 2025-03-30 388 084 392 036
Stadshypotek 4,140 2025-04-10 493 750 498 750
Stadshypotek 3,390 2025-06-10 753 578 864 130
Stadshypotek 4,050 2025-03-30 1 950 300 1 970 100
Stadshypotek 4,800 2025-09-30 2 539 850 2 565 570
Stadshypotek 2,830 2025-10-30 2 940 300 2 970 000
   9 065 862 9 260 586

 
Not 11 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F"rskottsbetalda hyresint kter 129 230 117 484  
Upplupen kostnad el 4 972 0  
Upplupen fj rrv rme 32 076 29 877  
Upplupen kostnad vattenf"rbrukning 13 166 13 904  
Upplupen kostnad, sophantering 7 510 6 575  
Upplupen r nta bankl!n 33 079 45 824  
 220 033 213 664  

 
Not St#llda s#kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetssinteckningar 13 000 000 13 000 000  
 13 000 000 13 000 000  
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Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Axelina Flote Pia Kalischer
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Eleonora Evgenikou Felicia Ahlberg
Ledamot Ledamot
  
  
  
Oscar Nordstrand  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
David Andersson  
Revisor 
Avanta Ekonomi 
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