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Forvaltningsberattelse

BRF Blakrakan 2
org. nr 716460-3057

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Blakrakan 2 far harmed avge arsredovisning for verksamheten
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

STYRELSE
Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammansattning:

2024-01-01-2024-06-04:

Erkka Nasakkala ledamot, ordférande
Patrik Forberg ledamot

Jennie Elonsson ledamot

Sebastian Bouvier ledamot

Cecilia Rehnstrom suppleant

Vid ordinarie foreningsstdmma den 4 juni 2024 valdes foljande styrelse:

Erkka Nasakkala ledamot, ordférande
Patrik Férberg ledamot

Jennie Elonsson ledamot

Sebastian Bouvier ledamot

Bjorn Arlerot ledamot

Cecilia Rehnstrom suppleant

Till valberedning valdes ingen. Styrelsen skoter detta sjalv.

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i I6pande arenden samt hallit 8 protokollférda
styrelsesammantraden.

Revisor

Foreningens revisorer har varit:
Per Lundstrom
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Allmant om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Blakrakan 2 med adress Ingemarsgatan 8/Roslagsgatan 43, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1896, innehaller 25 st bostadslagenheter med en total
lagenhetsyta om 1 382 m? och med foljande férdelning:

12st 1Rok
8st 2Rok
1st 3Rok
4st 4Rok

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och tva lagenheter med hyresratt. Dessutom
innehaller byggnaden 2 st lokaler om c:a 229 m?, som ar upplatna med hyresratt.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
s.k. &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratterna.
Foreningen innehar marken med &ganderatt.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 71 516 000 kr (féregaende ar 71 516 000 kr). Byggnadsvardet uppgar
till 23 686 000 kr och markvardet till 47 830 000 kr. Av taxeringsvardet faller 66 000 000 kr pa bostader
och 5516 000 kr pa lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2024 har varit 1 630 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Foérvaltning
Fastighetsskotseln har utforts av Nabobolaget AB och &ven teknisk forvaltning. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av Calculare i Osterskar AB.

Arvoden
Styrelsearvoden har inte utgatt.

Overlatelser och upplatelser
Under aret har, enligt kdpekontraktsdatum, lagenheterna 0501 och 2901 dverlatits till nya medlemmar.

Andrahandsupplatelser
Det har varit 4 andrahandsupplatelse under aret.

Underhallsplan

Styrelsen i féreningen uppdaterar kontinuerligt sin langsiktiga underhallsplan. Planen I6per fram till
senare delen av 2030-talet. Den senaste underhallsplanen och finansiering fér de kommande
renoveringar kommer att presenteras pa arsstamman.

Verksamheten

Varen 2024 anlitade styrelsen Sustera att projektleda gardsrenoveringen. Sedan dess har styrelsen
varit hogt sysselsatt med att planera och leda gards- och kéllarrenoveringen. Det faktiska byggarbetet
borjade i borjan av 2025, men under 2024 fick féreningen bygglovet godkant och anlitade en
tradgardsarkitekt for att designa den nya garden inklusive soprummet. Med hjalp av Sustera skickade
féreningen anbudsinbjudan till olika féretag med erfarenhet av liknande projekt. Val av entreprenér,
foérhandling och signering av kontrakt (med H. Aronssons Byggnads AB) gjordes i borjan av 2025.

Under sommaren drabbades fastigheten av svara rattproblem, bade pa innergarden och i kallaren.
Aven bada restauranghyresgéster observerade skador. Styrelsen anlitade Anticimex for att angripa
problemet. | oktober installerades en smart avloppsfalla till féreningens avloppstam for att férhindra
rattornas tillgang till fastigheten. Anticimex observerade ocksa ett gammalt bottenavlopp i kdllaren som
forsoOrjer bade tvattstuga och innergard, vilket inte var ihopkopplat med andra stammar och var i behov
av stambyte. Malardalens Rdérinfodring AB anlitades med totalentreprenad gallande relining av
bottenavloppet. Detta blev fardigt i januari 2025. Rattor kraver tillgang till vatten, skydd och mat, och
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det finns enkla atgarder att vidta for att minska risken att vi aterigen drabbas av rattproblem. Styrelsen
har skapat nya ordningsregler for sophantering och de kommer att presenteras under stdmman. Det ar
viktigt att alla medlemmar och hyresgaster foljer dessa regler.

Gallande tidigare rapporterade storande ljud fran restaurangverksamheten lyckades styrelsen l6sa alla
problem och det finns inga utestaende ljudproblem.

| borjan av 2024 salde foreningen sin sista hyreslagenhet efter att den davarande hyresgasten hade
sagt upp sitt hyreskontrakt. Detta, tilsammans med forséljningen av en annan hyreslagenhet (sald
2023), har haft stor positiv inverkan pa féreningens ekonomi. Sedan bérjan av juni 2024 har féreningen
varit skuldfri och dverskottet ar placerat pa ett rantekonto i Handelsbanken pa Vanadisplan. Pengarna
kommer att anvandas for att maojliggora finansiering av kommande satsningar och upprustningar i
fastigheten. Styrelsen har delat ut en uppdaterad ekonomi och underhalisplan till alla medlemmar, och
de kommer ocksa att presenteras som vanligt under stdmman.

Tidigare reparationer och underhall

1994 Taket byttes ut

1994 Fasaden mot garden renoverades

1995 Gardsplanen lades om

1995 Trappuppgangarna renoverades

1996 Tvattstugan renoverades och gjordes om

1997 Kabel -TV installerades

1997-1998 Stammarna byttes

1998-1999 Fasaden ut mot gatan renoverades

2000 Innergarden byggdes om

2005 Balkonger mot garden byggdes

2011 Nya elstigar

2013 Fiber indraget

2015 Ommalning av yttertak

2016 Ny varmeanlaggning

2017 Ommalning fonsterblack mot gatan

2019 Fett och sand spolades bort fran fastighetens huvudrér
2020 Korridoren till tvattstugan renoverades

2020 Ny tvattmaskin och torkskap till tvattstugan installerades
2020-2022 Renovering av ventilation system (planerad blir fardigt 2022)
2022 Ny gasledning

2024 Montering av smart avlopsfalla

UNDERHALL OCH REPARATIONER
Under aret har kostnaderna for reparationer och I6pande underhall (exkl. jourkostnad och
forsakringsskador) uppgatt till 85 289,25 kr (férra aret 64 442 kr).

Ekonomi- och férvaltningsfragor
Foreningen har under aret amorterat bort alla sina 1dn med 2 023 074 kr. Den 31 december 2024
uppgick féreningens lan till totalt 0 kr (se nedan).

Avsattning till reparationsfonden har, enligt stadgarna, skett med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde

under 2024, eller med 214 548 kr.
Reparationsfonden tas i ansprak for reparation 72 138 kr for reparation av tak.
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Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2024-01-01 féréndring 2024-12-31
Stadshypotek 0,95 2024-06-01 384 074 -384 074
Stadshypotek 0,95 2024-06-01 905 000 -905 000
Stadshypotek 4,95 rorligt 462 500 -462 500
Stadshypotek 0,96 2024-04-30 271 500 -271 500
Totalt 2023 074 -2 023 074

Alla Ianen har 16st under 2024 tack vara férsaljning av hyresratt.

Nyckeltal i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 321 304 304 289 284
Lan/kvm bostadsrattsyta - 1433 1449 1464 1480
Energikostnad/kvm totalyta 280 263 249 234 184
Sparande/kvm totalyta -7 54 30 -92 104
Rantekanslighet (%) - 4,71 4,76 5,06 5,21
Arsavgifternas andel i % av
de totala rorelseintakterna 37 35 38 34 40
Soliditet (%) 97 74 74 73 77
Resultat efter finansiella poster tkr -151 -113 -128 -478 -10
Nettoomsattning tkr 1224 1240 1132 1219 1117

Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta ar ett genomsnitt i foreningen. Foér att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelstal.

Lan/kvm bostadsrattsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan fér bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelstal.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokaler for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fénster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande fill olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver.
Nyckeltalet beraknas enligt féljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall, samt till sist justerar for vasentliga poster som inte ar en del av den
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normala verksamheten.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa
l&nestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Forandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse Balkong Reparations Ansamlade Redovisat
insatser avgift upplatelse fond férluster  arsresultat

Belopp vid arets ingang 9078 914 1315580 437 247 1134595 -4 700 560 -208 339
Disposition av féregaende
ars resultat -208 339 208 339
Upplatelse av Igh 2401 & 2901 545000 10 065 000
Avsattning rep.fond 214 548 -214 549
Ta reparationsfonden iansprak -72 138
Arets resultat -247 210

Belopp vid arets utgang 9623914 11 380 580 437247 1277005 -5123 448 -247 210

Resultatdisposition

Belopp
Styrelsen foreslar att arets underskott -247 210
tillsammans med balanserat underskott, inklusive arets avsattning till reparationsfond -5 123 448
Balanseras i ny rakning -5 370 658

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1224 174 1239 847
SUMMA INTAKTER 1224 174 1239 847
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stadning -211 161 -215 262
Reparationer -85 289 -64 442
Taxebundna kostnader -584 908 -534 728
Ovriga driftskostnader -140 355 -131 214
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -227 732 -141 820
Summa driftskostnader -1 249 445 -1 087 466
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad -225 407 -225 403
Avskrivningar évriga anlaggningstillgadngar -10 357 -10 357
Summa avskrivningar -235 764 -235 760
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1 485 209 -1 323 226
Finansiella poster:
Utdelningar 5 5719 5370
Ranteintdkter m.m. 118 976 -
Réantekostnader m.m. 6 -14 959 -35 445
Summa finansiella poster 109 736 -30 075
Skatter:
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 7 -95 910 -94 885
Summa skatter -95 910 -94 885
ARETS RESULTAT -247 210 -208 339
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Mark 2831 383 2831 383
Byggnader 4 5653 970 5562 773
Ovriga anléggningstillgangar 4 37 110 47 467
8 522 463 8 441623
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2 800 2 800
2 800 2800
Summa anldggningstillgangar 8 525 263 8 444 423
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 9 162 893 176 839
162 893 176 839
Kassa, plusgiro och bank 10 9108 639 924 352
Summa omsattningstillgangar 9271532 1101191
SUMMA TILLGANGAR 17 796 795 9545614

# visma sign



Brf Blakrakan 2
716460-3057

BALANSRAKNING

8(15)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 9623914 9078914

Upplatelseavgift 11 380 580 1315580

Kapitaltillskott 437 247 437 247

Reparationsfond 1277 005 1134 595
22718 746 11 966 336

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 123 448 -4 700 560

Arets resultat -247 210 -208 339
-5 370 658 -4 908 899

Summa eget kapital 17 348 088 7 057 437

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 129 500 129 500

Summa Langfristiga skulder 129 500 129 500

Kortfristiga skulder 12

Leverantorsskulder 115 693 126 967

Skatteskulder 11 586 12 001

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 191 928 196 635

Skulder till kreditinstitut - 2023074

Summa Kortfristiga skulder 319 207 2 358 677

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 796 795 9545 614
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -151 300 -113 454

Betald skatt -95 910 -94 885
-247 210 -208 339

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Avskrivningar 235764 235760

Justering reparation mot reparationsfonden -72 138 -225 559

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -83 584 =198 138

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 13 946 -24 870
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -16 397 23120
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -86 035 -199 888

Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -
Pagaende ny-, till- och ombyggnad -316 604

Kassaflode fran investeringsverksamheten -316 604 -

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 545 000 228 034
Upplatelseavgift 10 065 000 311 966
Amortering av laneskulder -2 023 074 -22 244
Foérandring kunddeposition -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 586 926 517 756
Arets kassaflode 8 184 287 317 868
Likvida medel vid arets borjan 924 352 606 484
Likvida medel vid arets slut 9108 639 924 352
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Stomme och grund 1%
Stomkompl/innervaggar 1.63%
Varme och VS 2.5%

Garden 5%

Fasad 5.2%

Fonster 5.2%

Yttertak 5.2%

Restpost inkl hiss 4%. 5%. 10%
Altaner/balkonger 2.5%
Inventarier 20%

Intakter

Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor fér nastkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 452 733 429 532
Hyror bostader 4618 103 375
Hyror lokaler 587 376 533 936
Hyror kallarlokal 66 053 66 000
Fastighetsskatt, lokaler 55152 55152
TV-avgift 16 115 15180
Overlatelseavgifter 2 866 1313
Pantsattningsavgifter 6 303 1050
Andrahandsuthyrning 20 552 8442
Fettavskiljare 12 000 12 000
Diverse intakter 405 13 867
Oresutjamning 1 -
Summa 1224174 1239 847
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 52 660 51072
Teknisk forvaltning 40 508 39 287
Stadning 76 040 66 965
Sndréjning 30 887 45 219
Sotning och OVK 11 066 3090
Garden 6 856
Forbrukningsmaterial 2773
Summa 211 161 215 262
Reparationer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparation hyreslagenheter 2 200
Reparation lokaler 21440 6 238
Reparation tvattstuga 9615 7 981
Reparation vind och kallare 1603
Reparation las 1055 10 113
Reparation portar och dorrar 3300 3 557
Reparation VVS 40 531 18 715
Reparation elinstallationer 3789 963
Reparation tak 5114
Reparation fasad 3 956 3731
Reparation fonster 5830
Summa 85 289 64 442
Taxebundna kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 43 242 56 912
Varme 338 677 317 107
Vatten 105 441 82 817
Sophamtning 97 548 77 892
Summa 584 908 534728
Ovriga driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsférsakring 65 171 58 809
Kabel-TV och bredband 75 184 72 405
Summa 140 355 131 214
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Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 13 375 13 188
Utgift styrelse och stdmma 6 361 6 506
Ekonomisk férvaltning 43 500 43 500
Administrationskostnader 1489 2461
Konsultarvoden 121 250 66 075
Avgifter till organisation 4 830 4 830
Ovriga driftskostnader 36 927 5 260
Summa 227 732 141 820
Not 4 Byggnad och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Stomme och grund 3 505 426 3 505 426
Avskr stomme och grund -1 011 158 -972 785
Restvirde 2 494 268 2 532 641
Stomkompl/innervaggar 2 336 950 2 336 950
Avskr stomkompl/innervaggar -812 048 -773 926
Restvarde 1524 902 1563 024
Varme och VS 1421472 1421472
Avskr varme och VS -799 276 -763 740
Restvirde 622 196 657 732
Garden 607 924 607 924
Avskr garden -607 924 -606 487
Restvéarde - 1437
Fasad 584 238 584 238
Avskr fasad -432 340 -401 962
Restvirde 151 898 182 276
Fonster 701 085 701 085
Avskr fonster -518 809 -482 355
Restvarde 182 276 218 730
Yttertak 505 301 505 301
Avskr yttertak -373 927 -347 653
Restvarde 131 374 157 648
Restpost 1584 173 1584173
Avskr restpost -1 539 553 -1 531 651
Restvarde 44 620 52 522
Altaner & balkonger 437 247 437 247
Avskr altaner & balkonger -251 415 -240 484
Restvarde 185 832 196 763
Pagaende ny-, till- och ombyggnad 316 604
Restvarde 316 604
Inventarier 43 417 43 417
Avskrivningar inventarier -42 208 -38 582
Restvarde 1209 4 835
Maskiner 67 313 67 313
Avskrivningar maskiner -31 412 -24 681
Restvirde 35901 42 632
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan 11 794 546 11 794 546
- Nyanskaffningar 316 604
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -6 184 306 -5 948 546
- Arets avskrivning enligt plan -235 764 -235 760
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat vdrde vid arets slut 5691 080 5610 240
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 23 686 000 23 686 000
Taxeringsvarde mark: 47 830 000 47 830 000
Summa taxeringsvarde 71 516 000 71 516 000
Not 5 Utdelningar m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning skattefri 5719 5370
Summa 5719 5370
Not 6 Rantekostnader m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for skatter och avgifter -99 -117
Lanerantor 11 830 32374
Kapital- och bankkostnader 3228 3188
Summa 14 959 35445
Not 7 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt lokaler 55 160 55 160
Fastighetsavgift 40 750 39 725
Summa 95910 94 885
Not 8 Finansiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Insatts SBC 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
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Not 9 Kortfristiga fordringar
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2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 36 831 93 375
Fordringar 1023
Skattekonto 5454 6 654
Skattefordran 6 534
Forskottsbetalda kostnader 99 191 75787
Upplupna ranteintakter 14 883
Summa 162 893 176 839
Not 10 Kassa, plusgiro och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bank 504 546 924 352
Bank 1010018
Bank 3561075
Bank 3024 750
Bank 1008 250
Summa 9 108 639 924 352
Not 11 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Kunddeposition 129 500 129 500
Summa 129 500 129 500
Not 12 Kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan Stadshypotek forfaller 2024-06-01 384 074
Lan Stadshypotek forfaller 2024-06-01 905 000
Lan Stadshypotek rorligt 462 500
Lan Stadshypotek forfaller 2024-04-30 271500
Leverantdrsskulder 115 693 126 967
Skatteskuld 11 586 12 001
Upplupna rantekostnader 6 823
Upplupna kostnader 88 550 84 930
Forskottsbetalda avgifter 41 208 38 487
Forskottsbetalda hyror 62 170 66 395
Summa 319 207 2 358 677
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter
Panter for egna skulder m.m. 7 001 500 7 001 500
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELESE

Till féreningsstimman i Brf BLAKRAKAN 2
organisationsnummer 716460-3057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
BLAKRAKAN 2 for riakenskapsaret
2024-01-01 - 2024 -12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vadsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

® |dentifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken far att Inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

® kaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

® drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

® utvirderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BLAKRAKAN 2 for rakenskapsaret

2024-01-01 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f6érvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

® foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revison som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk Installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga far verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2025

Per Lundstrom
Foreningsvald revisor
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